52

28250624260

Arsredovisning

for

Nollitnac Russia Group AB

556837-7278

Rikenskapsaret

2024
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Styrelsen for Nollitnac Russia Group AB far hdrmed avge arsredovisning {6r ridkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberiittelse

Agarforhallanden
Nollitnac Russia Group AB (556837-7278) med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Nollithac

Holding AB (556838-7079), med séte i Stockholm. Bolaget ingér i en koncern dér Cantillon Services Ltd
(registreringsnummer HE275519) med séte pd Cypern dr hogsta moderbolag och dér Nollitnac Holding
AB (556838-7079) med site i Stockholm upprittar koncernredovisning. Se vidare not 15.

Information om verksamheten
Nollitnac Russia Group AB &dger och forvaltar fastigheter i Ryssland via dotterbolag. Bolaget har inga

anstéllda och nagra erséttningar eller 16ner har saledes inte utgatt.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsittning 0 0 0
Forvaltningsresultat 223 -1 27
Balansomslutning 142 401 142 161 137 574
Avkastning pa eget kap. (%) NEG 6 NEG
Avkastning pa totalt kap. (%) 0 0 0
Soliditet (%) 41 49 48

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och védrderingsprinciper.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Konflikten i Ukraina och de sanktioner som EU och manga andra l4nder inf6rt paverkar Bolaget och dess
ryska dotterbolag i fortsatt stor omfattning. Koncernens samtliga bolag har under éret fortsatt utveckla
sina rutiner for att sdkerstélla att inget av bolagen eller dess anstéllda bryter mot ndgon av sanktionerna.

Rysslands ekonomi har utvecklats vil och trots sanktionerna har gemene man en relativt god ekonomui.
Loneutvecklingen har under 2024 varit fortsatt god f6r de flesta individer vilket gynnat privat
konsumtion. Utvecklingen drivs frimst av stora inhemska investeringar i férsvarsindustrin, men dven den
dkande handeln med Indien och Kina driver utvecklingen.

Lokalt har dotterbolagens verksamhet utvecklats vél dd den privata konsumtionen 6kat i takt med
l6nedkningarna. Dotterbolagens hyresgéster bestar fortsatt av lokala [Gretag och individer som, ¢j &nnu,
inte omfattas av sanktionerna. Trots sanktionerna forefaller hyresgdsterna kunna 16sa sin varuférsétjning
utan storre problem. Det kan dock inte uteslutas att det kan komma att bli ett problem ( framtiden.

Den fortsatta konflikten i Ukraina, med dess konsekvenser f6r Ryssland genom sanktioner fran EU, UK
och USA i#r fortsatt det som paverkar koncernen mest kommande ar. Konfliktens effekter fran alla
sanktioner dr fortsatt en stor utmaning fér koncernen som helhet. I takt med att sanktionerna av ryska
individer och organisationer utdkas dkar naturligtvis riskerna och utmaningarna. Bolagets ledning samt
den lokala ledingen foljer utvecklingen noga. Av de befintliga lagar som instiftats i Ryssland &r det frémst
de som avser kapitalutforsel och forséljning av aktier i ryska bolag som péverkar koncernen.

Ledningen har kontinuerligt under aret fortsatt att underséka mojligheterna att avyttra sina ryska
dotterbolag. Det finns, och har funnits, intressenter men hittills har nagon transalction inte varit
genomforbar med anledning av alla de regler och tillstand som beh&vs. For nédrvarande gar det e heller att a@/
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forutse vilka eventuella nya lagar som kan instiftas och vilken paverkan dessa kan f& for koncernen.

Dotterbolagen i Kaliningrad och Murmansk har bada haft en god utveckling under aret och vid arsskiftet
ar det endast dotterbolaget 1 Kaliningrad som har extern finansiering. Under aret har Rubeln fortsatt
forsvagats med cirka 9 % mot den svenska kronan vilket ger ett minskat véarde vid omrékning av
dotterbolagens egna kapital. Trots att det vore m&jligt har ledningen fortsatt valt att inte reversera den
tidigare nedskrivningen av aktierna i dotterbolaget Nordic & Russia Holdings No 5 AB med tanke pa det

osdkra ldge som rader.

Dotterbolaget i St Petersburg har haft en stark utveckling da hyresgistens omséttning, och ddrmed hyran,
okat, Dotterbolaget har inga externa eller interna skulder.

Framtida utveckling

Som nidmnts ovan har rysk ekonomi fortsatt utvecklats vél frots de sanktioner som inforts gentemot
landet. Det rader for ndrvarande delade meningar om hur Rysslands ekonomi ska utvecklas de kommande
aren. De flesta prognoserna dr negativa, men spannet mellan de olika instituten och analyserna &r stort
vilket gér en framtida prognos Gver utvecklingen svarbedémd. Ryssland bedOms fortsatt g6ra stora
investeringar i forsvarsindustrin och handeln med Indien och Kina f6rvéntas ka. Vidare gors
bedémningen att de ryska hushallen, pa kort sikt, fortsatt kommer upprétthalla sin konsumtion.

Fortsatt dr de tva stérre orosmomenten instiftandet av nya lagar som kan komma att paverka
dotterbolagens formaga att driva verksamheten eller att den ryska regeringen beslutar att fOrstatliga
tillgangar dgda av ogistvénliga ldnder dit Sverige tillhér, Bolaget foljer utvecklingen noga och pa grund
av den héga grad osdkerhet som rader avseende den framtida utvecklingen &r den ekonomiska effekten
fér marknaden, och som f6ljd fér Bolagets och dess fastigheter, extremt svarbeddémd for nérvarande.
Ledningen goér bed6mningen att Bolaget och dotterbolagen har en god kassalikviditet for att klara sina

Ataganden pa savil kort som lang sikt.

Finansiering och rintebindning
Bolagets langfristiga skulder till koncernbolag uppgick vid arsskiftet till 44 966 (61 661) Tkr. Bolaget har

inga externa ldngfristiga skulder. Se vidare not 11 Langfristiga skulder samt not 12 Finansiell
riskhantering.

Mojligheter och risker
En fastighets l&ngsiktigt uthélliga driftnetto &r centralt for risknivan i ett fastighetsbolag. Dotterbolagens

fastighet (-er) har centrala ldgen och kundtillstrémningen bedéms fortsatt vara stabil. Den negativa
utvecklingen av den ryska ekonomin och férvintade reallénesédnkningar bedéms leda till ldgre omséttning
i butiksfastigheterna och nagot simre hyresbetalningsférmaga hos hyresgisterna. Det dr var bed6mning
att detta inte kommer leda till stigande marknadshyror, om &n i en mattlig takt, Avstannande
marknadshyror kan dock bromsa spekulativt byggande som kan komma att §ka utbudet och séledes
forsdmra marknadsforutséttningarna lokalt. Rysk e-handel utgér idag endast en liten andel av den totala
omsittningen av detaljhandeln, men en dkning riskerar att minska omséttningen i de fysiska butikerna
med fallande hyror som fo6ljd pa ldngre sikt. Andra risker for fastigheternas driftsnetto ar
myndighetsbeslut om héjd fastighetsskatt eller tomtrittsavgéld likvil som riskerna f6r nya och ytterligare

sanktioner. %
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Agarforhillanden
Namn Antal aktier Antal roster
Nollitnac Holding AB 100 000 100 000

Forslag till vinstdisposition (not 3)
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 69 816 666
arets resultat -11 161 022
58 655 644

disponeras 54 att
1 ny rékning dverféres 58 655 644

Styrelsens yttrande dver den foreslagna viardedverforingen

Koncernbidrag har [imnats med 607.795 kr till Nordic & Russia Holdings No 5 AB, med 2.828.524 kr till
Nordick & Russia Holdings No 9 och med 11.211.468 kr till Nollitnac Holding AB vilket f6ranlett att fritt
eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, reducerats med 11.630.343 kr.

Styrelsens uppfattning &r att det aktuella koncernbidraget, samt den féreslagna utdelningen ej hindrar
bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga
investeringar, Den aktuella virdedverforingen kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors i

ABL 17 kap. 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Bolagets resultat och stéllning ( 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillﬁggSUpplysningarEQ
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Resultatrikning
Tkr

Ovriga externa kostnader

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Forvaltningsresultat

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Ladmnade koncernbidrag
Periodiseringsfond, arets avséttning
Periodiseringsfond, arets aterforing
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat tillika arets totalresultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

455
-611
-223

629
-14 647

186
-14 055

2 894
-11 161

5 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

426
-360

6 187
-606
-186

5 394

-1 111
4 283
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Balansriikning Not
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 8, 9

Fordringar hos koncernforetag 10
Uppskjutna skattefordringar

Summa finansiella anldiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Fordringar hos koncernf6retag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

51 262

76 283
2 894

130 439

130 439

11955

11 956

11 962

142 401

6 (17)

2023-12-31

51 262

75 902
0

127 164

127 164

14 993

14 993
4

14 997

142 161
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundetf eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Totalt eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristica skulder 11, 12
Skulder till koncernforetag
Sunmma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

100
100

69 817

-11 161

58 656
S8 756

44 966
44 966

38 564
115

38 679

142 401

142 161

¥

7 (17)

2023-12-31

100
100

65 534

4 283
69 817
69 917

186
186

61 661
61 661

10 282
L15
10 397
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Rapport over forindringar 1 eget kapital

Tkr

Aktie- Fritt eget

kapital kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 65 534
Arets resultat 4283
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 69 817
Arets resultat -11 161
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 58 656

Summa
eget kapital

65 634

4 2383
69 917

-11 161

S8 756@

8 (17)
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Foérvaltningsresultat

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring lan koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

=223

-223

-2 894
-186
-3 303

3 305
J 305

N B

9 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

998
178
1175

-1 176
-1 176
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Tillaggsupplysningar

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Grunder for uppriittande av arsredovisningen
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

Overensstimmelse med lag och normgivning

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och RFR2 Redovisning
for juridiska personer (januari 2014) utgiven av Radet for finansiell rapportering. Bolaget tillimpar
frivilligt RER 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterféretag till Nollitnac
Holding AB (556838-7079) som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Koncernredovisning
Nollitnac Russia Group AB dr moderbolag for en koncern med dotterbolag enl. not 9, men upprittar inte

koncernredovisning da bolaget och dess samtliga dotterbolag omfattas av en koncernredovisning som
upprittas av Nollitnac Holding AB (556838-7079). Nollitnac Holding ABs koncernredovisning uppréttas
och revideras enligt lagstiftning som har tillkommit i enlighet med Europeiska gemenskapernas direktiv
av den 13 juni 1983 om sammanstélld redovisning (83/349/EEG).

Faststdllelse
Arsredovisningen har godkiints for utfdrdande av styrelsen den 18 juni 2025. Resultat- och

balansrikningarna kommer att framlédggas for beslut om faststéllelse pa drsstimman den 18 juni 2025.

Virderingsgrunder
Tillgangar, avsdttningar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden, om inget annat

anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1
tusen kronor om inget annat anges. Belopp inom parentes avser foregdende ar. Avrundningsdifterenser

kan forekomma.

Klassificering
Anldggningstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar bestar i allt visentligt enbatrt av belopp som

forvintas dtervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader rdknat fran balansdagen.
Omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar i allt vdsentligt enbart av belopp som f6rvintas
dtervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerma om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i moderféretaget som juridisk person, utan moderf6retaget tillimpar i enlighet
med ARL anskaffningsvirdemetoden. I moderforetaget véirderas ddrmed finansiella anlédggningstillgangar
till anskaffningsvirde och finansiella omséttningstillgangar enligt 14gsta vérdets princip, med tillimpning
av nedskrivning for forvintade kreditforiuster enligt [FRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument.
Bolaget tillimpar en ratingbaserad metod i kombination med annan kéind information och
framétblickande faktorer for bedémning av forvéntade kreditférluster. I de fall beloppen inte bedéms vara
ovisentliga sker en reservering for forvintade kreditforluster dven {6r dessa finansiella instrument. For
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ovriga finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvirden. Moderf6retaget tilldmpar
undantaget att inte viirdera finansiella garantiavtal till forméan for dotter- och intressefSretag samt joint
ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istéllet principerna for vérdering enligt IAS 37
Avsittningar, eventualforpliktelser och eventualfillgangar.

Utlandsk valuta
Transaktioner i utlindsk valuta omriiknas till den funktionella valutan till den valutakurs som f6religger

pa transaktionsdagen. Fordringar och skulder i utldndsk valuta rdknas om till svenska kronor till den
valutakurs som foreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrékningarna
redovisas 1 drets resultat.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter bestdr av rdnteintdkter pa fordringar, erhéllna utdelningar och valutakursvinster.

Finansiella kostnader bestar frimst av rdntekostnader pa lan och andra skulder, nedskrivningar av
finansiella tillgangar samt valutakursforluster. Rénteintdkter och réntekostnader redovisas 1 enlighet med

effektivrantemetoden, se vidare Finansiella instrument nedan.

Anteciperad utdelning frén dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget ensamt har ritt att besluta om
utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderbolaget
publicerat sina finansiella rapporter. Utdelning pa aktier och andelar redovisas i 6vrigt som intékt nér
bolagsstdmman beslutat om utdelning.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller

ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner, Det erhéllna eller limnade koncernbidraget paverkar
bolagets aktuella skatt, eller 1 vissa fall uppskjutna skatt.

Skatt
Redovisad skatt utgors av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

hanforlig till drets skattepliktiga resultat avseende aktuellt rikenskapsar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hinforlig till tidigare perioder. Skatter redovisas i resultatrikningen utom da underliggande
transaktion redovisas i 6vrigt totalresultat varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas 1 Gvrigt
totalresultat.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgdngspunkt i temporira skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som #r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvirdeberdknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kan férvéintas medféra ldgre
skatteutbetalningar i framtiden. Obeskattade reserver bestér av en skattedel och en eget kapitaldel. Den
uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver sirredovisas inte utan ingar 1 obeskattade reserver.

Aktier och andelar 1 andra bolag
[nnehav av aktier och andelar redovisas till anskaffningsvérde { forekommande fall efter avdrag f6r

nedskrivningar och tilligg for uppskrivningar. Aktiernas/andelarnas redovisade virde minskas genom
nedskrivningar och aterbetalningar av aktiedgartillskott samt 6kas genom investeringar inklusive ldmnade
aktiedgartillskott samt uppskrivningar. Transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vérdet {Or tnnehay
| aktier/andelar. Villkorade kopeskillingar vérderas utifrdn sannolikheten av att kdpeskillingen kommer
att utgd. Eventuella férdndringar av avséttningen/fordran l4ggs pa/reducerar anslcaffningsvﬁrdet@
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Nedskrivningar

Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar

De redovisade védrdena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det tinns
nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Om ndgon sddan indikation finns, beréknas tillgangens
atervinningsvérde. Nedskrivning g6rs om atervinningsvéardet understiger det redovisade vérdet. Vid
beridkning av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar

riskfri rdnta och den risk som &r férknippad med den specifika tiligangen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en f6rédndring av berékningarna som anvéndes or att
bestimma atervinningsvirdet. En reversering gors endast i den utstrickning som tillgangens redovisade
virde inte Overstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om
ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille utvirderar bolaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang eller
erupp av tillgangar &r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgérs av observerbara forhallanden som
intriaffat och som har en negativ inverkan pi mdjligheten att atervinna anskaffningsvérdet.

Fordringarnas eventuella nedskrivningsbehov faststills utifran historiska erfarenheter av kundforluster pa
liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvérdet av férvintade framtida
kassaflddena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.

Nedskrivningar av ldnefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde
aterf6rs om de tidigare skilen till nedskrivningar inte ldngre foreligger och att full betalning fran kunden
forvintas erhallas. Nedskrivningar av aktier och andelar &terfors om de omstdndigheter som féranledde
nedskrivning inte langre 6religger.

Aktieidgartillskott och imnad utdelning
Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en §kning av eget kapital.

Lamnad utdelning respektive ldmnad aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av
eget kapital ndr beslut om utdelning respektive aterbetalning fattats.

Aktiedgartillskott som limnas redovisas som en §kning av det redovisade vérdet av aktierna/andelarna.
Erhallen aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av aktiernas/andelarnas

redovisade virde,

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas inom linjen som en upplysning nér det finns:

- En mojlig forpliktelse som hérrér till f6ljd av intrdffade héindelser och vars forekomst
endast kommer att bekréiftas av en eller flera osédkra framtida héndelser, som inte helt ligger
inom bolagets kontroll, intrédffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till {61jd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som
skuld eller avsittning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att
krdvas for att reglera forpliktelsen eller f6rpliktelsens storlek inte kan berdknas med

tilledcklig tillforlitlighet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyser uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS7. Detta innebér att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt {or intékter och kostnader som

hénfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten;@
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Uppskattningar och bedomningar

For att upprétta finansiella rapporter kréivs  ena sidan bedémningar vid tillimpning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgdngar, skulder, intdkter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses &ver regelbundet och jimitrs mot
faktiskt utfall, Faktiska utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar och antaganden.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet, %
Eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver 1 procent av balansomslutningen.

Not 2 Hindelser efter balansdagen
Det har inte intréffat ndgra hindelser efter periodens utgang som beddms vara ayv vikt att rapportera.

Not 3 Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 69 816 666
arets resultat -11 161 022
58 655 643

disponeras si att
i ny rdkning overfores 58 655 643

Not 4 Arvode och kostnadsersiittning till revisorer
2024 2023

Revisionsuppdrag auktoriserad revisor
Kaijser Konsult AB -19 -19

Summa -19 -19 A@,
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Not § Finansiella intikter och kostnader

Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintikter, koncernféretag
Summa

Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader, koncernftretag

Ovriga rintekostnader

Valutakursforlust

Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag fran Nollitnac Holding AB
Lamnade koncernbidrag till Nollitnac Holding AB
Erhéllna koncernbidrag fran Nollitnac Finland Holding AB
Lamnade koncernbidrag till N & R Holdings No 5 AB
Erhéllna koncernbidrag frin N & R Holdings No 9 AB
[Ldmnade koncernbidrag till N & R Holdings No 9 AB
Avsittning till periodiseringsfond

Aterforing periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner

Not 7 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets beskattningsbara resultat
Uppskjuten skatt

Summa skatt

Bolagets effektiva skatt uppgar till 20,6% och avser skatt pa arets beskattningsbara resultat samt
uppskjuten skatt. Bolaget har aktiverat skatteméssiga underskott pa 0 (4 838) tkr. 0@‘

2024

455
435

-361

-250
-611

2024

-11 211
629
~608

-2 829

186
13 833

2024

0
2 894

2 894
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2023

426
426

358

~360

2023

3 391

1758
-606
837

-186

S 394

2023

-115
-997

-1 111
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Not 8 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskafiningsvérden

Avyttring andelar Nordic & Russia St P AB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

Nordic & Russia Holdings
No9 AB

Nordic & Russia Holdings

No5
Nordic & Russia Forum

Murmansk AB
Nordic & Russia Holdings
No6 AB

Summa

Nordic & Russia Holdings No9
AB

Nordic & Russia St P AB

Nordic & Russia Holdings NoS5
Nordic & Russia Forum
Murmansk AB

Nordic & Russia Holdings No6
AB

Ingaende fordringar hos koncernftretag

Tillkommande fordringar

- Not 10 Langfristiga fordringar hos koncernfiretag

Summa langfristica fordringar hos koncernfiretag

Totala langfristiga fordringar hos koncernforetag

2024-12-31
117 997
0
117 997
-66 735
-66 735
51 262
Kapital- Rostratts- Antal Bok{ort
andel andel andelar virde
100% 100% 1 000 51262
100% 100% [ 000 0
0,001% 0,001% | 0
0,001% 0,001% 1 0
51 262
Org.nr Siite
556731-3027 Stockholm
556699-0031 Stockholm
556729-0589 Stockholm
556729-0282 Stockholm
556729-3104 Stockholm
2024-12-31
75 902
381
76 283
76 283
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2023-12-31

117 998
-1
117 997

-66 735
-66 735

31 262

2023-12-31

75 525
377
75 902

75 902
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Not 11 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare dn 1 ar och tidigare in 5 ir efter
balansdagen
Skulder till koncernftretag 44 966 61 661
Summa langfristiga skulder 44 966 61 661

Not 12 Finansiell riskhantering

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses att finansiering inte alls kan erhdllas, eller endast till kraftigt Skade kostnader
genom ofOrdelaktiga villkor, Oron pa kreditmarknaden kan snabbt fordndra tillgangen till krediter, D&
bolaget &r verksamt genom dotterbolag med verksamhet i Ryssland paverkar dven risken av
kreditgivarnas vilja att finansiera investeringar i Ryssland. Bolaget hanterar denna risk genom att [6pande
fora diskussioner med dess kreditgivare och parallellt med andra potentiella kreditgivare. Bade i Sverige

och lokalt i Ryssland.

Rénterisk
Bolaget har ett internt 1an fran Nollitnac Holding AB som 16per med 0,5%. Bolaget sékrar inte

ranterisken.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken om motparten inte fullf6ljer sina ataganden. Risken begrinsas genom att

endast kreditparter accepteras vid kreditgivning, (finansiella transaktioner) Risken att bolagets dotterbolag
inte uppfyller sina ataganden, dvs. inte kan amortera och betala rdntorna pa sitt 1an till bolaget utgdr en
kreditrisk. Dotterbolagets hyresgéster kreditkontrolleras och godkénns enligt lokal praxis. Alla
hyresgéster betalar ett visst antal m&nadshyror i deposition. Hyresgisternas kreditvirdighet £6 IJS upp
[6pande. Under Aret har dotterbolaget fullféljt alla sina ataganden.

Valutarisk
Valutarisk avser risken att {ordndrade valutakurser paverkar bolagets resultat- och balansridkning

negativt, Bolaget har under aret konverterat sin upplaning i utlindska valuta till svenska kronor for att
eliminera valutarisken,

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget saknar tillrdckligt med likvida medel for att kunna fullfslja

sina betalningsataganden. Bolaget gor l6pande interna likvidprognoser for kommande 12 ménader dér alla
kassafldespaverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna &r att verifiera behovet av kapital.
Bolagets likvida medel uppgick per 31 december till 6 tkr (4 tkr)

Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Stillda sékerheter 0 0
Eventualforpliktelser 0 0
0 0
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Not 14 Transaktioner med nirstaende
Av bolagets totala inkdp och {6rsiljning avser 45 tkr (45 tkr) av inkSpen och 0 tkr (0 tkr) av f6rséljningen
andra féretag inom hela den f6retagsgrupp som bolaget tillhor.

Bolaget har en nérstdende relation med moderbolaget, dess dgare och sina dotterféretag samt
moderbolagets systerforetag, se not 15 Koncern- och féretagsuppgifter,

Not 15 Koncern- och foretagsuppgifter

Nollitnac Russia Group AB, org. nr. 556837-7278 med séte 1 Stockholm, bedriver verksamhet i
assoctationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress ar Nollitnac Russia Group AB, Sveavigen 52, 111
34 Stockholm. Foretaget dr dotterforetag till Nollitnac Holding AB, org.nr, 556838-7079, med siite i
Stockholm, som dven upprittar koncernredovisning. Nollitnac Russia Group AB ingar i en koncern dér
Cantillion Services Ltd registrerings nr HE 275519, med séte pa Cypern &r hogsta moderbolag.

Resultat- och balansrikning kommer att f6rldggas pa arsstdmma 2025 - 06 - /[ 5 for faststillelse.

Stockholm 2625~ 66— (&

e

Kent Boschen i
Styrelseledamot

Min revisionsberiftelse har limnats &Oﬁ g ﬂ é / (g
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Nollitnac Russia Group AB
Org.nr 556837-7278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Nollitnac Russia Group AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
vilsentliga avseenden rittvisande bild av Nollitnac Russia Group ABs finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalander .
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvat enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Nollitnac Russia Group AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om {6rhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra ndagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsbetittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter ellet misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska

bestut som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Nollitnac Russia Group AB, Org.nr 556837-7278
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- 1dentifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &indamélsenliga f6r att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken {0r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hdgre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ér [Ampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvlirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet f6r revisionsberdéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsiita verksamheten,

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pd ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den, Jag mdste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revistonen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Nollitnac Russia Group AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller {6rivst.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhdllande till Nollitnac Russia Group AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hiinsyn

Nollitnac Russia Group AB, Org.nr 556837-7278
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sd att boktdringen, medelsf6rvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1| Sverige anvinder jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga fér verksamheten och dér avsteg och. dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhdllanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget

ir forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2025-06- '8
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

FORVALTNINGSBERATTELSE

Nollitnac Holding AB dger och forvaltar kommersiella fastigheter i Finland och Ryssland via dotterbolag. Koncernen dger
tre fastigheter i Ryssland varav tvé &r kdpcentrumfastigheter (Kaliningrad och Murmansk) och en hotellfastighet (St
Petersburg). I Finland dger koncernen tva kontorsfastigheter som 4r beligna i Helsingfors och Lahti. Total uthyrbar area
uppgar till 80 000 kvm. Koncernen har inte haft nigra anstdllda under aret och inga erséttningar och I8ner har utgétt.
Koncernen kdper sina forvaltningstjdnster av ett externt bolag i Sverige samt av ett systerbolag i Ryssland f6r vilket

beskrivs mer { not 22,

Detta tr bolagets tjortonde ridkenskapsar och omfattar kalenderaret 2024,

Agarforhillanden
Nollitnac Holding AB (556838-7079) med séte i Stockholm ér ett heldgt dotterbolag till Cantillon Luxembourg S.4 r.1.
(registrerings nr B 1528523) med séte | Luxembourg. Bolaget ingdr i en koncern dir Cantillon Services Ltd (registrerings

nr HE275519) med séte pd Cypern dr hégsta moderbolag.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och dess utgang
Konflikten 1 Ukraina och de sanktioner som EU och manga andra [ander infort pdverkar bolaget och dess indirekta ryska
dotterbolag 1 fortsatt stor omfatining. Koncernens samtliga bolag har dven under detta &ret fortsatt utveckla sina rutiner f6r

att sékerstélla att inget av bolagen eller dess anstdllda bryter mot ndgon av sanktionerna.

Rysslands ekonomi har utvecklats vil och trots sanktionerna har gemene man en relativt god ekonomi. Loneutvecklingen
har under 2024 varit fortsatt god for de flesta individer vilket gynnat privat konsumtion. Utvecklingen drivs frimst av
stora inhemska investeringar 1 forsvarsindustrin, men dven den 6kande handeln med Indien och Kina driver utvecklingen.

Lokalt har dotterbolagets verksamhet utvecklats vl d& den privata konsumtionen 6kat i takt med |8netkningarna.
Dotterbolagens hyresgéster bestar fortsatt av lokala fdretag och individer som, ej dnnu, inte omfattas av sanktionerna.
Trots sanktionerna forefaller hyresgésten kunna [8sa sin varuforsorjning utan stérre problem. Det kan dock inte uteslutas

att det kan komma att bli ett problem i framtiden.

Den fortsatta konflikten i Ukraina, med dess konsekvenser f6r Ryssland genom sanktioner fran EU, UK och USA ir
fortsatt det som paverkar koncernen mest kommande ar. Konfliktens effekter fran alla sanktioner ér fortsatt en stor
utmaning for koncernen som helhet. I takt med att sanktionerna av ryska individer och organisationer uttkas kar
naturligtvis riskerna och utmaningarna, Bolagets ledning samt den lokala ledingen féljer utvecklingen noga. Av de nya
lagar som Instiftats | Ryssland dr det frimst de som avser kapitalutitrsel och torséljning av aktier i ryska bolag som
paverkar koncernen. Ledningen har fortsatt under aret undersékt mojligheterna att avyttra sina ryska dotterbolag. Det
finns, och har funnits, intressenter men hittills har ndgon transaktion inte varit genomfdrbar med anledning av alla de
regler och tillstAnd som behdvs. For nirvarande gér det e heller att forutse vilka eventuella nya lagar som kan instiftas och
vilken paverkan dessa kan 13 for koncernen, Med anledning av de politiska riskerna beddmer styrelsen att det rdder en viss
osdkerhet vad giller bolagets f6rméaga till fortsatt drift d4 en betydande del av dotterbolagens verksamhet bedrivs i

Ryssland.

Koncernens driftnetto [or rdkenskapséret minskar med ca 4 % jim{trt med foregdende ar till 113 456 tke (118 115 tkr).
Hyresintékterna 1 lokal valuta har 6kat ndgot i de ryska k&pcentrumen och kraftigt i den ryska hotellfastigheten. [ Finland
har hyresintdkterna minskat ndgot jamfort med féregdende ar. De ryska underhéallskostnaderna har fortsatt minskat under
aret medan de 6kat i Finland. Under dret har rubeln fortsatt frsvagats mot den svenska kronan med 9 % vilket pdverkar
bdde intdkterna och drifinettot negativt och leder till minskade intdkter och driftnetto i svenska kronor.

Koncernens finska verksamhet har som ndmnts ovan ndgot ldgre hyresintikter jAmfort med foregiende ar och férklaras
frimst av de vakanser som uppstod i augusti 2024 da den befintliga hyresgisten i Helsingfors [dimnade tva femtedelar av

den totala ytan, Samtidigt har underhaliskostnader och vissa hyresgistanpassningar orsakat hégre driftskostnader och
ddrmed ett [dgre driftnetto.
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VirdefOrindringarna av fastigheterna har under dret varit positiva och 8kar med 33 587 tkr (58 861 tkr). [ stort sett
kommer hela virdeskningen frn hotellfastigheten dir den rorliga delen av hyran tkat i takt med hyresgistens tkade
omsittning, I Finland har virdeutvecklingen varit ofériindrat under dret. Som néimnts ovan har den ryska Rubeln minskat |
virde mot den svenska kronan vilket gor att det uppstar en negativ valutaeffekt vid omridkning av till svenska kronor och
oir att den totala effekten pa fastighetsvirdena minskar nir virdeutvecklingen och omrakningseffekten stélls mot varandra

(Se not 10).

Koncernens resultat om 41 234 tkr (84 503 tkr) innehdller en valutakurstoriust om 7 382 tkr (<19 191 tkr). Koncernens
rantekostnader har minskat under aret med anledning av aterbetalningarna av banklénen i dotterbolagen 1 Murmansk och
St Petersburg som gjordes under fSregdende ar. Koncernen har under aret betalat en hdgre forvaltningsavgift om 18 738
tkr till systerbolaget LR Management pa grund av Skat arbete och kostnader i olika forsiljningsprocesser. Andrad
skattesats i Ryssland paverkar den uppskjutna skatten negativt med 16 072 tkr och resultatet paverkas dven av en negativ
utveckling av rdntederivat med 1 752 tkr (0 tkr). [ samband med att det finlindska dotterbolaget forléngde sitt banklan
gjordes en extra amortering om EUR. 1,5 miljoner till banken och en amortering pé sitt aktiefigarldn med samma belopp.
Samtidigt amorterade moderbolaget motsvarande belopp pa sitt lan frin dess moderbolag | Luxembourg, De extra
amorteringarna féranleder ett negativt kassafldde for &ret om -43 076 tkr (-167 562 tkr). Den 16pande verksamheten
eenererar fortsatt ett starkt kassafléde och beddmningen édr att kommande ars kassaflode blir positivt,

Rubeln har under rikenskapséret forsvagats i virde mot den svenska kronan med ca 9 % (-20 %) vilket i sin tur fSranleder
en ncgativ valutakursforindring vid omrdkning av dotterbolagens egna kapital vilket redovisas i koncernens
"Totalresultat™.

Dotterbelaget i Murmansk har fortsatt ett negativt eget kapital och vid omréikningen av dess egna kapital bidrar
dotterbolaget med ett negativt eget kapital till koncernen om 29 171 tkr (91 145 tkr).

Moderbolaget redovisar ett negativt resultat fére bokslutsdispositioner och skatt om 10 905 tkr (+3 897 tkr). P4 grund av
sanktionerna har moderbolaget e) fakturerat ndgon forvaltningsavgift till de ryska dotterbolagen vilket paverkar resultatet
negativ. Resultatet innehéller 4ven en negativ valutakursfSrindring om 5 240 tkr (4395 tkr). Merparten av
valutakurseffekten hirleds till omrikning av moderbolagets ldn frin dess moderbolag i Luxembourg som &r i Euro.

Som framgar av not 10 forfaller 23 % av bolagets hyreskontrakt under 2025, Férfallostrukturen dr anpassad till fretagets
strategi och anpassad till foretagsledningen bed6mning av framtida hyresutveckling.

Framtida utveckling

Som ndmnts ovan har rysk ekonomi fortsatt utvecklats vél trots de sanktioner som inférts gentemot landet, Det rader {0r
ndrvarande delade meningar om hur Rysslands ekonomi ska utvecklas de kommande aren, De flesta prognoserna ér
negativa, men spannet mellan de olika instituten och analyserna 4r stort vilket gbr en framtida prognos dver utvecklingen
svirbeddmd. Ryssland beddms fortsatt gora stora investeringar i forsvarsindustrin och handeln med Indien och Kina
forvintas oka. Aven om de senaste mitningarna visar pd fiirre bestkare i koncernens kpcentrum gors beddmningen att de
ryska hushallen, pa kort sikt, fortsatt kommer uppritthilla sin konsumtion.

Tva av de stérre orosmoinenten dr instiftandet av nya lagar som kan komma att pdverka dotterbolagens férmaga aft driva
verksambheten eller att den ryska regeringen beslutar att forstatliga tillgngar 4gda av ogiistviinliga ldnder dit Sverige
tillhor. Nollitnac foljer utvecklingen noga och pa grund av den héga grad osékerhet som rader avseende den framtida
utveckling #r den ekonomiska effekten f6r marknaden, och som ftljd for Nollitnac och dess fastigheter, fortsatt extremt
svarbedomd. Ledningen gtr bedSmningen att bolaget och dotterbolagen har en god kassalikviditet f6r att klara sina
dtaganden pa sévil kort som lang sikt.

Finlands ekonomi har fortsatt utvecklats svagt under 2024 och férvéintas ha en lag tillvixt under de kommande tva dren
med en fortsatt lag konsumtion, Transaktionerna pa den finska fastighetsmarknaden har under aret varit lg och forvéntas
tka ndgot, om #An fran en l1dg nivd, under 2025. Marknaden for kontorslokaler frvintas dock vara fortsatt lag. Den finska
verksamheten har en god kassalikviditet och bedéms klara sina dtaganden pé kort som sa vil pa lang sikt.
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2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
NYCKELTAL 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Belopp i tusental kronor (tkr)

Resultat

Hyresintikter 159 308 167 717 [79 188 157 333
Forvaltningsresultat 46 379 52 142 79 648 92 728
Resultat fGre skatt 79 966 111 003 -20 267 59 024
Periodens resultat 41379 84 503 -9 550 53 145
Finansiell stillning

Balansomslutning . 1 050 701 [ 058 780 1 357 644 1 245 823
Eget kapital 524 634 532 216 580 038 495 567
Soliditet, %* 50% 50% 43% 40%

* Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Finansiering och likviditet
Vid periodens utging hade koncernen tillgingliga medel i form av kassa om 104 695 tkr (143 055 tkr). Koncernen ér till

viss del beroende av sina krediter fir att kunna fortsitta sin verksamhet. I maj 2024 forldngde det finlindska dotterbolaget

sitl befintliga 1&n med tre ar och i samband med det gjordes dven en extra amortering om EUR 1,5 miljoner. Endast ett av
de ryska dotterbolagen har kvar sin kredit med en kvarvarande [6ptid om tva &r. Under 2024 har dven moderbolaget
amorterat EUR 1.6 miljoner pa sitt 1&n fran dess aktieigande bolag i Luxembourg. Under 2024 har inget av dotterbolagen
brutit mot avtalsvillkoren i ldneavtalen. Styrelsen beddmer att finansieringen ir god och stabil.

Det ryska dotterbolaget i Murmansk har ett negativt eget kapital vilket &r ett lagbrott i Ryssland vilket rent formellt
betyder att bolaget #r likvidationspliktigt. Dotterbolaget betalar 15pande sina skatter och avgifter och i Ryssland finns det
idag ménga ryska bolag med negativa egna kapital och sannolikheten att ndgon myndighet skall begéira bolaget i
likvidation beddms som liten. Noterbart dr att dven banken tidigare valde att refinansiera dotterbolaget trots det negativa
kapitalet och inte lade nagon stérre vikt vid frdgan. Ledningen g6r dven beddmningen att om en myndighet nskar begira
bolaget i likvidation har koncernen en tillrdcklig likviditet for att likvidera bolaget.

Finansiell riskhantering

I det féljande beskrivs de huvudsakliga finansiella risker som koncernen 4r exponerad f6r och hur ledningen valt att
hantera dem.

Finansieringsrisk

Koncernen 4r genom sin verksamhet i Finland och Ryssland exponerad f6r olika slag av finansiella risker, vilka kan
paverka bolagets finansiella stillning och resultat. Verksamheten #r beroende av att kunna langsiktigt tinansiera sig med
rimliga och marknadsmissiga villkor och koncernen har idag en bra finansiering med kvarvarande ldptider mellan ett till
tre dr. Vidare 4r det av vikt att koncernen klarar av att uppréitthdlla de covenanter som de olika kreditinstituten har som

krav for krediterna. Inget av dotterbolagen bryter mot ndgon av covenanterna och ledningen beddmer att koncernen har en

god finansicring samt en god beredskap att hantera situationen i de fall nagot av dotterbolagen skulle bryta mot
lanevillkoren, Ledningen f6ljer dven 18pande upp att dotterbolagen 8ljer de avtalade 1dnevillkoren.

Yalutarisk
D4 koncernens intdkter och finansiering endast bestdr av utlindsk valuta utsétts koncernen [6r valutarisker.
Valutaexponeringen avser primért euro och ryska rubel. Detta pdverkar bade transaktionsexponering (resultatrakning och
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kassaflodet) och omrdkningsexponering (balansrikning). Koncern paverkas dven till stor del av rubelns vérde mot EUR dd
ett av de ryska dotterbolagen har sin finansiering i Euro.

Koncernen har sin finansiering i EUR da de flesta hyresavtal tidigare var skrivna i EUR och ddrmed &ven sikra
valutakursrisken till viss man. Det 4r idag, och var i samband med finansieringen, i praktiken om&jligt att sidkra kursrisken
mot rubeln. I den mén det skulle vara mojligt skulle priset for en siikring inte vara [Grsvarbart, De nya hyresavtal som
skrivs idag gors uteslutande i Rubel vilket padverkar risken mer. Den lokala ledningen underséker majligheten att
eventuellt kunna konvertera den befintliga finansieringen till Rubel {or att minska valutarisken. D4 Rubeln har tappat i
viirde mot EUR under éret har det foranlett valutakursférluster under aret.

[ Finland dér intdkterna dr i euro motverkar koncernen risken genom att &ven upplaningen sker i euro,

Rinterisk
Rénterisk avser risk for att {6rdndringar i réinteldget paverkar dotterbolagens upplaningskostnader. Rintekostnaden 4r

koncernens stérsta kostnadspost. De ryska dotterbolagen har tidigare haft ett avtal om ett rintetak som gor giillande att
rintan inte kan stiga med mer 4n en procentenhet under viss del av ldnens 16ptid. Sedan avtalet {Opte ut har dotterbolagen

inte valt att fSrlinga avtalen da priset f6r ett avtal bedomts varit alldeles for hogt.

I Finland har dotterbolaget avtalat om en rinteswapp f6r hela linet och laneperioden {or att sdkra réinterisken.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken om motparten inte fullfoljer sina &taganden. Risken begréinsas genom att endast kreditvirdiga

motparter accepteras vid kreditgivning (finansiella transaktioner). Dotterbolagens hyresghster kreditkontrolleras och
godkiinns enligt lokal praxis. De flesta hyresglisterna betalar ett visst antal m&nadshyror i deposition. Hyresgésternas
kreditvdrdighet f8ljs upp l6pande. Dock dr det svart att beddma hyresgésternas kreditviirdighet under rddande
omstindigheter i Ryssland.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att koncernen saknar tillrickligt med likvida medel [Or att kunna fullfslja sina

betalningsataganden. Koncernen gér 18pande interna likvidprognoser f6r kommande 12 ménader dér alla
kassaflodespaverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna 4r att verifiera behovet av kapital. Koncernens likvida

medel uppgick per 31 december 2024 till 104 695 tkr (143 035 tkr).

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede! (kronor):

Balanserat resultat 7788 011

Arets resultat | 19 057
7 807 068

Disponeras sé att

[ ny rékning Sverfors 7 807 068
7 807 068

Styrelsen féreslar att ingen utdelning lamnas.

£

P ' b O R P R DA e MR e

AR Ty e eeEr v me phim el el




Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Koncernens resultatrakning
Belopp i tusental kronor (tkr)

Hyresintékter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat

Viardeforindringar forvaltningsfastigheter
Resultat fore skatt

Inkomstskatt
Arets resultat

Koncernens rapport dver totalresultat

Arets resultat

6vrigt totalresultat for aret:
Poster som kan komma att redovisas dver resultatrdkningen

Valutakursdifferenser
Ovrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt

Summa totalresultat for aret

Arets resultat hiinforligt:
Moderforetagets aktietigare
Innehav utan bestimmande inflytande

Summa tetalresultat hinforligt till:
Moderltretagets akticlgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

Not

3, 10

o0

10

2024-01-01
2024-12-31

159 308
-45 852
113 456

-45 829

[ 787
-23 0335
46 379

33 587

79 966

-38 732
41 234

2024-01-01
2024-12-31

4] 234

-48 816

-7 382

41 234

-7 588

2023-01-01
2023-12-31

167 717
-49 602
(18 115

-31 742

5 636
-39 867
52 142

58 861

111 003

-26 500
84 303

2023-01-01
2023-12-31

84 503

-132 325

-47 822
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Koncernens balansrikning

Belopp i tusental kronor (tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter 10 825 664 837 067
Nyttjandertttstillgdngar 20 48 668 41 165
Uppskjutna skattefordringar 9 3 247 s
Summa anliiggningstillgangar 877 579 878 232
Omsiittningstillgangar

Fordringar hos koncernfretag — -
Hyresfordringar 11 33 765 7 406
Aktuella skattefordringar 3 685 7 574
Ovriga fordringar 30 781 22 036
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 196 475
Likvida medet 104 695 143 055
Summa omsiittningstillgingar 16 173 122 180 546
SUMMA TILLGANGAR 1050701 1058778
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Koncernens balansrikning, forts.

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL 13

Eget kapital som kan hiinféras till moderforetagets ligare

Aktiekapital 50 50
Reserver -451 268 -402 446
Upparbetat resultat 934 439 849 936
Arets resultat hanforligt moderforetagets aktiedgare 41 234 84 503
Innehay utan bestimmande inflytande 179 173
Summa eget kapital 524 634 332 216
SKULDER

Lingfristiga skulder

Upplaning fran kreditinstitut 14 113 262 112 811
Skulder till koncernfSretag 14 261 7135 269 749
Leasing skulder 20 48 668 4] 165
Ovriga langfristiga skulder 3769 3 640
Dertvatinstrument 16 | 761 -
Uppskjutna skatteskulder 9 72 340 56 647
Summa lingfristiga skulder . 16 501 515 484 012
Kortfristiga skulder

Upplaning fran kreditinstitut 14 6 253 26 806
Leverantérsskulder 1 941 2277
Forskott fran kunder [ 663 1 805
Ovriga skulder 13 266 7 586
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 1 429 4 076
Summa kortfristiga skulder 16 24 552 42 550
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1 050 701 1058 778
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Hiinforlige till
moderforetagets

Belopp i tusental kronor (tkr) aktiefigare

wilh = L Ly an g + mrr e wwnowr P

e — el my e by - e Fan b b e wmn - Ll A "= "o

10

Innehav
Ovrigt Valuta- Balanserat utan be- Summa
Aktie-  tillskjutet omriiknings resultat inkl stimmande eget
Not  Kkapital kapital resery drets resultat Totalt inflytande  kapital
Ingiende balans per 2023-01-01 : -- S0 s 270 122 849 936 579 864 174 580 038
Totalresultat
Arets resultat 84 503 84 503 ~ 84503
Ovrigt totalresultat
Valutakursdifferenser L -132324 — =132 324 =1 132325
Summa Totalresuliat _ - = =~132324 84 503 -47821 -1 47822
Utgidende balans per 2023-12-31 50 — -402 446 934 439 532 043 173 532216
Ingiende balans per 2024-01-01 50 = -402 446 934 439 532 043 173 532 216
Totalresullat
Arets resultat 41234 41234 ~ 41234
Ovrigt totalresultat
~Valutakursdifferenser i -48822 —~ 48 822 6 --48816
Sunma Totalresultat ~ - -48 822 41234 7588 6 73582
Utglende balans per 2024-12-31 50 _ 451268 975 673 524 455 179 524 634
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Koncernens rapport over kassafloden

2.024-01-01 2023-01-01
Belopp i tusental kronor (tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Driftnetto 113 456 118 115
Ovriga externa kostnader -45 829 31 742
Erhéllen rinta 1787 4794
Erlagd rinta _ -13 176 -25 423
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital 56 238 65 744
Fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning 8vriga kortfristiga fordringar -32 830 23 715
Okning/minskning dvriga kortfristiga skulder 113 631 -11 532
Summa forindringar i rérelsekapital - =46 461 12 183
Kassaflode fran den ldpande verksamheten 9777 77 927
Kassafléde frin investeringsverksamheten , - |
Investeringar i f8rvaltningsfastigheter 10 -1 691 -313
Kassaﬂﬁdt; fran investeriné sverksamheten B -1 691 -313
Kassaflode fran finansieringsverksamheten | |
Amortering av [&n 14 -43 076 -245 176

Kassaflode frdan ﬁnangieringsverksa mheten 1[G -43.076 -245 176

Periodens kassaflode -34 990 167 562
Likvida mede| vid periodens bdrjan 143 055 319 158
. Kursdifferens 1 likvida medel -3 370 -8 541

Likvida medel vid periodens slut 104 695 143 055
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Moderforetagets resultatrikning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tusental kronor (tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsiittn_ing o B 3014 13 339
Summa rirelsens intikter 3014 13 339
Ovriga externa kostnader 9 825 -10 842
Summa rorelsens Kostnader -0 825 -10 842
Rorelseresultat o B o N _--6 811 _2 497‘
Riénteintdkter och liknande resultatposter 8 | 857 2 117
Réntekostnader och liknande tesultatposter 8 .5 951 17
Resultat fran finansiella poster -4 (094 1 400
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -10 905 3 897
Bokslutsdispositioner 18 10 924 -3 880
Skatt pa arets resultat 9 -~ —
Arets resultat 19 17
Moderbolagets rapport dver ovrigt totalresultat
2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat 19 17
Ovrigt totalresultat:
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - -
Sumimna totalresultat 19 17
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Moderforetagets balansrikning

Belopp i tusental kronor (tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag, 17 82 444 32 444
Fordringar hos koncernftretag - , 133 183 - 163 966
Summa finansiella anléiggningstillgangar 215627 246 410
"Summa anldggningstillgdngar _____ 215 627 246 410
Kundfordringar 27 30
Fordringar hos koncernfGretag 10319 2123
Aktuella skattefordringar 798 798
Ovriga fordringar 27 004 16 292
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 173 415
Summa kortfristiga fordringar 38 321 19 638
Kassa och bank _ - 16 262 16 355
Summa omsittningstillgangar 3 54 583 36 013
SUMMA TILLGANGAR 270210 282 423
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Nollithac Holding AB
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Moderforetagets balansrikning forts.

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER . [3

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | | 50 50
_Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 788 7771

Arets resultat 19 17

Summa fritt eget kapital 7 807 7 788
“Summa cget kapital ) - 7 857 7838

Langfristiga skulder

Skulder till koncernbolag o ) 250 330 258 396

Summa langfristiga skulder 250 330 258 396

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder 18 99

Skulder till koncernbolag [ 385 15 075

Ovriga skulder —~ -

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 620 [ 015

Summa Kortfristiga skulder 12 023 16 189

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 270 210 282 423
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Modertiretagets rapport over fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Summa

Belopp i tusental kronor (tkr Not kapital resultat eget kapital
13

Eget kapital per 2023-01-01 50 7771 7821
Totalresultat: .
Arets resultat 17 17
Summa totalresultat 17 17
Eget kapital per 2023-12-31 50 7788 7 838
Eget kapital per 2024-01-01 50 7 788 7 838
Totalresuliqt:
Arets resultat 19 19
Summa totalresultat 19 19
Eget kapital per 2024-12-31 50 7 807 7 857
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Moderforetagets kassaflodesanalys

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tusental kronor (tkr 2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lépande verksamheten
Rérelseresultat -6 811 2 497
Erhédllen rinta 1 857 L 722
Erlagd rinta -67 -73
Kassaflode fran den lipande verksamheten fore forindring
av rarelsekapital -5 021 4 146
Fordndringar i rdrelsekapital
Okning/minskning dvriga kortftistiga fordringar -10 468 -149
Okning/minskning dvriga kortfristiga skulder -476 484
Summa férindringar i rorelsekapital -10 944 345
Kassaflode frin den [6pande verksamheten -15 965 4 481
Kassaflode fran investeringsverksamhefen
Okning/minskning fordringar hos koncernfSretag 33 422 2 362
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3?3 42“2 2 362
Kassaflide fran finansieringsverksamheten
Amortering av lan frdn koncernftretag 14 -17 804 —
Kassaflode fran l'il.lan-;i-et.'ingsverks;ﬁlheten - 19 - -17 804 N o~
Periodens kassaflode -347 6 843
Likvida medel vid periodens bérjan 16 355 9618
Kursdifferens i likvida medel 254 -106
Likvida medel vid periodens slut 16 262 16 355
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Nollitnac Holding AB
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REDOVISNINGSPRINCIPER SAMT NOTER

Not1l Allmin information

Nollitnac Holding AB med dess dotterféretag, nedan bendmnt *Nollitnac’ eller 'koncernen’, bedriver verksamhet inom
fastighetsforvaltning,

Moderftretaget dr ett aktiebolag som &r registrerat i Sverige och har sitt séte 1 Stockholm. Bestksadressen till
huvudkontoret dr Sveavigen 52 i Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser foregdende ar.

Den 18 juni 2025 har denna koncernredovisning och arsredovisning godkiints av styrelsen [6r offentliggtrande.

Not2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

2.1 Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen har upprittats utifrin antaganden om fortsatt drift.

Radande och eventuellt nya sanktioner mot Ryssland paverkar naturligtvis de politiska riskerna for ryska motatgérder
riktade mot vésterldndska bolag och didrmed mdjligheterna for koncernen att driva sin ryska verksamhet men dessa risker
gar tor ndrvarande inte att bedéma och ledningen Bljer utvecklingen noga.

Koncernredovisningen for Nollitnac har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och
tolkningar fran [FRS Interpretations Commiitee (IFRS IC) sddana de antagits av EU, Utéver detta har RFR 1
Kompletterande redovisningsregler f5t koncerner samt Arsredovisningslagen tillimpats. Koncernredovisningen har
upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden, med undantag av omvérderingar av frvaltningsfastigheter, vilka virderats till

verkligt virde.

Att uppritta rapporter i fverrensstimmelse med [FRS kridver anvindning av viktiga uppskatiningar tor
redovisningsdndamal. Utdver detta krivs att ledningen g6r vissa bedémningar vid tillimpningen av koncernens
redovisningsprinciper. For de omrdden som innefattar en hég grad av bed6mning som dr komplexa, eller dir antaganden
och uppskattningar har gjorts av visentlig betydelse fr koncernen, har information limnats om detta i not 4.

ModerfSretagets redovisning dr upprittad i enlighet med RFR 2, Redovisning (6r juridiska personer och
Arsredovisningslagen. I de fall moderfsretaget tillimpar andra redovisningsprinciper in koncernen anges detta separat i

slutet av denna not.
Nya och dndrade standarder och tolkningar som tilldmpats pa rdakenskapsdr som inleds [ januari 2024

Uppdatering av IAS 1 avseende klassificering av skulder mellan langfristiga respektive kortfristiga. Andringen fSrtydligar
att covenanter som ska vara uppfyllda fre eller pa balansdagen ska paverka klassificeringen av skulden som antingen
kort- eller langfristig. Andringen paverkar dven kraven pa upplysningar som ut6kats fér [&n som har covenanter.
Andringen har inte paverkat klassificeringen av skulderna. Under 2024 har IASB godkiint flera s kallade Agendabeslut
fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC), F6r vriga agendabeslut fran [FRS IC gor Nollitnac bedémningen att
dessa inte kommer att ha nagon vésentlig pAverkan pé koncernens finansiella rapporter.

Utgivna och dndrade [FRS som trider i kraft senare

[ASB har utfirdat IFRS 18 som &r en ny standard {6r presentation och upplysningar i finansiella rapporter som ersétter
IAS 1. IFRS 18 trider i kraft for rdkenskapsdr som boérjar den 1 januari 2027 eller senare. Denna standard bedéms péverka
utformningen av koncernens rapporter och koncernen har inlett en utvérdering av dess etfekter. Inga dvriga av EU
godkiinda nya och dndrade standarder eller tolkningsuttalanden frdn [FRIC beddms inga for nérvarande inte paverka

Nollitnacs rapporter. @
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

2.2 Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterforetag 4r alla fretag Sver vilka koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nér den

exponeras for eller har ritt till relig avkastning fran sitt innehav i foretaget och har mojlighet att pdverka avkastningen
genom sitt inflytande i foretaget. Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen frdn och med den dag da det
bestdimmande inflytandet dver(ors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen frdn och med den dag da det
bestimmande inflytandet upphor.

Forviarysmetoden anvinds for redovisning av koncernens rorelseforvirv, Kopeskillingen for f6rvérvet av ett dottertGretag
utgdrs av verkligt virde pd dvertagna tillgdngar, skulder som koncernens adrar sig frin 8gare av det f6rvérvade bolaget
och de aktier som emitterats av koncernen. I kdpeskillingen ingar dven verkligt vérde pa alla tillgngar eller skulder som
ir en foljd av en Bverenskommelse om villkorad ktpeskilling, Identifierbara [Srvérvade tillgangar och Gvertagna skulder |
ett rorelseforviry viirderas inledningsvis till verkliga vérden pa f6rvirvsdagen.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och forluster pd transaktioner mellan koncernforetag
elimineras, Redovisningsprinciperna for dotterfretag har i f6rekommande fall dndrats for att garantera en konsekvent

tilldmpning av Koncernens principet.

Mutual real estate bolag i Finland, dir koncernens #gande dr mindre &n 100 % betraktas som joint operations i enlighet
med IFRS 1! Joint Arrangements. Koncernen inkluderar tillgdngar och skulder i relation till innehavet i joint operations,

inklusive sin andel av eventuella tillgAngar och skulder som dgs gemensamt. Ddrutéver inkluderar koncernen intidkter och
kostnader i relation till innehavet i joint operations, inklusive sin andel av eventuella intdkter och kostnader som igs

gemensamt, Denna konsolideringsmetod tillimpas f8r alla joint operations av denna typ. Koncernen har inga joint
ventures.

Rirelseforvirv och tillgangsforviry

IFRS 3 innebir att verkligt virde pé identifierbara tillgdngar och skulder i den férvérvade verksamheten faststélls vid
forvarvstidpunkten. Dessa verkliga vdrden innefattar dven de andelar i tillgdngarna och skulderna som ér hdnforliga till
eventuclla kvarstdende minoritetsigare i den forvirvade verksamheten. Identifierbara tillgdngar och skulder innefattar
sven tillgdngar, skulder och avsittningar inklusive forpliktelser och ansprék fran utomstéende part som inte redovisas i
den forvirvade verksamhetens balansrikning. Vid rdrelsefSrvirv redovisas uppskjuten skatt pa temporédra skillnader.
Skillnaden mellan anskaffningsvirdet for forvirvet och forvirvad andel av nettotillgdngarna i den f6rvérvade
verksamheten klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrdkningen (per 31 december 2020
redovisar koncernen inte ndgon goodwill).

DA forviry av dotterforetag ej avser forviiry av rérelse, utan forvéry av tillgdngar 1 form av f6rvaltningsfastigheter,
allokeras anskafthingsutgiften istillet pa de forvirvade forvaltningsfastigheterna i forvirvsanalysen. Vid tillgangs{orviry
redovisas inte ndgon uppskjuten skatt pd initiala temporérskillnader. Ett forviiry av forvaltningsfastigheter klassificeras
som fBrvirv av nettotillgdngar om f6rvirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar den
personal och de processer som krivs for att bedriva f8rvaltningsverksamheten.

Se dven not 4 som behandlar kritiska bedémningar och uppskattningér vid tillimpning av Nollitnacs
redovisningsprinciper, dér friga om rorelseftrviry eller tillgangstorviiry utvecklas.

Transaktioner med minoritetsakticiigare (aktieligare utan bestimmande inflytande)
Koncernen redovisar transaktioner med aktiedgare utan bestimmande inflytande som transaktioner med koncernens

aktiedgare. Vid férvérv frin aktiefigare utan bestimmande inflytande redovisas skiltnaden mellan erlagd képeskilling och
den faktiska forviirvade andelen av det redovisade viirdet pé dotterfretagets nettotillgdngar i eget kapital. Vinster och
forluster pd avytiringar till innehavare utan bestimmande inflytande redovisas ocksé i eget kapital.
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Nollitnac Holding AB
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2.3 Omrikning av utliindsk valuta

Poster som ingr i de finansiella rapporterna f6r de olika enheterna i koncernen dr vérderade i den valuta som anvénds i
den ekonomiska milj§ dér respektive foretag huvudsakligen #r verksamt, funktionell valuta. I koncernredovisningen
anvinds svenska kronor, som dr koncernens rapportvaluta,

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till den funktionella valutan enligt de valutakutser som géller pé
transaktionsdagen eller den dag dd posterna omvérderas. Valutakursvinster och -forluster som uppkommer

vid betalning av sddana transaktioner och vid omrikning av monetira tillgangar och skulder | utlindsk valuta till
balansdagens kurs, redovisas i rorelseresultatet i resultatrdkningen. Valutakursvinster och ~forluster som hénfor sig till 1an
och likvida medel redovisas i resultatrikningen som finansiella intdkter eller kostnader.

Owmrikning av utlindska koncernféretag
Resultat och finansiell stillning for alla koncernbolag som har en annan funktionell valuta &n rapporteringsvalutan,

omrdknas tifl koncernens rapporteringsvaluta enligt

féljande:
- Tillgngar och skulder {6r var och en av balansrikningarna omriknas till balansdagens kurs,
- Int#kter och kostnader f6r var och en av resultatrikningarna omriknas till genomsnittlig valutakurs och
- Valutakursdifferenser vid omrikning redovisas i 6 vrigt totalresultat.

2.4 Nedskrivningar av icke-finansiella anlidggningstillgangar

Materiella anidggningstiligingar som skrivs av bedoms med avseende pé viardenedgang nérhelst hiindelser eller
fordndringar i forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte #r atervinningsbart. En nedskrivning gors med
det belopp varmed tillgingens redovisade virde dverstiger dess &tervinningsvirde. Atervinningsvirdet 8r det hdgre av
tillgangens verkliga virde minskat med f6rsdljningskostnadet och dess nyttjandevérde. Vid bedémning ay
nedskrivningsbehov grupperas tillgdngar pd de [4gsta niver dir det (inns separata identifierbara kassafléden
(kassagenererande enheter). For materiella och immateriella anldggningstillgdngar, som tidigare har skrivits ner, gbrs per

varje balansdag en prévning av om 8terftring bér géras.
2.5 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfle att generera hyresintdkter och vérdestegringar. Forvaltningstastigheter redovisas
initialt till anskaffningsvirde, inkluderat dirckt hiinférliga transaktionskostnader.

Efter den initiala redovisningen redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt virde baserar sig i f6rsta
hand pé priser péd en aktiv marknad och 4r det belopp till vilken en tillging skulle kunna Gverlatas mellan initierade parter
som fr oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststélla fastigheternas
verkliga virde vid varje enskilt bokslutstillfille gérs marknadsvérdering av samtliga fastigheter, Férindringar i verkligt
virde av fdrvaltningsfastigheter redovisas som orealiserad virdeforidndring i resultatrikningen, Vid [Orséljning av fastighet
redovisas skillnaden mellan erhdllet forséljningspris och redovisat virde enligt senast uppréttad rapport, med avdrag f6r
forsiliningsomkostnader och tilldgg for aktiveringar sedan senaste arsredovisning som realiserad véirdeiGrindring i

resultatrdkningen.,

Tillkommande utgifter aktiveras enbart niir det dr troligt att framtida ekonomiska f8rdelar férknippade med fastigheten
kommer att erhéllas av koncernen och utgiften kan faststillas med tillforlitlighet samt att atgérden avser utbyte av en
befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations- och underhéllsutgifter resultatfors l16pande i
den period de uppstar. Vid storre ny-, till- och ombyggnad aktiveras dven réntekostnad under produktionstiden*ét@/
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

2.6 Finansiella instrument — IFRS 9

Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett foretag och en finansiell skuld
eller ett egetkapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkiuderar pa
tillgAngssidan langfristiga fordringar, kundfordringar, likvida medel, 8vriga fordringar samt derivat. Bland skulder
Sterfinns leverantdrsskulder, skulder till kredit-institut, dvriga kortfristiga skulder samt ldneskulder samt dertvat.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansréikningen nir bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmissiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrikningen ndr faktura har skickats och foretagets ritt till erséttning
ir ovillkorlig. Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura

dnnu inte mottagits. LeverantSrsskulder tas upp nér faktura mottagits,

En finansiell tillgAng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nir det

foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgAngen och reglera skulden, En finansiell tiligang tas bort frén balansrikningen nir rittigheterna |
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgdng. En
finansiell skuld tas bort frin balansridkningen nir forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pd annat sitt utsldcks. Detsamma
ailler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfille utvirderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att
en finansiell tillgdng eller grupp av finansiella tillgdngar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster frin borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas 1 resultatet.

Klassificering och virdering

Finansiella tillgangar

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgdngar som #r skuldinstrument baseras pa koncernens affidrsmodell f6r
forvaltning av tillgdngen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden:

Instrumenten klassificeras till:

- upplupet anskaffningsvirde

- verkligt viirde via 6vrigt totalresultat, eller
- verkligt vdrde via resultatet

Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaftningsvirde.

Finansiella tillgdngar klassificerade till upplupet anskaffhingsvirde virderas initialt till verkligt viirde med tilldgg av
transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
redovisningstillfillet virderas tillgdngarna enligt effektivrante-metoden. Tillgangar klassificerade till upplupet
anskaffhingsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafldden som endast 4r betalningar av
kapitalbelopp och rinta pd det utestdende kapitalbeloppet. Tillgngarna omfattas av en forlustreservering for fGrvintade

kredit-forluster.

Derivat: klassificeras till verkligt viirde via resultatet fSrutom om de klassificeras som sékrings-instrument och den
effektiva delen av sikringen redovisas i ?Ovrigt totalresultat”, Bolaget har endast derivat som redovisas till verkligt vérde
via resultatet,

Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not 16.

Finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade

till upplupet anskaffningsvirde viirderas initialt till verkligt véirde inklusive transaktionskostnader. Efter det fiirsta
redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffnings-véirde enligt etfektivriintemetoden.

Derivat: klassificeras till verkligt virde via resultatet férutom om de klassificeras som sékrings-instrument och den
effektiva delen av sdkringen redovisas i *Ovrigt totalresultat”. Bolaget har endast derivat som redovisas till verkligt virde

via resultatet.

Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not 16.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar omfattas av nedskrivning f6r forvéntade kreditforiuster. Nedskrivning t6r kreditforluster

enligt [FRS 9 dr framdtblickande och en forlustreservering gors nér det finns en exponering for kreditrisk, Forviintade

kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafldden hinf6rliga till fallissemang antingen f6r de
néstkommande 12 ménaderna eller for den forviintade aterstaende 16p-tiden for det finansiella instrumentet, beroende pd

tillgangsslag och pa kreditforsimring sedan forsta redovisningstillfillet. Forvéintade kreditforluster dterspeglar ett
objektivt, sannolikhetsvéigt utfall. -

Den forenklade modellen tilldmpas f6r kundfordringar, avtalstillgdngar och hyresfordringar. En férlust-reserv redovisas, i
den forenklade modellen, f6r fordrans eller tillgdngens férvantade &terstidende 19ptid.

Virderingen av forviintade kreditférluster baseras pé olika metoder. Metoden {6r kundfordringar, avtalstillgdngar och
hyresfordringar baseras pa historiska kundforluster kombinerat med framét-blickande faktorer. Ovriga fordringar och
tillgangar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Férvintade kreditiGrluster vétrderas till
produkten av sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. I'ér
kreditférsimrade tillgdngar och fordringar gbrs en individuell bedémning dér hdnsyn tas till historisk, aktuell och
framdtblickande information. Vérderingen av f6rvintade kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och andra

kreditfSrstidrkningar i form av garantier,

De finansiella tillgAngarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvirde, d.v.s. netto av bruttovirde och
forlustreserv. Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.,

Likvida medel + - .
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.

Likvida medel omfattas av kraven pé forlustreservering for forvintade kredit-forluster.

IFRS 9 — Moderfiretaget .
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt

IFRS 9 i moderbolaget fullt ut utan bolaget tillimpar anskafthingsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga finansiella
anliggningstillgangar virderas dérmed till anskaffhingsviirde och finansiella omsétthingstillgngar enligt 1dgsta vérdets
princip, med tilldmpning av nedskrivning f6r forvintade kreditforiuster enligt [FRS 9 avseende tillgdngar som ér
skuldinstrument. For 6vriga tinansiella tillgdngar baseras nedskrivning p8 marknadsviéirden.

Iinbiddade derivat
Koncernen har konstalerat att man for vissa hyreskontrakt i Ryssland har inbdddade derivat pga. av att hyran dr faststilid

till ett belopp i EUR. Koncern valt att inte redovisa de inbidddade derivaten (hyreskontrakten) som separata
derivatinstrument da det i Ryssland bedtms vara vanligt forekommande att hyresavtal tecknas { EUR och betalning av
hyran sker i rubel (lokal valuta). Ddrmed anses det inbdddade derivatets ekonomiska egenskaper vara nédra forknippade till

hyresavtalets egenskaper.

2.7 Aktiekapital

Stamakticr klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hénfras till emission av nya aktier
redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden. Transaktionskostnader redovisas som en

avdragspost under eget kapitalkategori Ovrigt tillskjutet kapital.

2.8 Leverantorsskulder

Leveranttrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viirde och dédrefter till upplupet anskafiningsvérde med tilldimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde fr levetrantrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna

post dr kortfristig till sin natur,
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2.9 Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader, Upplaning redovisas direfter till
upplupet anskatthingsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrkningen fSrdelat Sver [3neperioden, med tillimpning av effektivrdntemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av
skulden i &tminstone [2 mdnader efter balansdagen. Linekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de
hanfor sig. Upplupen rdnta redovisas som en del av kortfristig upplaning fran kreditinstitut, i det fall rintan fSrvintas
regleras inom 12 ménader frdn balansdagen.

2.10 Aktuell och uppskjuten skatt

Den aktuella skattekostnaden beriknas pé basis av de skatteregler som pé balansdagen dr beslutade eller i praktiken
beslutade 1 de ldnder dir moderftretagets dotterfretag r verksamma och genererar skattepliktiga intikter. Ledningen
utviirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dér tillimpliga skatteregler ar
foremal 6t tolkning och g6r, ndr sa beddms lampligt, avséttningar t6r belopp som troligen ska betalas till
skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrikningsmetoden, pé alla temporidra skillnader som uppkommer
mellan det skattemissiga virdet pé tillgadngar och skulder och dessas redovisade vérden i koncernredovisningen.
Uppskjuten skatt redovisas ej pa initiala temporérskillnader vid tillgangsfSrvérv, Uppskjuten inkomstskatt berfiknas med
tillimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nér den
berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméissiga Gverskott kommer att
finnas tillgdangliga, mot vilka de temporiira skillnaderna kan utnyttjas. Uppskjuten skatt beridknas pa tempordra skillnader
som uppkommer pd andelar i dottertéretag, férutom dir tidpunkten for &terféring av den temporira skillnaden kan styras
av Koncernen och det dr sannolikt att den temporira skillnaden inte kommer att aterforas inom &verskadlig framtid.

2.11 Avsittningar

Avséttningar redovisas ndr Koncernen har en legal eller informell forpliktelse till £61jd av ticiigare héndelser, det &r
sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att kridvas for att reglera dtagandet, och beloppet har beriknats pa ett
tillforlitligt sétt. Inga avsdtiningar gbrs for framtida rorelsetorluster.

2.12 Eventualforpliktelser

En eventual{orpliktelse redovisas inom linjen som en upplysning nér det finns:

-~ Bn mdlig forpliktelse som havrdr till t6lid av intriffade hdndelser och vars férekomst endast kommer att
bekréftas av en eller flera osikra framtida héndelser, som inte helt ligger inom bolagets kontroll, intriffar eller
uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intrédffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning
eftersom det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas fr ait reglera f6rpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillricklig tillforlitlighet.

2.13 Intiiktsredovisning

Nollitnac erhéller intdkter frdn uthyrning av forvaltningsfastigheter och 1 fsrekommande fall forsiljning av fastigheter.

Hyresintidkter
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkterna fordelas Gver tiden enligt avtalens innebérd, vilket

bland annat innebdr att eventuella hyresrabatter periodiseras 6ver avtalets 16ptid. I hyran ingér i f5rekommande fall
debiterad fastighetsskatt, driftskostnader samt andra kostnader,

Utitran de hyresavtal som koncernen har och dess utformning har Nollitnac konstaterat att den service som tillhandahalls
av koncernen dr underordnad hyreskontraktet och att all ersétining ska anses utg&ra hyra,,
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Resultat av fastighetsforsiljning
Forséljning av fastigheter redovisas pa tilltrddesdagen, om inte risker och forméner férknippadc med fastigheten Gvergatt

till k6paren vid ett tidigare tillfille. Bedomning av om risker och formdner har 6vergétt sker vid vatje enskilt
avytiringstillfille.

Ranteintikter
Rinteintikter intdktsredovisas fordelat over 16ptiden med tilldmpning av effektivrintemetoden.

2.14 Utdelningar

Utdelning till moderféretagets aktiefdgare redovisas som skuld i Koncernens finansiella rapporter i den period da
utdelningen godkinns av moderf6retagets aktiedgare.

2.15 Moderforetagets redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna i moderbolaget 6verensstimmer i allt vésentligt med koncernredovisningen. Moderbolagets
redovisning 4r uppritiad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen. RFR 2 anger
undantag fin och tilldgg till de av [ASB utgivna standarder samt av IFRIC utgivna uttalanden. Undantagen och tilliggen
ska tillimpas fran det datum d4d den juridiska personen i sin koncernredovisning tilldmpar angiven standard eller uttalande.

Moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n koncernen | de fall som anges nedan.

Uppstillningsform fir resultat- och balansrikning
Moderforetaget anvinder de uppstillningsformer som anges i Arsredovisningslagen, vilket bland annat medfor att en

annan presentation av eget kapital tilldmpas.

Aktier i dotterbolag
Aktier i dotterforetag redovisas till upplupet anskaffhingsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Nér det finns en

indikation pi att aktier och andelar i dotterbolag minskat i vrde gbrs en beriikning av 8tervinningsvirdet. Ar detta ldgre 4n
det redovisade vérdet gors en nedskrivning, Nedskrivningar redovisas 1 posten Resultat frin andelar i koncernféretag.

Koncernbidrag och aktieiigartiliskott
Moderfdretaget redovisar koncetnbidrag som en bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen enligt alternativ regeln 1 RFR 2.

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren. Erhélina
aktiedgartiliskott redovisas som en 8kning av fritt eget kapital.

Not 3 Finansiell riskhantering

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker, vilka kan péverka bolagets finansiella
stdllning och resultat. [ det f6ljande beskrivs de huvudsakliga finansiella risker som Nollitnac-koncernen 4r exponerad for

och hur ledningen valt att hantera dessa risker. Noten ska lédsas tillsammans med de noter som nérmare beskriver de
finansiella tillgdngar och skulder som koncernen hat.

Moderforetaget innehar i nulédget endast andelar i koncernfretag och koncernmellanhavanden. Nedan beskrivning tar
sdledes i sikte pa koncernen som helhet. é@l
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3.2 Finansieringsrisk — Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget saknar tillrickligt med likvida medel for att kunna fullf6lja sina
betalningsdtaganden, Bolaget gor [6pande interna likvidprognoser f6r kommande 12 méanader déic alla
kassafltdespdverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna 4r att verifiera behovet av kapital, Per den 31 december

2024 har koncernen en likviditet om 104 695 tkr (143 055 tkr).

Med finansieringsrisk avses att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt Skade kostnader genom
oftrdelaktiga villkor. Oron péa kreditmarknaden kan snabbt férindra tillgdngen till krediter. D& koncernen 4r verksamt
genom dotterbolag med verksambhet i Finland och Ryssland pdverkar dven risken av kreditgivarnas vilja att finansiera
investeringar 1 dessa linder. Ledningen hanterar denna risk genom att I6pande fora diskussioner med dess kreditgivare och
parallellt med andra potentiella kreditgivare. Bade i Sverige och lokalt | Finland och Ryssland.

Koncernens verksambhet, 1 synnerhet avseende firviry av fastigheter, finansieras till stor del genom lan fidn externa
[Angivare. Rintekostnader 4r en betydande kostnadspast och uppldning en vésentlig del av totala balansomslutningen. I det
fall ddr Nollitnac inte erhaller erforderliga krediter eller krediter till oférménliga villkor, skulle en visentlig negativ
inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och finansiella stilining kunna uppsta.

Koncernens olika lan dr forenade med villkor som bestdr av dels ett antal finansiella nyckeltal och dels ett antal icke-
finansiella nyckeltal eller s.k. "covenanter”. Covenanterna 4r bl.a. beldningsgrad, vakansgrad och réntetdckningsgrad. En
annan covenant r att respektive lantagare skall inlimna en omfattande rapportering till langivaren samt att langivaren
mdste godkinna uidelningar frin respektive ldntagare. Nollitnac arbetar [6pande med uppfdljning av sina [dnevillkor och
styrelsen tar del av resultatet. For ldnens storlek och 16ptid, se not 14.

Varken moderbolaget eller inget av koncernens dotterbolag bryter eller har brutit mot sina lanevillkor med banken under
2024,

3.3 Riinterisk
Koncernens rinterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning sotn gdrs med rérlig ridnta utsétter koncernen {or

ranterisk avseende kassafléde. Koncernen har utestutande upplaning mot Euribor och Libor, ¢ller liknande, plus en
marginal. Detta innebdr att koncernen 4r exponerad mot svdngningar 1 bdde Euribor och Libor. Foér att forstka att fa en
viss [Brulsdgbarhet vad giller rantekostnaderna har de ryska dotterbolagen tidigare haft ett avtal om ett rintetak som gor
gillande att ridntan inte kan stiga med mer &n en procentenhet under viss del av l&nens 16ptid. Sedan avtalet l6pte ut har
dotterbolagen inte valt att férlinga avtalen da priset for ett avtal bedomts varit alldeles fir htgt. Under aren da avtalet
funnits har inget av lanen uppnétt rintetaket. D koncernen e heller dtnjutit ndgon tordel av réintctaket har det inte
redovisats som ett derivat. Dotterbolagen understker kontinuerligt priset for ett rdntetak eller liknande arrangemang for att
sdkerstilla framtida rdntekostnader, men for tillfdllet sikrar koncernen inte rdnterisken i Ryssland, Fériandringar av rédntor
kan leda till foréndringar av verkliga vérden, foridndringar t kassafléden samt fluktuationer i koncernens resultat. En
fordndring av réntan med +/- [ % skulle [eda till +/- 434 tkr (1 128 tkr) per ar.

I Finland har dotterbolaget avtalat om en rdnteswapp for hela lanet och laneperioden for att sékra rénterisken.

3.4 Valutarisk
Koncernen verkar frimst pd den finska och ryska marknaden och genomf{or transaktioner { utldndsk valuta och dr

dérigenom utsatt f6r valutaexponering. Detta paverkar bade transaktionsexponering (kassatlddet) och
omrikningsexponering (balansrikning).

Koncernen har sin finansiering | EUR d& de flesta hyresavtal tidigare var skrivna 1 EUR och dirmed &ven sékra
valutakursrisken till viss mén. Det dr idag, och var i samband med finansieringen, i praktiken omdjligt att sikra kursrisken
mot rubeln, I den man det skulle vara méjligt skulle priset f6r en sékring inte vara térsvarbart. De nya hyresavtal som
skrivs idag pdrs uteslutande i Rubel vilket paverkar risken mer. Den lokala ledningen undersoker mojligheten att
eventuellt kunna konvertera den befintliga finansieringen till Rubel for att minska valutarisken, D4 Rubeln har tappat i
vrde mot EUR har det féranlett valutakursforluster under &ret.
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Da de finska bolagen har sina intéikter i Euro har det finska ldnet upphandlats i Euro for att minska och motverka risken.
Valutarisken 1 Ryssland 4dr betydande. Bade dess paverkan pa intdkterna, men dven i férhéallande till de ryska
fastighetsbolagens [&n som #r upphandlade i Euro.,

3.5 Kreditrisk och motpartsrisk
Forutom kreditrisker i férhallande till kunder dr bolaget exponerat mot kreditrisker i forhéallande till de banker i vilka

koncernen placerar sina likvida medel. Dotterbolagens hyresgister kreditkontrolleras och godk&nns enligt lokal praxis.
Alla hyresgister betalar ett visst antal manadshyror i deposition. Hyresgiisternas kreditvéardighet f6ljs upp l6pande. Dock
ir det svart att beddma hyresgésternas kreditvirdighet under rddande omstindigheter i Ryssland, Fbr koncernens stirsta

hyresgést mitt i omséttning innehar dotterbolaget d4ven en moderbolagsgaranti,

[ tabellen nedan terfinns de odiskonterade kassafléden som kommer av koncernens skulder i form av finansiella
instrument, baserat pd de vid balansdagen kontrakterade aterstdende 16ptiderna. De belopp som forfaller inom [2 ménader

dverensstimmer med bokfrda belopp, efiersom diskonteringseffekten dr oviisentlig,

Belopp som ska betalas baserat p& en r8rlig riinta har uppskattats genom att anvéinda de pé balansdagen géllande
rintesatserna och valutakurser.

Koncernen Mindre Mellan1l Mellan2 Mer in 5

Belopp i tusental kronor (tkr) dnlar och2ar ochS5ar ar

Per 31 december 2024

Upplaning {ran kreditinstitut, inkl rintebetalningar [2 466 12125 106 632 -
Upplaning fran koncerntbretag - — - 261715
Langfristiga skulder — - 3 769 —
Leverantorsskulder och §vriga skulder 18301 — - =
Totalt - 30 767 12125 110401 261715
Per 31 december 2023
Upplaning frin kreditinstitut, inkl rintebetalningar 34 233 25245 103 463 -
Upplaning fran koncernféretag — — - 269 749
Langfristiga skulder - - 3 640 —
_Leverantorsskulder och 6vriga skulder 15 747 — = -
Totalt 50 030 25245 107103 269 749
Moderforetaget Mindre Mellan1l Mellan2 Mer in

Belopp i tusental kronor (tkr) dnlar och2dr ochS5ér ar

Per 31 december 2024

Uppl8ning {ran koncernftretag - — — 250330
Ovriga skulder 638 _ _ _
Totalt 638 - - 250 330
Per 31 december 2023

Upplaning {ran koncernforetag — - — 258 396
Ovriga skulder 1 114 ~ — _
Totalt 1114 — — 258 396

y -
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3.6 Hantering av kapitalrisk

Malet avseende kapitalstrukturen dr att trygga koncernens fSrméga att fortsétta sin verksambhet, s att den kan fortsiitta att
generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att upprétthilla en optimal kapitalstruktur fGr att
halla kostnaderna {r kapitalet nere. P& samma sétt som andra fSretag i branschen bedémer Nollitnac kapitalet pa basis av
skuldsétiningsgraden. Detta nyckeltal beréiknas som nettoskuld dividerat med totalt kapital. Nettoskuld berdknas som
total upplaning (omfattande posterna Kortfristig upplining och Langfristig uppldning i Koncernens balansrdkning) med
avdrag for likvida medel. Totalt kapital beridknas som Egct kapital i koncernens balansrikning plus nettoskulden.

Skuldsdttningsgraden per den 31 december 2024 och 31 december 2023 var som fSljer:

2024-12-31 2023-12-31

Total upplaning 119 515 139 617
“Avgar: Likvida medel ! | ~104695  -143 055
Nettoskuld 14 820 -3 438
Totalt eget kapital _ L 524634 532216
Summa kapital | _ 539454 = 528 778
Skuldsiittningsgrad 3 % -1 %

I koncernens redovisade laneskulder ingar periodiserade uppldggningskostnader fOr ldnen med 0 tkr (0 tkr), vilka inte &r
inkluderat i berikning skuldséttningsgrad. |

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Uppskattaingar och bedémningar utvirderas l16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forviéintningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under rddande férhéllanden.

Viktiga uppskattningar och antaganden for redovisningsﬁndam‘ﬁl

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar t6r redovisningséndamal som blir f6ljden
av dessa kommer, definitionsméissigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebdr en betydande risk fr visentliga justeringar i redovisade virden for tillgngar och skulder under néistkommande

ritkenskapsar anges i huvuddrag nedan.

Viardering av forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter ska redovisas till verkligt viirde, vilket faststills av foretagsledningen pa basis av fastigheternas

beddmda marknadsvirde.

Vid viirderingen av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansieila
stdllning. Beddmningar av kassaflddet for intéikter-, drifts-, underhalls- och administrationskostnader #r baserade pa
faktiska hyresavtal och kostnader, men ocksa utifrdn erfarenheter av jimfSrbara fastigheter. Framtida investeringar har
bedémts utifran det faktiska behov som fSreligger. For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
bedémningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis eft osikerhetsintervall om +/- 20 procent. Se mer information om de
antaganden som gjorts under not 10 Forvaltningsfastigheter, viiket ocksa innehaller ett avsnitt om marknadsvirdering.

Yiktiga bedémningar vid tilliimpning av foretagets redovisningsprinciper

Avgrinsning mellan rérelseforviirv och tillgangsforvary

Nir et bolag fOrvérvas ufgor det antingen ett forvirv av rérelse eller ett fSrviry av tillgdngar. Ett forviry av tillgdngar
foreligger om fOrviirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de processer
som krivs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga forviry dr rorelseforviry. Foretagsledningen beddmer vid
varje enskilt forvary vilka kriterier som 4r uppfyllda.
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Not 5 Nettoomsittningens fordelning
Nettoomsiéttningen fordelar sig pd {6ljande verksamhetsgrenar:

2024-01-01 2023-01-01

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ryssland . 117 608 123 103
Finland 41 700 44 614
Summa nettoomsittning per verksamhetsgren 159 308 167 717

Not 6 Fastighetskostnader
2024-01-01 2023-01-01

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Drifiskostnader -15 930 -20 492
Reparationer och underhall 20 992 -19 558
Fastighetsskatt -8 930 -9 552
Tomfirdttsavgild * - —
Summa fastighetskostnader ~45 852 -49 602

* Med anledning av den nya standarden IFRS {6 redovisas tomfrittsavgilder som en finansiell kostnad frin | januari 2019,

Not 7 Ersittningar till revisorerna

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokftringen samt styrelsens och verkstillande
direktorens fSrvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitride som f6ranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfGrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.,
Allt annat 4r andra uppdrag. Fr 2024 och 2023 har arvode till bolagets revisorer enbart utgdtt avseende revisionsuppdrag.

2024-01-01 2023-01-01

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
T(Eijser Konsult AB, Ernst & Young Oy, B1 Group

Revisionsuppdrag 867 383
Summa - _ 867 883
Moderforetaget
Kaijser Konsult AB -

Revisionsuppdrag - 260 260
Summa - 260 260
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 8 Resultat fran finansiella poster

2024-01-01 2023-01-01
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Finansiella intikter
Valutakursvinster s =
Ranteintdkter enligt effektivrintemetoden 1 787 5636
Koncernbidrag fran systerforetag — -
Summa finansiella intikter 1787 5636
Finansiella kostnader
Valutakursforiuster -7 382 -13 191
Verkligt virde [Brdndringar - tAnteswappar -1 752 —
Rintekostnader enligt effektivrintemetoden -9 480 22 119
Tomtréttsavgllder -4 134 -4 268
Koncernbidrag till systerforetag -287 -289
Summa finansiella kostnader -23 035 -39 867
Resultat frin finansiella poster, netto -21 248 -34 231

2024-01-01 2023-01-01
Moderfiretaget 2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter och liknande resultatposter
Valutakursdifferenser - 395
Rinteintikter, koncernforetag enligt effektivrintemetoden 771 851
Riénteintdkter enligt effektivrintemetoden 1 086 871
sSumma rinteintikter och liknande resultatposter 1 857 2 117
Rintckostnader och liknande resultatposter
Valutakursdifferenser -5 240 —~
Rintekostnader enligt effektivrintemetoden
- koncernforetag -711 YA
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -5 951 <717
Resultat frﬁﬁ i‘inansiella poster, netto -4 094 1 400
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not9 Inkomstskatt

Koncernen

Aktuell skatt f6r aret

Aktuell skatt hdnforlig till tidigare ar

Uppskjuten skattekostnad avseende temporira skillnader
Uppskjuten skatteintikt avseende temporira skillnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

-18 322 -11 659
-23 655 -14 841
3 245 —

rEy b e

Omyvirdering av underskottsavdrag — —
Summa inkomstskatt -38 732 -26 500

Skillnaderna mellan redovisad skattekostnad och en berdknad skattekostnad baserad pa géllande skattesats &r f6ljande:

2024-01-01 2023-01-01
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Resultat fore skatt 79 966 111 001
Inkomstskatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) -16 473 -22 866
LEffekt av utlindska skattesatser i Ryssland och Finland 565 632
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intdkter 1 040 229
Aktieutdelning fran dottertdretag — —
Ej avdragsgilla kostnader -15 818 -1 733
Skattemdssiga underskott for vilka ingen uppskjuten
skaltefordran redovisats 8 026 -2 762
Andrad skattesats i Ryssland -16 072 —
Omvdrdering av underskottsavdrag — ~
Inkomstskatt -38 732 -26 500
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Moderfiretaget
Resultat f6re skatt 19 17
Inkomstskatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) -4 -3
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intdkier
- aktieutdelning frén dotterfretag — -
- §vriga ej skattepliktiga intlkter 4 3

Ej avdragsgilla kostnader -
Schablonintékt av periodiseringsfond —

Skattemissiga underskott for vilka ingen uppskjuten

skattefordran redovisats

Skatt pd drets resultat - -
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 9 Inkomstskatt, forts.

Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar fordelar sig pa toljande slag av temporéra skilinader:

2024-01-01 2023-01-01
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjutna skatteskulder
Overvirden fastigheter 72 340 56 647
Ovrigt ~ _
Summa uppskjutna skatteskulder 72 340 56 647
Uppskjutna skattefordringar
Underskottsavdrag 2 895 —
Dertvat ) j 352
Summa uppskj utna skattefurdrmgar | 3247 ) s
Uppskjutna skatteskulder, netto o ) 69093 56_%27
Uppskjutna skatter fordelas enligt foljande:

2024-01-01 2023-01-01
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjutna skatteskulder
- uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas efter mer dn 12
manader 72 340 56 647
Summa uppskjutna skatteskulder . 72 340 56 647
Uppskjutna skattefordringar
- uppskjutna skattefordrmgdr som ska utnyttjas efter mer 8n 12
manader 3247 -
Summa uppskjutna skattefordringar 3247 —
Uppskjutna skatteskulder, netto 69 093 56 647

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrﬂcknmg som det ir sannolikt att de

kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Per balansdagen 2024-12-31 finns t6ljande skatteméssiga virden ghllande undetskottsavdrag inom koncernen, utan

begrénsning nér i tiden dessa kan utnyttjas:

2024-12-31
Totala underskottsavdrag 78 436
Varav virderat underskottsavdrag i balansrikningen 14 051
Varav e virderat underskottsavdrag i balansrdkningen 64 385

2023-12-31

100 989

100 989

L
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 9 Inkomstskatt, forts.

Oforutsedda skattefragor 1 Ryssland

Skattesystemet i Ryssland fortsétter att utvecklas och karaktériseras av frekventa éndringar i lagstifining, officiella
uttalanden och domstolsbeslut, som ibland dr motstridiga och tolkas olika av olika skattemyndigheter. Skatter granskas
och undersiks av ett antal myndigheter som har befogenhet att paldgga stora bdter, viten och rénteavgifter. Elt
beskattningsar forblir 6ppet fOr granskning av skattemyndigheterna under de tre efterfSljande &ren. Under vissa
omstindigheter kan dock ett beskattningsér forbli Sppet lingre. Dessa forhdllanden kan skapa skatterisker i Ryssland som
ar betydligt stdrre dn i andra ldnder. Ledningen bed6mer att adekvata atgérder vidtagits utiiran sin tollkning av tillamplig

rysk skattelagstiftning.

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt vérde,

Konecernen 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende vérde vid drets borjan 837 (67 917 124
[nvesteringar i befintliga fastigheter 1 691 313
Férsédljningar - —
Valutakurseffekter -46 681 -139 231
Viirdeforiindring 33 587 58 861
Utgaende balans -f_ii?v—altni_tlgsfastigheter - . 825 664 837 067

Verkligt virde motsvaras av fastigheternas marknadsvirde. De virderingar som har utférts per 31 december 2024 har
omfattat samtliga fastigheter, totalt fem fastigheter. Fastigheterna &r belégna i Kaliningrad, Murmansk och St. Petersburg i
Ryssland samt i Helsingfors och Lahti i Finland. Osékerheten pa den ryska fastighetsmarknaden &r stor och antalet
observerade transaktioner dr fi. Osidkerhetsintervallet uppskattas till +/- 20 % tor de ryska fastigheterna och +/- 15 % for

de finska fastigheterna.

Begreppet marknadsviirde
Med marknadsvirdet avses det mest sannolika priset vid en tinkt fOrsdljning av virderingsobjektet pd en fri och

transparent fastighetsmarknad. Férsdljning av viirderingsobjektet forutsétts ske vid virdetidpunkten efter det att objektet
varit utbjudet till forséljning pé ctt for virderingsobjektet sedvanligt sétt under en normal marknadsforingstid.
Vid den tdnkta forsdljningen far inte foreligga ndgot tving att Gverldia fastigheten och inte nagra speciclla partsrelationer.

VYirderingsmetod
Vid varje bokslutstillfdlle virderas samtliga av koncernens fastigheter internt. Koncernen inhdmtar [Gpande in

marknadsinformation frin externa vilrenommerade och oberoende vérderingsinstitut, som stéd for den interna
virderingsprocessen. Under 2024 har 33 % (32 %) av koncernens totala fastighetsvirde externvirderats av Retta
Management OY (Finland), f8r vilka ingér i Savills internationella nétverk for virderare, Resterande del har vérderats

internt av koncernens virderingsexperter. @
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Nollitnac Hoiding AB
Org nr 556838-7079

Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts.

Grunden f6r alla marknadsvirdebedomningar dr analyser av férsdlda objekt (ortspriser) i kombination med kunskap om
marknadsakttrernas syn péa olika typer av objekt, deras sétt att resonera kring dessa samt kiinnedom om marknadsméissiga
hyresnivéer (ortspriser) etc. Fastigheter dr mycket séllan helt jimforbara varfor normering till virdebédrande faktor maste
ske. Ofta sker normering till area (s.k. areametoden) eller till driftnetto (bendmns direktavkastningsmetod/
nettokapitaliseringsmetod). Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt vérde i enlighet med kassaflddesmetoden med
en kalkylperiod om 10 ar. Virdet pa fastigheterna dr hiinforbara tifl nivd 3 enligt IFRS virderingshierarki. Underliggande
faktorer fr niva 3 Hr ej observerbara faktorer for tillgngar och skulder. Kassaflodesmetoden (Cash-tlow) &r att betrakta
som en specialvariant av direktavkastningsmetoden med mdjlighet att Sver tid kunna korrigera for
inkomst/kostnadsférindringar. Hyresinbetalningarna i kassaflédesanalysen bedtms utifrdn befintliga lokalhyreskontralt
fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som har bedémts vara marknadsméssig har antagits
forlidngas pd oférindrade villkor efter utgangen av nuvarande kontraktspertod, medan §vriga lokalhyror justeras titl en
beddmd marknadsmissig hyresniva., Hyresgisternas formaga att fullfélja sina &taganden enligt hyresavtalen har ockséa
bedémts. Kassaflodet for drifi-, underhélls- och administrationskostnader dr baserat pa taktiska kostnader och erfarcnheter
av jdmforbara objekt. Investeringar har beddmts utifrdn det behov som foreligger. Virdet hirleds som summan-ay
nuvirdet av respektive ars drifinetto samt nuvéirdet av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens utgang.

l‘-
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Restvirdet ges av det prognostlserade drlftneftot fdrsta aret eftér kallcylperlodens slut 1 fbrhfullande tlll ett marknadsmassn gt
uppskattat direktavkastningskrav.

Kalkylrinta

Kalkylrinta och direkiavkastningskrav ér basefade pé Vﬂlderarens erfarenhetsmissiga bedﬁmnmgau av marknadens
forrintningskrav pd jamforbara fastigheter.. [ Nollitnacs vclldermg utgbr kalkylréntan ridntekrav pa det totala. kaplta[et .
eftersom kalkylen utfors utan hiinsyn till eventtell:béléning, 3

Yirderingsantaganden o JETRNEAEAPES S 1T

Virderingstidpunkt ST R T 024-12-31 12023-12-31
[nflationsantagande, % R 9940 2.2-4.0 A
Kalkylperiod, &r 10,0 10,0
Direktavkastning, % 7,6-14,75 7,7-13,75
Kalkylrinta, % Co ey Q6L RS 9,9-18,75
Léngsiktig vakans, % B L S Tk T S I [,7-10,0
Hyresantagande S ; a " Befintlig hyra och marknadshyra
Drift- och underhéllskostnader - -7 777 Inviduellt anpassat utifrdn utfall

for respektive fastighet och
virderingsbolagets erfarenhet av
likartade objekt

Kinslighetsanalys
Viirdefordndring vid foréindrat dlrektavkastmngskrav och kalkylranta samt forindring i marknadshyror. Fér beloppen i

SEK har balansdagens kurs anvints.

Virdepaverkande faktorer % - Viirdepaverkan Virdepidverkan Virdepidverkan

enheter i %o i MRUR i MSEK
Direktavkastning och kalkylrénta +1 -8 -664 72
Direktavkastning och kalkylréinta -1 +10 +822 +89
Marknadshyra +20 +20 +1 628 +176
Marknadshyra 20 -18 -1 455 -158

Ovanstaende kiinslighetsanalys visar enbart effekterna vid forindring av varje enskild faktor. Méanga av faktorerna
pdverkas av samma underliggande fordndringar och de kan ockséd paverka varandra.

f
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts.

Fastighetsportfljens viirdeforindring
De finska fastigheterna hat finansiellt starka hyresghster och har hyresavtal i euro. Dessa fastigheter motsvarar ca 32 % av

hyresvirdet i koncernens fastigheter, Virdef6riandringen for de finska fastigheterna var under aret ofOrindrat.

Hyresavtalen i de ryska k6pcentrumfastigheterna bestér till st6rsta delen av komponenterna bashyra med tillagg for
driftskostnader och i vissa fall omséttningstilligg. Hyresavtalen i kOpcentrumen har hyra nominerad [ rubel. Hyresavtalet i
hotelltastigheten i St Petersburg har ett hyresavtal med minimihyra och omsiétiningstilligg. Utvecklingen under 2024 var
god och viirdef6rédndringen f6r hotellfastigheten 8kade med 8 % i lokal valuta jAmitrt mot f6regaende dr.
VirdefSrindringen for den ryska portfljen som helhet uppgick till plus 6,1 % i lokal valuta. Flertalet av képcentrumens
hyresgéster hade fortsatt god omséttning, biografer undantaget pd grund av brist { utbud av tillgéngliga filmer.

Inget av koncernens dotterbolag har ndgra dtaganden om reparation eller underhall gentemot ndgon av sina hyresgister.

Hyresgiister

Hyresdurationen uppgick per 31 december 2024 till 2,3 &r (2,6 ar), Tabellen nedan visar hyresavtalens forfallostruktur vid
arsskiftet. Vid berdkning av den kontrakterade drshyran har balansdagens kurser anvénts. Vid arsskiftet motsvarade de fem
storsta hyresgésterna for 71 % (77 %) av koncernens totala bashyra, Koncernen har tvd hyresgéster som var for sig har en
arshyra som Overstiger 10 % av koncernens totala arshyror. Dessa hyresgéster 4r LLC Wone Hotels (49 %) och NCC

Rakennus Oy (10 %).

LLC Wone Hotels dr hyresgiist till koncernens hotellfastighet i St Petersburg sedan 2007. Bolaget dgdes tidigare av finska
SOK koncernen men under 2022 avyttrades dess ryska dotterbolag (LLC Sokotel) till en rysk hotelloperatér. [ samband
med det dndrades namnet pa bolaget till LLC Wone Hotels.

2024-12-31

Forfalloar Antal Area, Kontrakterad Andel

. hyresavtal kvin  (bas) drshyra 1 %
2025 230 18 100 30 669 23
2026 33 9 400 17 226 13
2027 32 40600 71 202 55
2028 9 5 000 -3 404 3
2029 7 1 100 2 053 2
>2030 9 4 300 4 275 3
Totalt 320 78 500 128 829 100

\J
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 11 Hyresfordringar och Kundfordringar

Syt . e o . ™ By T B T e s T "B g o e P L. g s e Y el g ‘el

Koncernen 2024-12-31  2023-12-31

Kundiordringar 33 857 7 834

Minus: reservering for osékra fordringar .92 428

Kundfordringar - netto - - - _33 765 7 406

Analys av kreditriskexponering i kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31

Kundfordringar som varken ér forfallna eller nedskrivna 10 588 6 100

Forfalina:

- Mindre dn 2 manader 19 600 1 118

« 2-6 manader 3 558 116

~ 6-12 manader 19 164

- mer dn 12 mdnader 92 336

Totalt forfalina 23 269 1 734

Varav nedskrivna -92 428
Redovisat virde pd kundfordringar 33 765 7406

Det verkliga vérdet pd koncernens kundfordringar 6verensstimmer med det redovisade vérdet.

Per balansdagen uppgick fullgoda kundfordringar till 33 765 tkr (7 406 tkr). Merparten av de Gyriga fordringarna avser
hyresfordringar och Skningen under &ret beror frimst pd att hyresfordringarna angfieden koncernens hotellfastighet
uppgick till 28 308 tkr (5 886 tkr). Dotterbolaget och hyresgisten avtalade om en dterbetalningsplan i bdrjan av 2025 och
skulden beriiknas vara &terbetald vid halvarsskiftet 2025, Ovriga forfallna hyresfordringar uppgar som regel till l4ga
belopp.

Den maximala exponeringen for kreditrisk p& kundfordringar utgérs per balansdagen av det redovisade viirdet, Koncernen
har ingen pant som sdkerhet.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kﬂstnaglgr till leveranttrer _ 196 475

Summa f'girutbetaldha kostnader och upplupna intiikter 196 475

Moderbolaget 2024-12-31  2023-12-31
~Ovriga poster 173 415

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter ) 173 415

Not 13 Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital

Specifikation $ver fordndringar i eget kapital aterfinns i rapporten Foréindringar i eget kapital, vilken f6ljer ndrmast efter
balansrdkningen.

Aktiekapitalet i moderforetaget Nollitnac Holding AB uppgér till 50 tkr (50 tkr) och fordelar sig pa 50 000 aktier. Aktierna
har ett kvotvidrde pé 1 kr per aktie. Varje aktie motsvaras av en rist. Alla per balansdagen registreradc aktier de fullt
betalda.

&.—
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 14 Upplaning
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Langfristig
Banklan, Ryssland 43 355 42 640
Bankldn, Finland 69 607 70 171
_Lén fran koncernforetag - _ 261715 269 749
- N 374977 382 560
Kortfristiga
Bankldn, Ryssland 786 888
Banklédn, Finland 5 467 25918
6 253 26 806
Summa upplining ] 381 230 409 366

[ slutet av april och december 2023 aterbetalde tvd av koncernens ryska dotterbolag sina lan till banken i fortid.
Aterbetalningarna kunde goras efter dverenskommelse med banken och inga avgifier pafordes f6r den fértida [Gsen av
lanen. Ett av de ryska dotterbolagen har fortsatt sitt 1an med en kvarvarande l6ptid om cirka tva ar. Lanet dr 1 EUR och
[6per med en rérlig rinta och amorteras med cirka 2 % per ar under [6ptiden. Inga uppldggningsavgifier betalades |
anslutning till upplaningen.

De ryska fastighetsbolagen har tidigare pantsatt sina respektive fastigheter korsvis som sdkerhet for respektive 14n, men |
samband med aterbetalningarna har de korsvisa panterna frigjorts och per balansdagen 4r endast fastigheten i Kaliningrad
pantsatt. Fastigheten 4r pantsatt till ett tast marknadsvérde i ryska rubel som faststélldes i samband med att ldneavtalet

undertecknades som sen ligger fast vid berdkning av belningsgrad mm till dess att en ny vérdering gors. Enligt avtalet
skall en viirdering presenteras till banken i intervallen 12-24 manader, Under noten 20 Stéllda sikerheter redovisas dock

fastighetens verkliga vérde som pantsatt da det 4r det beloppet som dr redovisat 1 balansrikningen.

Som nidmnts ovan [8per ldnet med en rérlig rinta, Bolaget sékrar inte rénterisken.

Per 2024-12-31 ingér periodiserade uppldggningsavgifter med 0 tkr (0 tkr) i uppldning som #r redovisad { koncernens
balansrikning.

Den 17 maj 2024 avtalade koncernens finska dotterbolag NBP Finland Oy och Nordea om en f6rliingning av det befintliga
ldnet for en period om tre ar med liknande villkor som idag. Lanet I6per med en rdrlig rdnta och amorteras mellan 4,3 % -
6,3 % under laneperioden. I slutet av juni 2024 tecknade det finska dotterbolaget ett rdnteswapp for att sékra rantan {or
hela ldneperioden. I samband med f6rlingningen gjorde det finska dotterbolaget en extra amortering om EUR 1,5

miljoner.

Laneavtalen innehaller alla en klausul som gor gillande att respektive lAntagare behSver aterbetala skulden vid en
forsidlining av fastigheten. Lanen innehdller en rad villkor som beskrivs mer utférligt under not 3 Finansiella risker. Inga
av koncernens bolag har brutit mot ndgra av l&nevillkoren under rikenskapséret.

Ovanstdende 14n { Ryssland och Finland 16per med en rénta om 6,0 % - 7,5 % (2,3 % - 3,5 %). Under aret har koncernen
hait en genomsnittlig réntekostnad om 6,8 % (3,3 %) {0r de externa lanen.

Lan fran koncernftretag avser lan frAn moderbolaget Cantillon Luxembourg S.a r.l. och [6per med en réinta om 0,25 %.
Under dret har moderbolaget amorterat 17,8 miljoner kronor pd lanet.

Det verkliga virdet pa kort- och langfristig uppl@ning bedéms i all véisentlighet motsvara dess redovisade virden.

\J
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Koncernen 2024-12-31  2023-12-31
Upplupna réntor 365 573
Forutbetalda hyresintidkter — ] 963
Ovriga forutbetalda intéikter 1 064 1 540
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1429 4 076
Moderfiretaget

Ovrigt 620 620
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 620 320

Not 16 Finansiella instrument per kategori

Redovisat viirde, efter eventuclla nedskrivningar, fér kundfordringar och leveranttrsskulder bed8ms i stort motsvara deras

verkliga vérden, eftersom dessa poster 4r kortfristiga i sin natur. I stort sett samtliga Nollitnacs langfristiga skulder lgper

med en rérlig rédnta som bed6ms vara marknadsmissig och séledes bedomer Nollitnac att inga vésentliga skillnader mellan

redovisat belopp och verkligt virde foreligger.

I nedanstaende tabell presenteras koncernens tinansiella tillgdngar och skulder, upptagna lan till redovisat vérde,

klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgdngar/skulder tillgdngar/skulder tillgdngac/skulder tillgdngar/skulder
virderade till virderade till virderade till védrderade till
verkligt viirde via upplupet verkligt véirde via upplupet
resuitatet anskaffningsvérde resultatet  anskaffningsvirde
Koncernen 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Fordringar hos
koncernféretag - - — -
Hyresfordringar och
andra fordringar - 64 742 -~ 29 917
Likvida medel - - 104 695 — 143 055
Summa — 169 437 B - 172 972
Skulder
Upplaning — 381 230 ~ 409 366
Leverantorsskulder och
andra skulder —~ 22 068 - 19 386
Derivat . 1 761 ~ - a
Summa 1761 403 298 o 428 752

36

N N e T e s —— i wh e m— Tl Sl B ey el il

b, s g = A=

P el Tl — 2 i -

oo Bk ek W PEEEY M PR el

e iy e N e %

LU e o o L I,




NN TALT ANAL
e "{}624_::.\;159{}

Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 16 Finansiella instrument per kategori, forts.

Verkligt vérde pa finansiella instrument som handlas pd en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser pa
balansdagen. Nollitnac anvénder i forekommande fall den aktuelia kpkursen. Dessa instrument dterfinns ( niva I.
Verkligt virde pa finansiclla instrument som inte handlas pé en aktiv marknad faststdlls med hjdlp av olika
vérderingstekniker, Hirvid anvinds i sd stor utstrdckning som mdjligt marknadsinlormation da denna finns tillgénglig
medan foretagsspecifik information anvénds i s liten utstrickning som méjligt. Om samtliga visentliga indata som krdvs
for verkligt virde virdering av ett instrument dr observerbara dterfinns instrument { nivd 2. Nollitnac har inga instrumernt §
denna kategori. [ de fall ett eller flera visentliga indata inte baseras pé observerbar marknadsinformation klassificeras det
berdrda instrumentet i niva 3. Nollitnac har inga instrument i denna kategori. Nollitnac har inte omf{ort nagra finansiella

instrument mellan de olika nivaerna under perioden.

Verkligt virde rintederivat

Koncernen | 2024-12-31 2023-12-31
Ingiende verkligt virde riintederivat - -
_Arets forindring B 1 761 =
Utgdende verkligt viirde rintederivat . ) 1761 -

Not 17 Andelar 1 koncernforetag

2024-  2023-
- Moderforetaget o 12-31  12-31
Ingiende anskatfningsvérde 82 444 82 444

Fdrvirv under dret — -
Tillskott fran akticdgare _ o - -
Utgdende redovisat viirde

82 444 82 444

Moderfretaget innehar andelar i f5ljande dotterbolag:

Nagmn Redovisat virde

Organisations- Kapital Antal 2024~  2023-

nummer Site -andel andelar 12-31 12-31

Nollitnac Russia Group AB 556837-7278 Stockholm 100% 100000 81460 81460

Nollitnac Finland Holding AB 556972-7356 _ Stockholm 100% 500 984 984
Summa anskaffningsviirde i |

moderforetaget 82 444 82 444

Not 18 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Erhdllna/lamnade koncernbidrag till Nollitnac Russia Group AB 11211 -3 591
_Erhillna/ldmnade koncernbidrag till Nollitnac Group AB -287 -289
Summa bokslutsdispositioner ) 10924 -3 880

2/
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 19 Avstimning av skulder hianforliga till finansieringsverksamheten

Ej kassaflédespdverkande

— _foréndringar
Effekt
dindrade Periodiserade
Koncernen _ 2023-12-31 Kassaflode  valutakurser lineomkostnader  2024-12-31
Rintebirande skulder 139 617 -25 016 4914 - 119 515
Skulder till koncernfretag 269 749 -18 060 10 026 _ - 261 715
Summa skulder hinforliga till
_finansieringsverksamheten 409 366 -43 076 14 940 — 381 230
Ej kassafl6despéverkande
e dOLBRATIGAL
Effekt
andrade Periodiserade
Moderbolaget 2022-12-31 Kassaflide  valutakurser laneomkostnader  2023-12-31
Skulder till koncernfiretag 273 471 -17 804 6048 - - 201 715
Summa skulder hinforliga till
_finansieringsverksamheten 273471 -17 804 6 048 _ ~ 261715

Not 20 Nyttjanderittstillczangar/Leasingskulder

Overgang till redovisning enligt [FRS 16

Nollitnac redovisar Nyttjanderittstillgdngar samt Leasingskulder i balansrikningen hénforliga till tomirétter, Tomtrétter
betraktas i standarden som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt virde och kommer dérf6r inte att skrivas av utan
virdet pd nyttjanderittstillgdngen kvarstar till ndsta omférhandling av respektive tomtrittsavgild. En Leasingskuld
redovisas motsvarande virdet pd Nyttjanderittstillgdngen. Leasingskulden amorteras inte utan virdet &r ofdrindrat firam
titl omforhandling av respektive tomtrittsavgild. Vid 2023 ars utgdng hade Nollitnac tre fastigheter upplatna med tomdriitt,
dir totala utbetalningar 2023 uppgick till 4 268 tkr (3 953 tkr).

Nyttjanderittstilleangar / Leasingskulder

Per 1 januari 2024
Valutaeffekter

Per 31 december 2024

Antal TillgAng/skuld
3 ' 41 165
~ _ 7503
3 48 668

L,
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Nollithac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 21 Stillda siikerheter, eventualforpliktelser och ataganden

Stiallda siikerheter

Koncernen har stdllt fastigheter som sékerhet f6r upplaning, Se not 14 [6r beskrivning av koncernens uppléning,

Koncernen _ _2024-12-31 2023-12-31
Aktier 1 dotterbolag ~ | 216 959 206 331
Fastighetsinteckningar 403 737 403 111
[an till dotterfbretag | N 242 689 258 269
Summa stillda sikerheter . 863385 867711

[ samband med att tva de ryska dotterbolagen dterbetalade sina l&n i sin helhet frislipptes panterna i fastigheterna samt de

tidigare viixelvisa panterna som dotterbolagen stillt ut som sékerhet for ldnen, Det dotterbolag som har kvar sitt [an har
fortsatt pantsatt sin fastighet som sikerhet for 1anet.

Ansvarsforbindelser

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Borgensftorbindelser L 8 356 —
Summa ansvarsforbindelser L ) 8 356 -
Moderbolaget | 2024-12-31  2023-12-31
Borgensfirbindelser - ~ o _ 8 356 ~
Summa ansvarsforbindelser g - . 8 356 =

| £
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 22 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har ett ndrstdende forhéllande till 6vriga koncernbolag inom Nollitnac Holding koncernen och dess,
intresseforetag, Som koncernbolag riknas dven de sex bolagen Nollitnac Group AB (55684 1-7405), LR Penza AB
(556708-1525), OO0 LR Management (registrerings nr 50578470026880), OO0 Sura-Project (registrerings nr
1067746767298), Cantillon Luxemburg S.a r.l, (registrerings nr B 158523) och Cantiillon Services Limited (registrerings
nr HE 275519) som ingdr i samma f6retagsgrupp.

Av koncernens totala inkOp respektive forséljning till andra féretag (koncembolag) inom samma koncern under aret
uppgdr inképen till 37 % (19 %) av dess totala inkdp och {orséljningen uppgar till 0 %o (6 %) av dess totala {6rséljning,

Av moderbolagets totala ink&p respektive fSrséljning till andra féretag (koncernbolag) inom samma koncern under dret
uppgér inkdpen till 0 % (0 %) av dess totala ink8p och forsdljningen uppgar till 99 % (100 %) av dess totala {orséljning.

Bolaget har ett langfristigt 1dn frdn sin aktiefigare, Cantillon Luxembourg S.a r.l. som per balansdagen uppgér till 250 330
tkr (258 396 tkr). Lanet 16per med en rinta om 0,25 % (0,25 %),

Bolaget har dven ett ndrstdende forhédllande till styrelseledamoten och styrelsesuppleanten i moderbolaget och de svenska
och finska dotterbolagen. Styrelseledamoten och styrelsesuppleanten representerar dven bolaget Remito AB (556935~
7881) som moderbolaget har ett bolagsférvaltningsavtal med. Bolagsforvaltningsavtalet hade per balansdagen en
aterstaende 16ptid pa tva &r med en uppségningstid om nio manader. Under &ret har moderbolaget betalt 7 380 tkr (7 525
tkr) 1 forvaltningskostnader till Remito AB. Moderbolaget har under aret gett ett lan till Remito AB och per balansdagen
uppgar fordran till 13 577 tkr (O tkr) inklusive upplupen rénta. Lanet [8per med en rénta om 2,0 %. Det finns inga Gvriga
oreglerade skulder eller fordringar mellan bolaget och Remito AB. Ovriga koncernbolag har inte hafi nigra transaktioner
med Remito AB.

Not 23 Hindelser efter balansdagen

\

Det finns inga héndelser att rapportera.
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Nollitnac Holding AB
Org nt 556838-7079

Not 24 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fGreslar att till fSrfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

7788011
19 057

Disponcras sd att
[ ny rikning §verfors

7 807 068

7 807 068

Styrelsen toreslar att ingen utdelning ldmnas.

Paskrifter

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimman 202—5 - 06 '/ 5 for faststdllelse.

Stockholm ZOZS’ 0 é’ Y cg)

i G
"Mm
Kent B&schen
Styrelseledamot

)
[ ) ] . B ' ;
Min revisionsberittelse har limnats m_aé-l&

7 807 068

41




Revisionsberiittelse

Till bolagsstdmman i Nollitnac Holding AB org.nr
556838-7079

Rapport om drsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen och

koncernredovisningen for Nollitnac Holding AB for
2024 .

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en 1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild
av moderbolagets finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av koncernens
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for dret
enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sdsom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
dr oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrdckliga och 4ndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Véisentlig osckerhetsfakior avseende antagande om
Sfortsatt drift

Jag vill fésta uppmérksamheten pd informationen
som ldmnats i forvaltningsberéttelsen av vilka
framgar aft styrelsen bedémer att det rdder
osdkerhetsfalktorer som kan paverka verksamheten,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arstedovisningen och koncernredovisningen
uppréttas och att de ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och, vad giller
koncernredovisningen, enfigt IFRS, sdsom de
antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer 4r nddvindig for
att upprétta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innehdller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets och koncernens formaga
att fortsédtta verksamheten. Den upplyser, nédr sa r
tilldmpligt, om férhallanden som kan pdverka
formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet
om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hg grad av stikerhet, men &4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan ftrviintas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsédtgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r
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tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora
en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till fsljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felakfig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av
bolagets interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma
granskningsatgidrder som 4r ldmpliga med
hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att
styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen, Jag drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens
formaga att fortsétta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om siadana
upplysningar 4r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras
pad de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hidndelser eller férhillanden gora att
ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

utvédrderar jag den dvergripande
presentationen, strukturen och innehallet 1
arsredovisningen och koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och

hiéndelserna pé ett sttt som ger en rittvisande
bild.

e inhamtar jag tillrickliga och #ndamélsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for enhcterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gbra
ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, évervakning och
utfrande av koncernrevisionen. Jag &r ensam
ansvarig [Gr mina uttalanden,

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunicten for den. Jag méste ocksd informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
d4ribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av &rsredovisningen och
koncernredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsen forvaltning Nollitnac Holding
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet {or
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag hat inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for ftrslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av moderbolagets och
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koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och
atf tillse att bolagets organisation 4r utformad sa att
bokfbringen, medelsfirvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen,
och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
ay séikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan fSranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pénagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om dctta, dr att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om fSrslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka dtgirder eller fsrsummelser som kan
fdranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen ay
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfSrs baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pd sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten
och didr avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta
for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande
samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm

Airevisor
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