Arsredovisning

Novasan fastighets Aktiebolag

Org.nr 559077-7834

Rékenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31

Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansréikningen har faststillts p4 arsstimma 2026-03-26. Arsstimman beslét att godkénna
styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av

samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Patrick Wirstrom, Styrelseledamot
2026-03-27



Novasan fastighets Aktiebolag
Org.nr 559077-7834

Arsredovisning for rikenskapsiret 2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Novasan fastighets Aktiebolag avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrakning 3
Balansrikning 4
Noter 6

Styrelsens séte: Norrkoping
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget hyr ut och forvaltar fastigheter.

Bolaget har sitt sdte i Norrkdping.
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Agarforhillanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Norrkopings Slottshagen Holding AB, org.nr: 559101-4997, med site
i Norrkoping.
Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1528 1322 1337 1 800 1752
Resultat efter finansiella poster -28 -530 109 1076 981
Balansomslutning 21 628 21987 22702 19767 22 139
Soliditet (%) 26 27 24 22 16
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5308 335 477 943 5836278
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rakning 477 943 -477 943 0
Arets resultat -124 191 -124 191
Belopp vid irets utgiang 50 000 5786 278 -124 191 5712 087
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 5786277
arets forlust -124 191

5662 086
disponeras sa att
i ny rdkning overfores 5 662 086

5662 086
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
1 -2025-12-31 -2024-12-31

Nettoomséttning 1527 623 1322 140
1527623 1322 140

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -157223 -71 860
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -500 811 -499 827

-658 034 -571 687
Rorelseresultat 869 589 750 453

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som é&r

anldggningstillgédngar -492 815 -646 368
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 2 80 558 44 995
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -485 583 -679 476

-897 840 -1280 849
Resultat efter finansiella poster -28 251 -530 396
Bokslutsdispositioner 4 0 1 300 000
Resultat fore skatt -28 251 769 604
Skatt pa arets resultat -95 940 -291 661

Arets resultat -124 191 477 943
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5 17 503 751 17 964 562
Inventarier, verktyg och installationer 120 984 160 984
17 624 735 18 125 546
Summa anldggningstillgdngar 17 624 735 18 125 546
Omsiittningstillgdangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 2612080 2536 000
Aktuella skattefordringar 187 834 0
Ovriga fordringar 2 23
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 825 0
2 804 741 2536 023
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 638 684 1135719
638 684 1135719
Kassa och bank 559918 189 746
Summa omséttningstillgingar 4003 343 3861 488
SUMMA TILLGANGAR 21 628 078 21987 034
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5786277 5308 335

Arets resultat -124 191 477 943
5662 086 5786 278

Summa eget kapital 5712 086 5836 278

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 600 720 537 622

Summa avsiittningar 600 720 537 622

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 8 700 000 9300 000

Summa langfristiga skulder 8700 000 9300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 600 000 600 000

Skulder till koncernforetag 5628 081 5464 156

Aktuella skatteskulder 0 56 655

Ovriga skulder 190 761 116 033

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 196 430 76 290

Summa kortfristiga skulder 6 615 272 6313134

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 628 078 21 987 034
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintikter redovisas i den period hyran avses.

Erséttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nir det &r sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &ar forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intédkt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska inneboérd. Utdelning redovisas som intékt nér
foretagets ritt till betalning ar sakerstélld.

Anliaggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och
nér komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
Foljande komponentindelningar med nyttjandeperioder tillimpas:

Stomme 50-100ar
Vérme/sanitet 50-100ar
El 30-60 ar
Inre Ytskikt 10-25ar
Fasad 40-80ar
Fonster 40-60ar
Koksinredning 20-404r
Yttertak 30-504r
Ventilation 15-354r
Transport 20-30ar
Styr- och regler 10-204r
Balkong 30-504r
Badrum 30-504r

Ovrigt 30-70ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och i efterfoljande varderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvérde och marknadsvérde.

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Ldneskulder

Laneskulder skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 10ptid med hjélp av instrumentets
effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp
som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p& temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anléggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Avsittningar
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Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen é&r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.
Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025 2024
Rénteintékter fran koncernforetag 76 080 36 000
Ovriga rinteintékter 4 478 8995
80 558 44 995
Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Réntekostnader till koncernforetag 163 925 161 976
Ovriga rintekostnader 321 658 517 500
485 583 679 476
Not 4 Bokslutsdispositioner
2025 2024
Erhéllna koncernbidrag 0 1300 000
0 1300 000
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Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 21 144 105 21 144 105
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 21 144 105 21 144 105
Ingéende avskrivningar -3179 543 -2 718 732
Arets avskrivningar -460 811 -460 811
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 640 354 -3 179 543
Utgdende redovisat viirde 17 503 751 17 964 562
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 200 000 0
Inkdp 0 200 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 200 000 200 000
Ingéende avskrivningar -39 016 0
Arets avskrivningar -40 000 -39 016
Utgdende ackumulerade avskrivningar -79 016 -39 016
Utgaende redovisat viirde 120 984 160 984
Not 7 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen 6 300 000 6 900 000

6 300 000 6 900 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ingar i en koncern dér det 6verordnade moderforetaget Wirstrom Invest AB,
organisationsnummer 556867-5473 med site i Norrkdping uppréttar koncernredovisning.
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Not 9 Stillda sakerheter
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2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 11 600 000 11 600 000
11 600 000 11 600 000

Arsredovisningen beslutades 2026-03-25

Norrkoping

Patrick Wirstrom
Patrick Wirstrom

2026-03-25



