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Arsredovisning

for

Deus Fastigheter Holding AB

356872-6623

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktdr 1 Deus Fastigheter Holding AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2025-09’;@@*
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Styrelsen for Deus Fastigheter Holding AB avger f6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt a}lges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget dr ett renodlat holdingbolag som dger andelar 1 svenska foretag enligt nedan:

Deus Fastigheter AB
Umeco Fastighetsaktiebolag
Calles Klimp Holding AB
Grondal Fastighet AB
Grondal Fastighet I AB

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har bolaget férvarvat andelar 1 Brf Pine Hill (769641-0229).

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2024
0

-5 398
99.0

Aktie-

kapital
50 000

50 000

2023
0
390
99,8

Balanserat

resultat

50 936 943

-2 865 000
390 359

48 462 302

2022

0
-81

99,7

Arets

resultat

390 359

-390 359
-5 398 494
-3 398 494

2021

9101
99,8

Totalt

51 377 302

-2 865 000

0
-5 398 494
43 113 808




Deus Fastigheter Holding AB 2 (8)
Org.nr 556872-6623

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 48 462 302

arets fOrlust -5 398 494
43 063 808

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 650 000

[ ny rdkning dvertéres 42 413 808
43 063 808

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser forslaget dr t6renligt med férsiktighetsregeln 1 17 kap. 3§ aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogsrelse:

Styrelsen anser aft {orslagen utdelning dr forenad med forsiktighetsprincipen med hénsyn tagen till
bolagets soliditet och likviditet. Foretaget har fulla md&jligheter att fullgdra sina férpliktelser pa kort och

lang sikt.

Féretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat tfran andelar 1 infressefretag och gemensamt
styrda féretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

-83 742
-83 742
-83 742

-5 1477 500

-175 000
113 514

-105 766
-5 314 752
-5 398 494

-5 398 494 -

-5 398 494
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2023-01-01
-2023-12-31

-11 490
-11 490
-11 490

379 825

0

22 024
0

401 849
390 359

390 359

" 390 359
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2 len 2024-12-31 2023-12-31

o Balansrikning 11““

o

=

&

& TILLGANGAR

F " Anldggningstilligangar

:E’:p Finansiella anliggningstillgdngar

fi,‘l Andelar 1 koncernféretag 2 9 705 925 10 140 925

"“’fg Fordringar hos koncernféretag 3 20 228 642 32 239 631
Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda
foretag 4 1 088 000 1 263 000
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag | S 0 1 699 817
Andra langfristiga viardepappersinnehav 6 1 900 000 0
Andra langfristiga fordringar 7 0 2 724 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 32 922 567 48 067 373
Summa anlidggningstillgangar 32 922 567 48 067 373
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag 0 17 023
Ovriga fordringar 814 326 716 106
Summa kortfristiga fordringar 814 326 733 129
Kassa och bank
Kassa och bank 9831 098 2 661 732
Summa kassa och bank 0831 098 2 661 732
Summa omsittningstillgangar 10 645 424 3 394 861
SUMMA TILLGANGAR 43 567 991 51 462 234
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
toretag

Ovriga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

48 462 302
-5 398 494
43 063 808
43 113 808

454 183
0
454 183

43 567 991
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2023-12-31

50 000
50 000

50 936 943
390 359

51 327 302
51 377 302

0

84 932
84 932

51 462 234
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag,

Not 2 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Lamnade villkorade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Fordringar hos koncernioretag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgadende fordringar

Omklassificeringar

Léimnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

15 040 925

4 412 500
19 453 425

-4 900 000

-4 847 500

-9 747 500

97035 925

2024-12-31

32239 631
2427 636

-12 937 500

2911 375
-4 412 500
20 228 642

20 228 642

Not 4 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Lamnade aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

1263 000
0

1263 000
O

-175 000
-175 000

1 088 000

2023-12-31

9 897 925
0

5 143 000
15 040 925

0

-4 900 000
-4 900 000

10 140 925

2023-12-31

36 299 631
7775 000
-7 543 000
-4 292 000
0

32 239 631

32 239 631

2023-12-31

370 000
893 000
1263 000

-

1263 0600



Deus Fastigheter Holding AB
Org.nr 556872-6623

Not 5 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Posten avser andelar 1 Brf Pine Hill (769641-0229).

Not 7 Andra langfristiga fordringér

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Ombklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

' Not 8 Eventualforpliktelser

Borgensatanade Umeco Fastighetsaktiebolag
Borgensatande Deus Fastigheter AB

2024-12-31

1 699 817
346 000
-2 500 000

454 183
0

2024-12-31

0
1 900 000
1 900 000

1 900 000

2024-12-31

2 724 000
209 375

0

-2 933 375
0

2024-12-31

23 380 000
1 000 000
24 380 000
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2023-12-31

1424 687

1 168 130
-893 000

0

© 1699 817

1699 817

2023-12-31

-

2023-12-31

0

3 057 000

-4 625 000
4 292 000

2 724 000

2 724 000

2023-12-31

23 920 000
1 600 000
24 920 000
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Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-30

Toblas Benne
Godkéand revisor




1(3)

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Deus Fastigheter Holding AB
Org.nr 556872-6623

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Deus Fastigheter Holding AB for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
védsentliga avseenden rattvisande bild av Deus Fastigheter Holding ABs finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhéllande till Deus Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r ndédvindig tor att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Reyisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &dr ingen
garantl for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Deus Fastigheter Holding AB, Org.nr 556872-6623
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avgﬂctliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller f6érhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhallanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och imnnehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven uti6rt en revision av styrelsens férvaltning {6r Deus

Fastigheter Holding AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Deus Fastigheter Holding AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Deus Fastigheter Holding AB, Org.nr 556872-6623
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {6rslaget 4dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och foérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna bedéma om forslaget dr torenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2025

VAL
Tobias Benne
Godkind revisor

Deus Fastigheter Holding AB, Org.nr 556872-6623



