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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
f6regiende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Fjérilen 8 AB intygar harmed att resultatraknmgen och
balansrakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den _ gp91_=ng.~ %8

Arsstiamman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéattelsen och évriga bifogade
handlingar stiammer 6verens med originalen.
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SBB Fjiirilen 8 AB
Org nr 556813-9249

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen aveer foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

-  noter

.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bfel.a_gets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar tor utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 119 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet i varldsekonomin. Bedomningen ar
att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osdkerhet
pd finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har 1ang riante- och kapitalbindning och har
tillgang till back up-faciliteter tor att ticka forfall.

[ ovrigt har inga vésentliga hdndelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintékter tkr 4,065 4 002 3,821 4,020
Driftnetto tkr 1,492 1.463 1.185 1,839
Balansomslutning tke 50,889 47,076 471890 49,950
Soliditet % 4.4 0.7 0.5 0.5

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 119.885
Arets resultat 1,763,957

kronor 1,883,842

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning Overfors 1,883,842

kronor 1:,883?842
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Resultatrikning Not 2022

N

Hyresintakter 4.065

Ovriga rorelseintékter 160

Driftkostnader -2,011

Underhall -289

Forvaltningsadministration -288

Fastighetsskatt -145

Driftnetto 5 1,492

Centraladministration -64
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -357

4(30)

2021

4.002
103

-554
246
-134

1,463

62

8,882

Rorelseresultat 6 1,071

Resultat fran finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter 7 282
' -1,081

o

Summa resultat fran finansiella poster -799

Resultat efter finansiella poster 272

Bokslutsdispositioner 9 0

Skatt pa arets resultat 10 1,492

7,481

251
1,160

Arets resultat 1,764

-909
-8.390

-123
-18

Det forekomm er inget év--rigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Anliiggningstillgangar

'.F.orvaltmngsfastl gheter
Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

ransasl on Lo

Not

13
11

14
0, 15

14
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2022-12-31

41,8360

93

8,741

50,670

2]

198
0

219

219

20,889
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2021-12-31

39.566

0,697

39
780

813

813

47,076
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Aktuella skatteskulder

Not

16

17

12

14, 18
6,19

14

2022-12-31

50

120
1,764

1,834

1,934
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2021-12-31

50

3,532

-8,531

44377

L2
70

Summa kortfristiga skulder 46,341 45,231

Summa eget kapital och skulder 50,889 47,076
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Fordandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget  Fritteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond — Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2021-01-01 50 = - 1 51

Erhallna aktieagartillskott - 8,531 8,531
Arets resultat och totalresultat - -8.531 -8.531

Eget kapital 2021-12-31 50 0 0 1 51

|
|

Erhﬁlﬁln:ia ;a_;ktief‘afgartill _sﬁ_g:._a;}tt - - - 119 . 1 19
Arets resultat och totalresultat 1,764 1:-:764:,

Eget kapital 2022-12-31 50 0 0 1,884 1,934

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvérdet ar 100 kr

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och foérluster som genererats 1 bolaget med. 1 forekommande fall,
tillagg for avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

_zfrer;i* resultat
Arets resultat overensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticagartillskott uppgar per balansdagen till 9 538 tkr (9 419 tkr).
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterlciggning av poster som inte ingdr i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lIopande verksamheten exKI.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Férandring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag _
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 13

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Efrhé;llna aktieagarﬁll skott -
Forandring av skulder till koncern-, och intresseféretag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 20

A
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2022

1.071
357

282
-1,081
-16

-
1,105

2,312

196
2,627
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2021

7,481
3,882

251
1,160

415
-187
749

977

1,885

-8,582
8.531
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Noter

Not 1 Allmén information

SBB Fjirilen 8 AB med org nr 556813-9249 har sitt site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och foérvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som SBB Fjarilen 8 AB ér dotterbolag till och ddr
koncernredovisning upprattas ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-7660, med séte
i Stockholm.

SBB Fjirilen 8 AB upprittar ) koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapportemas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebar att bolaget 1 arsredcmsnmgen for den ]Lll‘ldl ska personen skall tillampa samtliga av EU
godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hiansyn ti1ll sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning fér juridiska personer (januari 2021) i enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 d& bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisnin_g'sr-pﬁ;nc:ip-:er- Overensstimmer med dem som tillampaes under foregaende
rakenskapsar.

Viirderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
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inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

NING

Intakter
'F‘éretagets 'i“nt’falktrer bestﬁ‘r 1 a’ll v as'e‘-nﬂighet av hy-re-sinté;kter' 'Intﬁkte‘r redovi‘sas i takt med att

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
1ntaktsredov1 sas 1 resultatraknmgen 1111] art over hyresperloden Forskottsbetalda hyror redovisas som

med va;r.:e:;.t av l--amnade .hyresrab a;.?t.-te_r.

Forsdlining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och tormaner évergar till képaren fran
siljaren. Bedzmﬁing av om risker och féormaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfélle.

inte sker_p-a samma .satt.
Riénteintdkter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende riakenskapsar haft nagra anstéllda
och har e) heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intédkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Rinteintakter pa fordringar och réntekostnader pa skulder beraknas med tillimpning av
effekt'vrantemetoden Effektwrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtlda in- och

Rantem akter respektwe rantekostnader mkluderar penedlserade belopp av transaktlonskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hanforliga till ﬁnan31er1ng av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av
fastl ghet beaktas e] som ﬁnans1ell kostna,d utan a.ktlveras och fordela,s pa byggnad och mark och sknvs;
torkmppande me;d_ forvarv aktlverasenbart pa byggnad och skrws av enhgt prmmpema for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. iOv__..ga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de

Transadton Lo hHEL MBEA80L: B Soaoqat FS UM, IR, ME
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uppkommer.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrikningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som 4r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forviintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuel]; mkemstskatt utgar fran arets skattephkﬁ oa resultat Vllke‘t kan Skllj a 51g fran det redowsade

kan overstlga de redow snmﬁsmasm ga skattemasswa dlrektavdrag f@r vissa ¢ ombyggna‘tloner v111<a
aktiveras redovisningsmissigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmingsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga tempordra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redcm smng ech beskattmng redowsas emellertld den uppskjutna skatteskulden pa

re s_ulta-_trakn_l ngen _red_cmsas 11_,1klusw;e, _up_pslgut;en __sk_att.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ar
sannolikf 'a;t't den d{ionomiska ny*ttan som éir férknippad m;ed fas'tigheten férbﬁt*tras iférhﬁllande “till dfe;jn

kostn_ad 1 denpeﬂ.od .de u_p.p_kemmer. Efter anskaffnmgstlllfa,llet re_dowsas forvaltmngsfash gheten tlll
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anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsfors 1 den
period de uppkommer. Vinst eller torlust redovisas 1 resultatrakningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjér avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlagening 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliiggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av t]l]gangar minskat 1 virde g6rs en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period vdrdenedgangen pévisas.

En 'tidi gare n'edskrivning av en 'tillgénﬁ ﬁ,terf{jrs nér' et“ha‘r 'skett en f(‘)réindriing 1 de anta*gande'n som vid
beloppet o.kar t1l1_gangens .re.dow_s.ad.e Varde:j dock hogst, t111 .det varde 1;111 gangen skulle ha. haft .(efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens l16ptid. Rorhga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhéllna i samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér ettekten av nér 1 tiden betalning sker ar vasentlig, beraknas avséttningar genom
diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvdrde och, om det dr tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.
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Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag och

en finansiell skuld eller ett egetkapltahnstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redowsas i bal an sraknmgen mkluderar pa tlllgangsm dan aktl er OCh andel ar 1 ﬂ:;retag dar koncernen mte

fordrmgar hos mtresseferetag/] omt ‘ventures a.ndra langfrlstlga fordnngar hyresfordrmgar ovrlga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut obligati‘ons?l ﬁn fé‘fﬂetagscerﬁﬁkat ivri ga; 1"§nigfri‘s‘ti ga s‘kul'der' derivati nstmm e'ﬁt

hnans1 ella mstmmenten h_ar _kl.as.s;lh.cerats.,

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balan sraknmgen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansraknmgen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, d&ven om
faktura 4nnu 1nte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansi iell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nar det foreligger
en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp

eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas 1 normalfallet bort
fran balansraknmgen nér de a,vtal senhga rétti ghetema tﬂl kassaﬂodena fran den ﬁnan31ella tlllgangen

ﬁnans1ell skuld tas bor't fran balansrakmngen nar forphktelsen 1 avtalet fullgors eller pa, anna,t satt
utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Langfmsﬁ ga skulder har en fervantad 1opt1d lanﬂre an 1 ar medan kortfrl stl ga har en 1opt1d kortare an |1
ar.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forvantad 16ptid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjédnster som har forvirvats 1 den 16pande
Verksam heten f‘rén leverantérer Leveranté’rsskulder redovisas nf«ir faktura mOttagits

(ell_er un;de;r normal Vcrksamhetscykel om dﬁnna ar la,ngrc)_ Om l_nte_ .t_as de upp som l_ang,frl_stlga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.
_A'kﬁ'eﬁgartillskott

en okmng: av frl_tt_ :eget k_apltal
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Kassaflodesanalys
Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter

eller kostnader som hianfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som innu inte borjat tillimpas
Nya och andrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomnmgar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméissigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i

huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av férvaltningsfastigheter

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hédnsyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor sdledes beddomningar av framtiden och ar osikra och kan inte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pd koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
hkwdltets- @ch kredltn sker Marknadsnskema bestar 1 huvudsak av ranterlsk

ﬁnans:lella nsker De ramar som galler for exponermgj hantenng och uppfcal]mng av de ﬁnansmlla
riskerna faststills av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Ranterisk
Med rianterisk avses risken att verkligt, virde eller framtida kassafloden fluktuerar till fl]d av dndrade
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loper med rorh g rinta vﬂket mnebar att bolagets framhda ﬁnans;l; ella, kostnader paverkas Vld andrade
marknadsrantor,

Valm‘ari ?}'

SEK. .D.an genem. ar bol a;,ge.t .eJ_ expmerat. fo.r valutarl sk‘.

lewdltets- och fmansnermgsrlsk

':Sblagets ﬁnanswlla skulder Med ﬁnans1er1ngsr1 sk avses ri sken att bolaget inte kan uppbrlnga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk . . .
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fulltolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk 4r huvudsakligen héntorlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella sttuation f6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt
stadium identifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga
finansiella tillgéngar.

Virdering ay linansiella instrument
_K' lmw‘l.zceﬁng och véfrdéring av f'fzan s*ieﬂa' ﬁii gﬁn gar

Skuldinstrument
_Klassiﬁceringen av ﬁnansiella 'tillgéngar som é,r skuldinstrument_ baseras pé kancernens affarsmodell_

mtresseforetag/] omt ventures andra langfnstlga fordnngar hyresfordnngar ovri ga k@rtfrlstlga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyresfordrmgar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter tOrsta
redovisningstillfallet vérderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
'upplupet anskaffmngsvarde mnehas enlmt affarsmedellen att 1nkassera avtalsenh ga kassaﬂoden sOm

Fl.n.a,n-s.lalla. 1.“181{61‘..

FEgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapltalmstrument véarderas t1ll verkligt vérde via resultatet.
Verkligt varde faststalls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivai
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Klassificeras till verkligt virde via resultatet férutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och
den effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat™. Verkligt véirde faststélls enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.
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Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskattningsviérde virderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvirde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de
klassificeras som sakringsinstrument och den effektiva delen av sakringen redovisas i ?Ovrigt

totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskatfningsviarde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillféllet nér det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas to6r koncernens hyresfordringar. En forlustresery redovisas, 1 den
forenklade modellen, tor fordrans torvantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgingar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de niastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pi
aterstaende 1optid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv tor tillgangens aterstaende [optid (stadie 2). For
tillgéngar -som 'b'edéms vara krfeditférsﬁmra'de reserveras fortsatt f(*:')r 'fii‘)rvantade kredit‘fijrluster fér den

vid vardermg av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning dar hénsyn tas till
h1 storlsk ----- a ktuell och framatbhckande 1nfor1nat10n Vardemngen av forvantade kredltforluster beaktar

Optlmal kapltal struktur for att halla kostnadema for kap1talet nere. For att uppratthalla eller Justera
kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
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till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.
Not 3 Operationella leasingavial

2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 3,314 2.964
Fortaller till betalning senare dn ett men tnom 5 ar 4,362 2,190
Forfaller till betalning senare an fem ar 0 22

7,676 5,176

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av -
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexuppriakning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
beldépanderinta. Agarlanen och konvertiblerna dr efterstillda och 16per med 2-5 % rénta som betalas
kvartalsvis.

Ra,nta beraknas kva,rtal SV1S pa genomsmtth g belanmg fran de tva senaste kvarta,len

Bolagets totala inkop och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhér presenteras i tabellen nedan:

2022 2021
Forsiljning (tkr) 0 0
Inkop (tkr) 62 62
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 44,916 44.377
Kortfristiga fordringar hos koncerntoretag (tkr) 0 0
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2022 2021
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 2,239 I
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 8,741 6,697

Not 7 Rintemtikter och liknande resultatposter
2022 2021

Ranteintdkter koncernféretag 282 250
Rinteintidkter 0 1

Summa 282 251

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Rantekostnader koncernforetag -1,079 1158
Ovriga rantekostnader -2

Summa -1.081 -1,160

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Forandring av periodiseringstond 0 -123

| €D,
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Not 10 Skatt pa arets resultat
2022 2021

Aktuell skattekostnad 0 -76
Uppskjuten skattekostnad 1,492 58

Total skattekostnad 1,492 -18

Redovisat resultat fore skatt 272 -8.514

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) -56 1.754
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -131 0
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 0 0
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond 0 0
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter 1,709 -1,772
Justering uppskjuten skatt carry forward réinta =30

Redovisad skattekostnad 1,492 -18

Not 11 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hianfor sig till foljande:
Underskottsavdrag 347
Fastigheter -254

< | OO

Summa uppskjuten skattefordran 93

Not 12 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hdntor sig till foljande:
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Temporira skillnader pa
fastigheter

Summa uppskjuten skatteskuld

Forandringen mellan aren har redovisats ¢ver resultatrdkningen.

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskatfningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Aterford nedskrivning

Arets nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

2022-12-31

2022-12-31

254 59

22(30)

2021-12-31

1,399

1.399

2021-12-31

56,121

273

5,923

8,446

34

21,777
1,885

53,662

5,214
-436

-5,650

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 68 mkr (66,4 mkr). Virdering av fastighetsbestandet

har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvéardet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dér hinsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhélls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under

A
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kalkylperioden utgors intédkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
darefter beraknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och dlder. Kostnaderna beddms oka 1 takt med inflation. Investeringar har beddmts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-varden.
Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern virderares erfarenhetsmiéssiga beddmningar
av marknadens forrdntningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Transad on DU LS 8548050 EElE Seacat FS, UM, B, MF




SBB Fjirilen 8 AB
556813-9249

Not 14 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Summa

tkr. 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Sumima

Finansiella skulder
Ovriga langfntga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet
anskaftningsvirde

484
AR L
874

_ Fi.nanzsiz_ell a
tillgangar/skulder
varderade till upplupet

24(30)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade

till verkligt varde
via Arets resultat

O

0

foRelsio)

~ Finansiella
tillgangar/skulder
véarderade till verkligt

anskaffningsvirde virde via Arets resultat

32
781

813

§
44,459

792

45,251

0

)

B 5 3

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

A
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

oS O
o D

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Fordringar hos intressetoretag/joint

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde

Dervatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

o
=
D
Q0
L2l
€
<}
=
=y
z
2
Fo i s S o
-

Ovriga langfristiga skulder

Summa

-
»
A
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tlllgangar varderade tlll Verkllgt varde

o
L
D

'v;e.rkhgt varde (_akt_l_.er @;_ch and_el _ar)
Derivatinstrument '
Likviditetsplaceringar

(-
i () <

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Fordringar hos intressetoretag/joint
ventures 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Skulder till kreditinstitut

Obli‘ gaﬁon sl én

coc o

. T |
O
-
§°]
.
g:
UG
(2]
)
D
E _
W
N
=
D OO
O S OO

m_ga ..l.an-gfnstlga skulder

=
—
—

Summa

Det har inte Ske‘tt négra férﬂyttni’ngar mell an niﬁvé‘ejma 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 s vél noterade som onoterade aktier och dvriga vardepapper som vérderas till
verkli gt virde med en virdefordndring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt savil niva 1
som nivd 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och

ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anvénts for att
faststilla vardet.

Dernvatinstrument
Verkligt véarde tor rainteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréintan pa balansdagen

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag
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Rintebarande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationsldn, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt véirde for rdntebdrandefordningar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till
aktuell marknadsranta let Verkh ga Vardet motsvarar det redowsade vardet da rantan motsvarar aktuell

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade véardet reflektera verkligt viarde
hyrestordringar, vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt virderingshierarkin gors inte
for dessa poster. | " ' "
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Not 135 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 6,697
- Tillkommande fordringar 2,044

- Avgédende fordringar 0

- Omklassificeringar m m 0

28(30)

2021-12-31

0
0
0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8,741

Utgaende redovisat véirde 8,741

6.697

6.697

Not 16 Forslag till disposition av resultatet

Till drsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 120

Arets resultat 1,764

1,884

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rakning overfors 1.884

18 34

Not 17 Obeskattade reserver

2022-12-31

2021-12-31

Periodiseringsfonder 375
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2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider _ o 3 ,
Den del av ldngfristiga skulder som férfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa 0

| S

Not 19 Langfristiga skulder hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 020
- Tillkommande skulder 2,239
- Avgéende skulder 0 0
- Omklassificeringar m m 0 926

“%

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2,239 0

Utgaende redovisat virde 2,239

| S

Not 20 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

b
5
,'f:.,
=
B
(42}
[a>
<)
B
(& )
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-
O
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w
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=
=
w
g
—
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Eas
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Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldgeas arsstimman - for faststillelse.

Stockholm - -

Ilija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

S’tysrelsel edamot

Var revisionsberattelse har lamnats -

Emst & Young AB

'Malin Ekm an Lorentzon
Auktoriserad revisor
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_resultat och kassafloden for aret enllgt arsredawsmngslagen
Forvaltmngsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SBB Fjarilen 8 AB
enligt god revisorssed i Svérige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

ggﬁgsﬁwééﬁ arisvar

_kc:rntmll som da badﬁme;r a;r .n_@-dvandl@ f.@.r .att wpratt;a -e.n
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

'felakt‘ighetar vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upphara med verksamheten eller mte har nagﬂt reahstiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
-aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller
'misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller

véara uttalanden:. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sver[ge alltid kommer att upptacka en
-vasentllg felaktlghet om en sadan flrms Felaktigheter kan-

_m;ed_ ._g_ru-r‘u-d_ I ar sr;edw_l,sn l;n-g_en.

omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vagenthga felaktig-
heter | arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
jgérde‘r bl'and -ann-at utifrén 'déessa riSker' rac*h i'nhémt'ar reVi--
utgma en grund for vara uttalanden Filsken fcrr att mte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte for att uttala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrollen.

e drarvienslutsatsom Iampllghe’[en latt styrelsen anvander

-antagandet om fortSatt drlft vnd upprattandet av
mhamtade rews:onsbewsen om det fmns nagr.:m vasentllg
.osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

-at't det fmns en vasentllg osakerhetsfaktor maste Vi _|'
rewsuonsberattelsen fasta uppmarksamheten 'pé

fram_ t:ll .da.tum.e;t fm r_ews_lmsbera_t.telsen. Doc_:k Ka_n
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och ‘innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

planerade amfattnmg ﬁch mnktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna Kontrollen som vi identifierat.

SMIF

-1

§

by gy g e g
% SR

b o

eninyekel KKKIL-BREIWHENT-WWNLZ-3

s tokom

HET



vvvvvvvvv

ﬁ%-m@mm e
WER Y el i

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av SBB Fjarilen 8 AB for ar
2022-01-01 —2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tullstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enllgt

forslaget | fewaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

VI har uttort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskri’vs nérmare i‘ avsni‘ttet' Revfsam"s
-enllgt g bevefasad | Swrlg-e oc:h .h.ar”i”-w.r igt ..fu.l.l.gjért vart
yrKesetiska ansvar enligt dessa krav.

utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav Som bﬁlagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i dvrigt. |

'fortlepande bedoma bolagets ekonomlska sntuatlon och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovisorng ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. fijre-tagi’t né‘ga‘n étgérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ nﬁgﬁn

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
"forvaltmngen C}Gh forslage’[ t|II dlsposmcner av bolagets vlnst_

-skapema Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgéar av var élekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon

Auktoriserad revisor
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