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styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- resultatrikning
- balansrdkning
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas. alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
fOregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nordea Liv Fastighet Holding AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen éverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen

_____ L%

och balansrikningen faststillts pa arsstaimma den Z¢ Z2-[A&

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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556972-6804

Forvaltningsberittelse

"7 Verksamheten

-, Allmdnt om verksamheten

& Bolaget skall direkt eller indirekt dga, utveckla och forvalta fastigheter samt bedriva annan dérmed

forenlig verksamhet. Bolagets forvaltning och administration har under rikenskapsaret ombesorjts
av DEAS Asset Managemnt Sweden AB.

Agarforhdllanden

Nordea Liv Fastighet Holding AB #gs till 100% av Nordea Livforsdkring Sverige AB, org.nr.
516401-8508, med site i Stockholm.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Dotterbolaget Nordea Liv Fastighet III AB har under aret genom bolag f6rvarvat fastigheten Malmé
Virdshuset 3.

En hog inflation under 2022 med stigande réintor och stigande energipriser har under aret e
vasentligt paverkat foretagets stillning och resultat.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning tkr 17 876 12 283 13 542 11 437
Resultat efter finansiella poster tkr 3065 22 002 5378 34 572
Soliditet % 1,0 1,1 0,5 2.1

+ Signerat 2023-04-2813:32:26 UTC Oneflow 1D 4793640  Sida 2 /10
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Nordea Liv Fastighet Holding AB
556972-6804

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid éarets ingang enligt faststélld
balansrikning 50 000
Resultatdisposition enligt drsstimman
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Balanserat Arets
resultat resultat Totalt

6329708 22210856 28590 564
-2, 000 000 -2 000 000
22210 856 -22210 856
3161718 3161718

ﬁﬁBel_opp vid érets utgang 50 000

26 540 564

3161718 29752282

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balans erat resultat
Arets resultat

Totalt

26 540 564
3161 718

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rikning

Styrelsen bemyndigas att fastilla betalningsdag.

25 000 000
4702 282

29 702 282

Styrelsen anser att forslaget ér forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt f6ljande redogorelse:

foreslagna vardeaverformgen kan darmed fbrsvaras med hansyn tlll vad som anfors i ABL 17 kap 3

§ 2-3 st. (forsiktighetsregelin).

tilliggsupplysningar.

v Signerat 2023-04-28 13:32:26 UTC

Bolagets resultat och stillning framgér av férljande resultat- och balansrikningar med efterfsljande

Oneflow ID 4793640 Sida 3/10



Nordea Liv Fastighet Holding AB

Resultatriakning Not
Rérelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Ro relsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat 2
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

v Signerat 2023-04-28 13:32:26 UTC

2022-01-01

-2022-12-31

17 876 475

17 876 475

-18 005 374

-18 005 374

-128 899

81 079912
-77 886 330

3 064 683

97 035

97 035

3161718

Oneflow ID 4793640 Sida 4/ 10
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2021-01-01
-2021-12-31

12 282 587

12 282 587

-12 526 827

-12 526 827
~244.240
20 000 000

47 798 728
-45 552 962

22 001 526

209 330

209 330

22 210 856

22210 856
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldaggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar _ _
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

o Signerat 2023-04-2813:32:26 UTC

Not

2022-12-31

5(9)

2021-12-31

5357 941

2 874 980 743

2 880 338 684

2563 338 684

2 563 338 684

11497 016
285 690

11 782 706

87 369 582

87 369 582

99 152 288

824 156
3 265 040

51978 336

51 978 336

84 723 035

2979 490 972

2 648 061 719

Oneflow ID 4793640 Sida 5/10
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Nordea Liv Fastighet Holding AB

556972-6804

Balans raknmg

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Akiekptal (50 000 ki

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

V' Signerat 2023-04-28 13:32:26 UTC

Not

2022-12-31

50 000

50 000

26 540 564

29702 282

29 752 282

6 424

6424

2775926 877

6(9)

2021-12-31

50 000

50 000

28 540 564

28 590 564

6 424

6 424

2775 926 877

2458 926 877

173 786 944

18 445

4 157 458
156 363 392
17 004

160 537 854

2648 061 719

Oneflow ID 4793640 Sida 6/10
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Nordea Liv Fastighet Holding AB

 Signerat 2023-04-28 13:32:26 UTC

7(9)
556972-6804

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allmdnna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning _ | , - S
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ _
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditef

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhéllande till
balansomslutningen.

Bolaget dger koncernens cash pool, dir dotterbolagens bankkonton samlas. Dotterbolagens

underkonton klassificieras som fordran respektive skuld till koncernbolag i balansrdkningen. Totalt
saldo 1 koncernens cash pool redovisas som likvida medel.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har ¢j haft nigra anstillda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Riinteintiikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

Rinteintékter, koncernftretag 80 771 901 47 798 728
Rinteintikter, dvriga 308 011 -

Summa 81 079 912 47 798 728

Oneflow ID 4793640 Sida 7/ 10
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Nordea Liv Fastighet Holding AB

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernforetag
Riéntekostnader, dvriga

Summa

Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Andelar i1 koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvirden
-~ Forvirv

Redovisat virde vid arets slut

Dotterféretag / org.nr. / site

Nordea Liv Fastighet I AB, 556972-6812, Stockholm
Nordea Liv Fastighet Il AB, 559106-4695, Stockholm
Nordea Liv Fastighet Il AB, 559347-6285, Stockholm

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande under aret

Redovisat virde vid arets slut

&7 Signerat 2023-04-28 13:32:26 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

77 883 736
-2593

-77 886 329

5357 941

> 357941

Antal
andelar
50 000
50 000
50 000

2021-01-01
-2021-12-31

-45 552 185

-45 552 962

2021-12-31

5 007 941

> 357 941

Redovisat
% virde
100 4957 941
100 50000
100 350 000

7 557 980 743

317 000 000

2 874 980 743

5357 941

2021-12-31

2 050 480 743
507 500 000

2 557 980 743

Oneflow ID 4793640  Sida 8/ 10
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Not 7 Skulder till koncernforetag

i) 2022-01-01 2021-01-01
S 2022-12-31  -2021-12-31

€0 Belopp varmed skuldposten forvéintas betalas efter mer dn

& fem ar efter balansdagen 2775926 877 2458 926 877
Belopp varmed skuldposten férvintas betalas inom ett ar efter

balansdagen 173 786 944 153 350378

Redovisat viarde vid arets slut 2949 713 821 2612277 255

Not 8 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Q.

Bolaget har inte noterat ndgon visentlig paverkan av de effekterna vi ser som en f6ljd av stigande

rintor och stigande energipriser.
[ Gvrigt inga vésentliga hindelser har skett efter drets utgang.

Bolaget har indirekt forvérvat fastighetsbolaget Stockholm Elef. 17 AB (15 februari 2023).

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Johan Nystedt Mia Henriksson

Thomas Hasselblad

Vir revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Blomqvist
Auktoriserad revisor

«* Sianerat 2023-04-28 13:32:26 UTC Oneflow 1D 4793640 Sida 9/10



Deltagare
NORDEA LIV FASTIGHET HOLDING AB 556972-6804 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returpnerat fran Svenskt BankiD: JOHAN NYSTEDRT

Johan Nystedt
Ordférande

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MIA HENRIKSSON

Mia Henriksson:

Signerat med Svenskt BanklD

Thomas Hasselblad

Frfirfial i

Datum

Leveranskanal: E-post

Leveranskanal: Espost

Datum

Leveranskanal; E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: FREDRIK BLOMQVIST

Fredrik Blomgvist

Auktorisetad revisor

v Signerat 2023-04-28 13:32:26 UTC

2023-04-28 13:32:26 UTC

Datum

L.everanskanal. BE-post
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Nordea Liv Fastighet Holding AB f6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordea Liv Fastighet Holding ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Nordea Liv
Fastighet Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Nordea Lw Fastlghet Holdmg_ AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredoViSningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nadvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

verksamheten De upplyser nar 4 ¢ ar tlllamphgt om forhallanden som kan paverka formégan a‘r:t fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet.om fortsatt arift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare 5|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fatiar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Ra p-port. om andra krav enli_gt Ia&gja'rf och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredowsmngen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nordea Liv
Fastighet Holding AB for ar 2022 samt av férslaget till d|sp051tmner betraffande bolagets vinst eller fériust.

styrelsens Iedam@ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

1av?2
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enllgt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tilt Nordea Liv Fastighet Holding AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

fors[ag tlfi utdelnlng mnefattar de’tta bland ar‘mat en bedomnmg av om utdelnmgen Ar forsvarhg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart; omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konso]zderingsbehov likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
I:aland annat att fartlbpande bedama bolagets ekancmmka sstuatlon och att tlllse att bolagets organlsatton ar

Pa ett b;etryggande satt

Revisorns ansvar

rewsmnsbews for att med en rumllg grad av sakerhet kunna bedoma om nagrm styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsliagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s@kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for atf en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller-att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltmngen finns pa Rewsorsmspek‘tlonens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning aren del av
revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Blomaqvist

Auktoriserad revisor

o 2avz
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2023-04-28 13:32:20 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FREDRIK BLOMQVIST Datum

Fredrik Blomaqvist

Auktaoriserad revisor

+ Signerat 2023-04-28 13:32:20 UTC

Leveranskanal: E-post
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