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Kvarnvretengruppen AB

Forvaltningsberattelse

2023

Allmant om verksamheten

Koncern

1(26)

Koncemen f@rvaltar ca 750 hyreslagenheter inom Vasteras med omnejd Vldare fowaltar koncernen

I.a:genheter var.l.t uthwda.

Koncemen bestér av dotterbolaget Kvarnvreten Fastighets AB med dess helagda dotterbolag

Kvarnweten 6 Vagnboden Fastlghets Al ager i sin tur dotterbolaget Gardstunet Fastlghets AI som ingar

i koncernen.

Koncernen bildades 2015-03-16.

Moderforetag

Faretaget bedriver Holdingverksamhet.

Aga re

Agare till Kvarnvretengruppen AB ar Peter Magnusson och Lennart Magnusson, som ager 50 % var av

aktierna.

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stallning

Koncern
2023-12-31

2022- 12-31

Nettoomsattning 79723
Resultat efter finansiella poster 5033
Balansomsiutning 629 994
Soliditet, % 8,1
Definitioner: se not 30

Moderforetag

2023-12-31

4774
643 811
75

Nettoomsétining
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet, % 17
Definitioner: se not. 30

-8 504

191 473
21

T R

2021 ‘12 31

11 545-..

665 982

2021-12-31

-6 352
24

2020-12-31
R

5 700
686 813

-5 186
191 473
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Aktie-
Kapital

PR, SR L

Koncernen - o
% Ingaende balans 2023-01-01 _ 10000

Py

& Aktiekapital 2023-12-31 10 000
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Balanserat resultat
- inkl &rets resultat
Koncernen
Ingaende balans 2023-01-01 38 495

Arets resultat 2 551

Balanserat resultat inkl arets resultat 2023-12-31 ' 41 046

Aktie- Fritt eget
kapital  kapital

Moderforetag

Vid arets borjan 2022-01-01 10 000 22 993
Disposition enl arsstammobeslut

Utdelning -9 000
Arets resultat E—— 4 343
Vid arets slut 2022-12-31 10 000 18 336

Vid arets bérjan 2023-01-01 10 000 18 336

Arets resultat ) . . 4796
Vid arets slut 2023-12-31 10 000 13 540
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Koncernen

Koncernen har per 2022-12-12 ett nystartat dotterbolag Gardstunet Fastighets AB, org, nr 559411-5015.
Dotterbolaget ska aga och forvalta fast egendom samt darmed foérenlig verksamhet.

Moderbolaget
Under aret har inga vasentliga handelser intraffat.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncern

Efterfragan pa centralt placerade hyresldgenheter kommer att vara fortsatt hdg. Risker och
osakerhetsfaktorer som koncernen star infor ar andrade regler for skatter och avgifter samt andrade
rantevillkor.

Moderforetag

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 13 540 408 kronor, disponeras enligt foljande:

_ - R Belopp i SEK
Balanseras i ny rakning S 13540408
Summa 13 540 408
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Kvarnvretengruppen AB
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Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Hanforligt till
Moderféretagets aktieagare

11,12

79723
230

-5 018

_-20830
22 116

13

17 070

2022-01-01-

12023-12-31  2022-12-31

75 749
198
75 947

-4 365

17 695

-49

“ -:1:2. 872 i.

5 033

-2 482
2 551

2 551

4 774

-1 158

3616
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Balansrakning - koncernen

5(26)

Belopp i KSEK

Not

2022-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstiligangar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och
forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13

14

15

16

17

18

19

610 953
2 901

198

T 614052

1981
7 289

9270

1966
1 541
2
110

3619

1032

5673

629 995

3132

627 84

1981
7 663

9 644

] Lt NN L

T 637490

1 360
398

1101
1709

6 321

643 811
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Balansrakning -koncernen =00 I
Belopp i KSEK __ Not 2023-12-31  2022-12-31

2

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital 20 10 000 10 000
Balanserat resultat inkl arets resultat 41 046 38 495

3890

X,

=
s
o

G\

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 51046 48495

Summa eget kapital 51046 48 495

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 17 44 516 44 800
Ovriga avsattningar 21 3 080 3 131

Langfristiga skulder 22

Ovriga skulder till kreditinstitut 23 387 594 397 762
Ovriga langfristiga skulder 112 544 117 757

o - 515 519

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 10 331 10 028
Leverantorsskulder 5292 4 885
Skatteskulder 244 3221
Ovriga kortfristiga skulder 4 519 3943
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 10 829 9789

31215 31866

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 629 995 543 811
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Belopp i KSEK Not  2023-12-31  2022-12-31

2 Resultat efter finansiella poster . 5033 4774
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 25 20479 21 354
]. 25512 26 128

A S
5 Betald inkomstskatt 5 551 -2 534
o et e | e S ittt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 19 961 23 594
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -322 934
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2023  -13430

Kassaflode fran den lépande verksamheten 21 662 11 098

Investeringsverksamheten

Forvéarv av materiella anlaggningstiligangar -6 736 -14 139
Forvary av finansiella tillgangar - -1 980
Avyttring av finansiella tillgangar - | 465 3170

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode

9 000

10 409

Likvida medel vid arets borjan 1709 13 969
19 2022 1709

Likvida medel vid arets slut
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Resultatrakning - moderforetag _ I
Belopp i KSEK - Not 2023-01-01- 2022-01-01-
_2023-12-31 2022-12-31

204

Rorelsens intakter

ﬁ
-

Rérelsens kostnader __ . -
Ovriga externa kostnader 6 -356 =137
Rorelseresultat -356 -137

bl
_'."'_",

20

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9 1 -
Resultat efter finansiella poster T 8504  -6895
Bokslutsdispositioner 1 440 1105
Koncernbidrag 3010 12617
Resultat fore skatt | 4054 6827

Skatt pa arets resultat 11,12 | _ -.-_'_?432.j -2 484
Arets resultat ' -4 796 4 343
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Balansrakning - moderféretag o

T

TILLGANGAR
Anlaggningstillgang

Finansiella anldggningstillgangar . . .
Andelar i koncernforetag 26 _ 101 473 191 473
191473 191 473

13903

ar

202408620

Summa anldggningstillgangar 191473 191 473

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 1245

Summa omsittningstillgangar ' 1245 .

SUMMA TILLGANGAR 192 718 191 473




CM
pssy

U

€™
>

&

f .
-8 i

e~

556959-1216

Balansrikning - moderforetag

e Al ool Sl el : - —p— B e r i

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (200 000 aktier) 20

Fritt eget kapital 27

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiserin g sfonder

Langfristiga skulder 29

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10(26)

10 000
10 000

18 336
4796
23 540

12 709

12709

106 000
106 000

26

7192 718

50469

Y T o i

10 000

10 000

13 993
4 343

18 336

28 336

14 149

14 149

111 000

111 000

31 237
3 221
3 504
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméidnna redovisningsprinciper
Belopp anges i tkr om inget annat anges.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). :

8%
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-
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o
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Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen,

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Materiella anidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga

till forvarvet.

013908

oy
ik

Tillkommande utgifter

&

07406

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tlligangens redovisade varde. Utgifter for
Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

oy
il

Avskﬁmmgar‘

forvantade forbruknlngen av tlllgéngens framtada ekonomlska fordelar Avskrwnmgen redwlsas som
kostnad i resultatrakningen.

Moder-

Koncern foretag

_ e ar _ ar
Materiella anlaggningstillgangar: B

-Byggnader 5-80 .

-Inventarier, verktyg och installationer 5 -

SkillnadEn meuan' ovan 'némnda avskrivningar Och Skaﬂeméssigt gjz'o'rd'a aVSkf'iVn'ing'iar r‘edOViSLaT-S | de

avskrlvnlng sker pa komponenten mark var nyttjandepeNQd bedoms som obegransad
Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger tili grund for avskrivhingen byggnader:

-Stomme och grund 80 ar
ﬂStemkomplettenngar/mnervaggar 20-50 ar
-Yttertak 10-40 ar

-Fasad 10-50 ar

-Inre ytskikt 5-30 ar

-Kok, badrum, golv 5-30 ar

-Installation, ventitation 10-50 ar

~Hissar 40 ar

-Foénster 50 ar

som genomgatt omfattande renovenngsatgarder eﬂersom det battre aterspeglar den forvantade
férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.
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Leasing - leasegivare

Alla Ieasmgavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasmgavtal Ett finansielit
Ieasmgavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som ar forknippade med att aga en
tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal &r ett
leasingavtal som inte &r finansiellt.

024062013909
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Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exklusive utgifter for
tjdnster som férsdkring och underhall, redovisas som intakt linjart dver leasingperioden. Koncernen
innehar endast operationella Ieasmgavtal

NN ALGLTD

Finansiella tiligangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redowsnmg | och borttagande fran balansraknmgen
avtalsmaswga wllkor En ﬂnanme" hllgang tas bort fran balansraknlngen nar den Iévtalsenhga ratten tlll
kassaﬂodet fran tlligangen har upphort eller reglerats Detsamma galler nar de rlsker och fordelar som ar

forphktelsen fullgjorts eller upphort

KIassuflcermg och vardermg

BFNAR 2012 1. Kla58|f|cerlngen i Ollka vardermgskategoner Iagger tlll grund for hur de fmansnella
instrumenten ska varderas och hur vardeférandringar ska redovisas.

Vardering av finansiella tillgangar
Kundfordringar redovisas till det belopp som beraknas inflyta, dvs. efter avdrag for osakra fordringar.

'Vardermg av finansiella skulder
Lan samt évriga finansiella skulder, t.ex. leverantorsskulder, ingér i denna kategori. Skulderna varderas till

upplupet anskaffningsvarde.

Ersattning utgors av Ion, soc avg, betald semester, betald sjukfranvaro och sjukvard. Ersattningar
redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut

ersattning.

Planer for ersattningar efter avslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda. Vid avgiftsbestamda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat foretag
forsakringsféretag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstéllde nar avgiften ar betald.

betalats och den kapltalavkastnmg som avgifterna ger




Kvarnvretengruppen AB 14(26)

'Skai t;t-'

mkomstskatt fm mnevarande rakenskapsar som avser arets skattephkt:ga resultat och den del av tldigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

{’“2

o Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
> I . e S e e A

0 skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
) avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skatteméassiga

= underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller skuld
' forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakmngen nar foretaget har en fegal eller informell forpliktelse till folid av
en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intékt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintakter redovisas i den period hyrorna avser.

Koncernredovisning

otterféiretag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestammande mflytande Bestammande inflytande innebar en ratt att utforma ett
_foretags f" nansaeila och operatlva strategler I syfte att erhalla ekonomlska fordelar Redowsnmgen av

-for‘vawade enheten som en redowsnmgsenhe‘t Tlllampnmgen av enhetssynen mnebar wdare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader medraknas i sin helhet &ven for

deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterforetag beraknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda ’ullgangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument,
utgifter som ar direkt hénforliga till rérelseforvarvet samt eventuell tillaggskopeskilling. | férvarvsanalysen
faststdlls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara
tillgangar och overtagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid
forvarvstidpunkten. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade
foretagets intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen
goodwill eller negativ goodwill.
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Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag, intresseforetag

och gemensamt styrda foretag

15(26)

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster som

uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Inga andra uppskattningar och bedomningar, utover de som framgar i not 1, som vasentligt paverkar

intakter, kostnader, tillgangar och skulder, har gjorts.

Not 3 Nettoomsattning |

Koncern

Hym r
Ovrigt

Sverige

Moderforetag
Nettoomséttning per rérelsegren

per rorelsegren och geografisk marknad

76 222

3 501

79723
79 723

Not 4 Operationell leasing - leasegivare

2023-12-31

2022-12-31

72 561
3188

75 749

Koncern

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningshara operationella leasingavtal:
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Senare an fem ar

74 228
20 960

Variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat

Moderforetag
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal.

95 188

76 222

_2022-12:31

70 233
7 748

" 77981

72 561
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Not 5 Ovriga rorelseintékter
2023-12-31 2022-12-31

Koncern -.
Summa 230 198

13912

g
ry L

Moderféretag -
Summa

)

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

B
KPMG
Revisionsarvode %5 347

Summa 365 347

Moderforetag

- Revisionsarvode 13 113
Summa 113 T
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Medelantalet anstéillda
2023-01-01- 2022-01-01-
cry 2023-12-31 Varav mén 2022-12-31 Varav méan
% Moderféretag -
2 Tolait mosiarfirataget e g -

2 Dotterféretag

5% ~ Sverige 5
Totalt dotterféretag 5
Koncernen totalt -

$3
NI

2023-12-31 2022-12-31
Andel Andel
~ _kvinnori % Kvinnor i %

Moderforetag
otyrelsen - _
Ovriga ledande befattningshavare - .

Koncern
-§tyrels;en - _
Ovriga ledande befattningshavare

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Moderféretag
Styrelse och VD |
Summa
(varav pensionskostnader) 1)

Dotterforetag

Styrelse och VD 725 682
Ovriga anstalida 1750 1652
Summa 2 475 2 334
Sociala kostnader 1223 1 058
(varav pensionskostnader) 304 245

Koncern

Styrelse och VD 725 682
Ovriga anstillda 1750 1652
Summa 2475 2 334
Sociala kostnader 1 223 1058
(varav pensionskostnader) 2) 304 245

1) Av moderforetagets pensionskostnader avser 0 (fg ar 0) féretagets ledning. Foretagets utestaende
pensionsforpliktelser till dessa uppgar till O (fg ar 0). o
2) Av koncernens pensionskostnader avser 243 (196) foretagets ledning. Koncernens utestaende

pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0.
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Not 8 Betalda rantor och erhallen utdelning

Belopp i KSEK
Koncern
ot Erhallen ranta 56 59
o Erlagd ranta -17 070 -12 872
= Resultat vid forsaljning av kortfristiga placeringar -69 -108

2023-12-31  2022-12-31

v III||I| g T i

Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-12-31  2022-12-31

Ranteintakter, ovriga 56 59
Resultat vid forsaljning av kortfristiga placeringar 69 =108
-13 -49

Moderféretag
Rénteintakter, 6vriga 1

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

| 2023-12-31  2022-12-31

Koncern
Réntekostnader, évriga , 17 070 12 872

Moderforetag _
Rantekostnader, ovriga _ _ 8 149 6 758
8 149 6 758

Not 11 Skatt pa arets resultat
2023-12-31 2022-12-31

1 o . 2 . .

Koncern .
- Aktuell skatt 2393 3492
&% Uppskjuten skatt __ -89 2334
-2 482 -1 158

Moderforetag
P Aktuell skatt | -74 L 22 484
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Not 12 Avstamning effektiv skatt

2023-12-31
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2022-12-31

Koncernen

Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget
Andra icke-avdragsgilla kostnader

Utnyttjande av tidigare e aktiverade underskottsavdrag
Skatt hanforlig till tidigare ar

Summa

Mdei‘foretag ot
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats for moderféretaget
Andra icke~avdragsgilla kostnader
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag

Skatt hanforlig till tidigare ar
Summa

28, 7%
0%
0%

18,3%
0%
0%

5033

-1 037

-1 445

-2 482

-4 054

742

742

Procent

20,6%
28,9%

656%

Belopp

4774

-1292
4 249
3132

Procent

20 6%
15,8%
-36,4%
36,4%

-1 158

Belopp

6 827

-1 406
-1 078

2 484
-2 484

.2 484
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Not 13 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 821 222 805 995
-Nyanskaffningar 11 253 10 785
-Pagaende arbeten 336 5 506
-Omklassificeringar 5454 _-1064
Vid arets slut 827 357 821 222

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: - .
-Vid arets borjan -201 996 181 506
-Arets avskrivning enligt plan -19 532 -20 490

Vid arets slut ' 221 528 .201 998

Ackumulerade uppskrivningar: ,
-Vid arets bérjan 10 430 10 430
Vid arets slut 10 430 10 430

Ackumulerade avskrivningar pa uppskrivet belopp

-Vid arets bérian -5 140 -4 974
-Arets avskrivningar . - 166 -166
Vid arets slut -5 306 -5 140

Redovisat varde vid arets slut ] 61 0 953 - 624 51 -6?
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 50 560 50 560
Redovisat varde vid arets slut 50 560 50 560

Moderforetag . -

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 9695 8 314
-Nyanskaffningar 6T 1381

Vid arets slut T 10462 9695

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -6 563 -5 630
-Arets avskrivning - -998 -933
-Vid arets slut - -7 561 -6 563
Redovisat varde vid arets slut 2 901 3132

Moderforetag "
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Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskott materielia
anlaggningstiligangar
20251231 2022-12-31_

Vid arets borjan 198 2710
Investeringar 19
Omklassificeringar - -2 531
Redovisat varde vid arets slut 198 198

013917
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Moderforetag - .

t 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav

_2023-12-31  2022-12-31

Koncern

-Vid arets bérjan 1981 1
-Omklassificeringar 1980
Redovisat varde vid arets slut 1981 1 981

Moderforetag - ]
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Not 17 Uppskjuten skatt

Koncern - 2023-12-31

Uppskjuten

skattefordran

Byggnader och mark
Pensionsavsattningar
Obeskattade reserver

Koncern - 2022-12-31
Byggnader och mark

Pensionsavséattningar
Obeskatiade reserver

634

7018
645

7663

S
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Netto

-40 462

7289

-41 008

T 4800

Koncern
Ovriga poster

Moderféretag

Not 19 Likvida medel

Koncern .
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

_2023-12-31

110

2023-12-31

2022

2022

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en [6ptid om hoégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

-33 807
634
-4 0 5.4-_

2 :: T —

72

72

2022-12-31

1709

1709
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Not 20 Antal aktier och kvotvarde

e 2023-12-31 2U22-12-3%
antal A-aktier 20 000 20 000

antal B-aktier 180 000 180 000
kvotvarde. 50 50

Not 21 Ovriga Avsattningar

o 2023-12-31  2022-12-31
Koncern -
Pensionsutfastelse __ 3080 3131

3 080 3131

-
e
N
)
o
)
E_?
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o
]

Moderféretag
Pensionsutfastelse . . ] __

Not 22 Langfristiga skulder
2023-12-31  2022-12-31

e ———
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen:

Ovriga skulder till kreditinstitut 346 271 357 651
Ovriga langfristiga skulder 112 544 117 757

Moderforetag _
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen:
Ovriga langfristiga skulder 106 000 111 000

Not 23 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stéllda sékerheter

For egna skulder och avsattningar '

Fastighetsinteckningar 469 580 469 580
Férotagsinteckningar 250 250
Summa stallda sakerheter 469 830 469 830
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31

24(26)

2 022- 7 2-31

Koncern

Upp‘l’Upna 'Eéne’kostnade‘r 645

orutbetalda intakter 6 575
Upplupen fastighetsskatt 1 336
Upplupna rantekostnader 834

Ovriga poster _ 1238

Moderforetag
Ovriga poster _ 26

Not 25 Ovriga upplysningar till kassafioddesanalysen

2023-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Koncernen
Avskrivningar 20 530
Avsattningar/fordringar avseende pensioner -51

20 479

Not 26 Andelar i koncernforetag
2023-12-31

Ackumulerade anskaffnmgsvarden

191 473
191 473

-Vid arets borjan
Redovisat varde vid arets slut

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag

504
159

1 291
438
1081

26

206

21 466

21 354

 2022-12-31

. 1‘9‘*-1’ 473;

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Antal
Dotterforetag / Org nr/ Sate |
Kvarnvreten Fastighets AB, 556102-6948, Vésteras 40 000 100

Flodinsgarden i Vasteras Fastighets AB, 556433-7763, Véasteras 100
Kvarnvreten Equity AB, 559212-7145, Vasteras 100
HB Kvarnvreten 6, 916580-7521, Vasteras 100

Vagnbodens Fastighets AB, 556703-9812, Vasteras 100

Gardstunet Fastighets AB, 559411-5015, Visteras 100

andelar i%

Redovisat

virde

191 743

191 743
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Not 27 Disposition av vinst eller forlust _ i
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 13 540 408 kronor, disponeras enligt foljande:

= Balanseras i ny rakning 13 540
‘?}f Summa 13 540

Not 28 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 29 Koncernuppgifter

Av moderforetagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 0 % av inképen och 0 % av
forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Underskrifter

Vasteras 2024-05-22

Peter Magnusson
Ledamot

Bo Karlsson
Ledamot

Lars Wettefqvist |
ledamot f—

: nd ra Viberg |
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredowsmngen och koncernredowsnmgen

'Utta]anden i

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Kvarnvretengruppen AB fér ar 2023.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen och kencernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncerens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncemredwis-n*ingens- t’z'vriga de ar,

beskrws narmare i avsmttet Rewsorns ansvar. Jag ar oberoende i farha!iande till muderbolaget GCI’I k@ncernen enltgt gf}d remsorssed i Svertge
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag harinh&mtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

ﬂman faststiller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och fér koncernen.

e ey

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprdttas och att de ger en rattvisande blld
enligt arsredaovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvandig for att uppratta en
'arsredwisnmg oc‘;h koncemredwlsnmg som mte lnnehaller rzagra
musstag ______
Vid upprattandet av arsredovisningen ach koncernredovisningen

‘ansvarar styrelsen fér bedémningen.av bolagets och koncemens

Revisorns ansvar

Mina mal ar-att uppna en rimlig grad av sa@kerhet om huruvida
arér‘e*dc}'visrli'n'g?"'en Géh kt}'nsefmjredovisn'inge'n som h‘elhet 'inte
Gegenthgheter eller masstag, ach att Iamna en rewsmnsberattelse
som innehallermina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet men ar mgen garanti for att en rewsuﬂn som utfors enllgt
ﬁésenthg felaktighet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller ml_sstag och ansesvara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen och k’G.n-cern;rédmifs-n_i.r?fg-e.na..

rewsmnen Dessutom

— |dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter

| arsredcmsmngen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskmngsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och dndamalsenliga
for att utgéra en-grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av aegentllgheter ar
hdgre @n for en vasentllg felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolageis mtama

gransknmgsatgarder som &r Iampllga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Kvarnvretengruppen AB, org. nr 556958-1216, 2023

formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan pauerka fijrmagan att fortsétta

verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta,

-antagandet om fortsatt drift wd upprattandet av
arsredovishingen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruwda det flnns nagmn vasentllg osakerhetsfaktor som avser

verksamheten Om Jag drar slutsatsen att det f" nns en vasentllg
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram til! datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att ett bolag och en koncern
inte l8ngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet | &rsredovisningen och koncemredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild..

— inhdmtar jag tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom kongernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen, Jag ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam
_afn:sva.rfg fér mina uttalanden.

-d;e eurentue_ll_a betydande .brls’ter i den..tntern_a,k@nt_rﬂllen som jag
identifierat,
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Kvarnwetengruppen AB far ar 2023 samt av forslaget till dlsposmoner betraffande b@!agets vmst eller farlust
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrlhet

rakenskapséret

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enlig

dessa krav.

Jag anser att de rev:smnsbews jag har mhamtat ar tlllrackllga och. andamalsenllga SOm grund fﬁr mma uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedommng av om utdelningen ar
torsvarlig med hansyn till de krav som belagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stélter pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sékerhet kurina bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

érsredawsnm_gslagen eller bglagsordnmgen

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, ach darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
_aktlebolagslagen

en revision som U’[fGI"S enllgt ged revnsronssed l Sverlge alltld kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

. \Vésteras den 22 maj 2024

Revisionsberattelse Kvarnvretengruppen AB, org. nr 556959-1216, 2023

jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

Jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpan:
bedc:ma bolagets och koncemens ekanamtska Sttuatmn och att tilsy

medelsfowaitmngen och bolagets ekonomlska angelagenheter!
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

ersattnmgssky!dighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositiond
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anuand

mstallmng under hela rewsmnen Granskmngen av f@waltnmgen ac}

bed@mmng med utgangspunkt i risk och 1f.:fasentllghet Det mnebar af

forhallanden som &rvasentliga for verksamheten och dar avsteg oct
dvertradelser skuile ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhalianden som ar relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfrihet "Som under’lag 'fc')r mitt’ u”ttalande om. styrelsens
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