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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Severinssons AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststiillts pd arsstimma 2024-06-12. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Uddevalla 2024-06-12

Christian Severinsson
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Styrelsen {or Fastighetsbolaget Severinssons AB avger foljande drsredovisning for rdkenskapséret 2023,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
t hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser {6regaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Fastighctsbolaget Severinssons AB dger och forvaltar fastigheter 1 Trollhdttan. Forvaltningen mnefattar 4
fastigheter med en uthyrningsbar yta om 6 900 kvm, varav 6 000 kvm bostdder och 900 kvm lokaler,

Foretaget har sitt site 1 Trollhattan.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Finansieringskostnaden har toppat och forvédntas sjunka under aret. Underhallskostnademna ligger pa en
normal niva. Vakansgraden bedéms vara fortsatt ldg. Inga storre renoveringsbehov féreligger.

Hyresutveckiigen bedoms som god.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Severinssons Fastighetsinvest AB. Org.nr. 556717-9154.

Agarforhdllanden
Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsitining 8 092
Resultat efter finansiella poster | 063
Balansomslutning 87 452
Soliditet (%) 12

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposttion enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid Arets utging 1060 000

2022
7 866
2 057

88 781
11

Balanserat
resultat

9764 184

274 358

10 038 542

2021
7 630
1 173
89 879
11

Arets
resultat

274 358

-274 358
479 057
479 057

2020
7 482
1395

90 538

11

2019
7 495
1 696
90 827

Totalt

10 138 542

0

479 057
10 617 599
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IForslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att t1ll forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanscrad vinst 10 038 542

arets vinst 479 057
10 517 599

disponcras si att

| ny rikning dverfores 10517 599
10 517 599

Foretagets resuitat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Nettoomséitning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av matericlla aniapggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rintemntiikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatl pa drets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

8 092 138
35 367
8 127 5§05

-3 211 026

-7157 121
-1 273 620
-5 241 767
2 885738

3 228

-1 826 356
-1 823 128
1062 610

-310 000
752 610

-273 553
479 057

3(11)

2022-01-01
-2022-12-31

7 865 769
0

7 865 769

-3 (54 011
-592 487
-1 270 251
-4 916 749
2 949 020

8

-891 892
-891 884
2 057 136

-1 678 000
379 136

-104 778
274 358
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Hyresgistanpassningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar avscende materiella
anldggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillpangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anldggningstillgdngar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

La o

2023-12-31

84 320 104
8 044
144 501

D
84 472 649

2178 155
86 650 804

99 935
332 491
70 616
503 042

298 567
801 609

87 452 413
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2022-12-31

85471 (24
104 656
94 563

59250
85 729 8953

880 000
86 609 893

313 344
501 306

30 185
844 835

1326211
2 171 046

88 780 939
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital
Bundet epet kapital
Aktickapital (1 000 aktier)

Fiitt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncemforetag
Summa ldngfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 12

10, 12

1]

2023-12-31

100 000

10 038 542

479 057
10 517 599
10 617 599

310 000

931 629

23 347 438
18 092 926
41 440 364

32 7138 407
172 677
216 588

| 045 149

34 152 821

87 452 413

5(11)

2022-12-31

100 000

9764 184
274 358
10 038 542
10 138 342

0

833 673

23 347 4338
20493 167
43 840 605

32 718 407
106 347
182 963
940 402

33 948 119

88 780 939
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r uppritiad i entighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med féregaende ar,

Intaktsredovisning
Hyresintékter faktureras manadsvis respektive kvartalsvis. Hyresintdkterna periodiseras till réitt
aviseringsmanad oberoende néir inbetalningen sker.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar
Materielia anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvintade nyttjandeperioden. Nar tillgangarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tiligangens restvirde. Féljande avskrivningstider
tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme och grund 100 ar
Fasad 30 ar
Yitertak 40 ar
Inre ytskikt 30 ar
Installationer 40 ar
Ovrigt (Hinfors till stomme) 100 ar
Hyresgistanpassningar Sar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna 4r betydande och nér

komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Niar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningsprivning av icke - finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskats, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett dtervinningsvirde som ér lagre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
dtervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivderna
dér det finns separata indentificrbara kassafloden (kassagenererade enheter). For tillgangar som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en provning om aterforing bor goras. 1 resultatrikningen redovisas
nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar 1 den funktion déar tillgadngen nyttjas.
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Finansiella instrument
Finansiella instrument vdrderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor, Finansiclla tillgangar tas bort {fran balansrakningen
nér riitten all erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderitien. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantirvsskulder

Léneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde etter avdrag 1or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
{orfallotidpunkten periodiscras mecllanskillnaden som rantekostmad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effecktivrinta. Harigenom 6verensstdimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobeiopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprivning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbchov av nidgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna, Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestdende och provas
individuellt. Nedskrivning redovisas i resultatrikningensposten Resultal fran dvriga viardepapper och
fordringar som dr anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas individuelit for aktier och andelar
och Ovriga enskilda finansiella anldaggningstiligangar som dr vistentliga.

Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut dr lan som formellt sett forfaller inom ett ar samt ett ars avtalad
amortering, Bolagets kortfristiga skulder till kreditinstitut ar till sin karaktar langfristiga, da de 16pande

forlangs.

Upplaning klassificeras som kortfristig i balansriikningen om féretaget inte har en ovillkorad réttighet att
senareldgga skuldens reglering i minst tolv méanader efter rapportperioden. Lan som {orfaller senare dn ett
ar fran balansdagen klassificeras 1 balansrikningen som langfristiga skulder.

Bokslutsdispositioner
[orandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital,

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsir samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
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balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattcfordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokfdérda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatieméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ctt nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effckter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordandringen lagstadgats, Uppskjuten
skattcfordran redovisas som finansicll anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det édr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Offentliga bidrag
Offentliga bidrag redovisas till verkligt virde nér det ar rimligt och sédkert att bidraget kommer att

crhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som dr térknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
ticka investeringar i materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgdngarnas anskafiningsvérde och

diarmed det avskrivningsbara beloppet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturcrade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
IForetagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomshutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Limnade koncernbidrag 0 -1 678 000
Avsittning till periodiseringsfonder -310 000 0

-310 000 -1 678 000
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Hyresgiistanpassningar

Ingaendce anskaffningsviirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingacnde avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Pagiende nyanlidggningar avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdendc anskaffingsvirden

Inkép

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

97 377 539
97 377 539

-11 906 515

-1 150 920
~13 057 435

84 320 104

2023-12-31

883 053
883 053

=778 397

-96 612
-875 009

8 044

2023-12-31

117 874
15 626
193 500

-22 911

-26 088
~48 999

144 501

2023-12-31

39 250
32 345
-91 595

0

0

9 (11)

2022-12-31

97 377 539
97 377 53%

-10 755 787
-1 150 728
-11 906 515

83471 024

2022-12-31

883 053
883 033

~681 785

-96 612
~778 397

104 656

2022-12-31

0
117 874
117 874

0

-22 911
-22 911

94 963

2022-12-31

0
59 250
0
59 250

59 250
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgicende redovisat viirde

Not 8 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Not 10 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

880 000
1 298 155
2178 155

2 178 155

2023-12-31

1 000 000
0

2023-12-31

310 GO0
310 060

10 (11)

2022-12-31

210 000
670 000

880 000

880 000

2022-12-31

1 000 000
0

2022-12-31

0
0

Foretagets banklan om 56 065 845 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrikningen. Sc

redovisningsprinciper under Skulder till kreditinstitut,
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristica skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intikter

2023-12-31

23 347 438
23 347 438

32718 407
32 718 407

2023-12-31

141 078
606 499
297 572
1 045 149

2022-12-31

23 347 438
23 347 438

32 718 407
32 718 407

2022-12-31

80 637
605 902
253 863
940 402
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Not 12 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Sikerheter for egna skulder
Fastighctsinteckningar 57 657 000 57 657 000
57 657 000 57 657 000

Not 13 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingdr och som upprétiar koncernredovisning ar
Severinssons Fastighetsforvaltning AB med organisationsnummer 556549-8945 med site 1 Uddevalla.

Uddevalla 2024-06-12

Mattias Celind
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

1l bolagssiamman' Fastighelsholaget Severinssons AB, 0rgT 556731:4348
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utlort en revision av arsredovisningen for Fastighetsholagel Severinssons AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden riltvisande bild av Fastighetsbolaget Severinssons ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberatielsen ar

fdrenlig med Arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfér alt bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for Fastighetsbolaget

Severinssons AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder baskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
lill Faslighetsbolaget Severinssons AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigl fullgjort mitl yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhdmilat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér slyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och all den ger en ralivisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den Interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for all
uppratta en Arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétia
varksamhelen. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka {6rmagan att fortsitta
varksamhelen ach alt anvanda antagandet om fartsait drift. Antagandet om fortsalt drift tildmpas dock inte am
slyrelsen avser alt likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detla.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheler eller misstag, och alt 1dmna en
ravisionsberéftelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en hdg grad av sdkerhef, men ar ingen
garanti for alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenllig felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av gegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

sam anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiteriigare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

wabbplals: www.revisorsinspeklionen.sefrevisarnsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning fér
Fastighelsbolaget Severinssons AB for 4r 2023 samt av forslaget lill disposilioner betraffande bolagets vinst

eller foriust,

Jag lillstyrker afl bolagsstamman disponerar vinsten enligt farslaget i forvallningsberattelsen och beviljar
slyrelsens ledamot ansvarsirhet {or rakenskapsarel,

1av?2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Jag ar oheroende i férhallande till Fastighetsbolaget Severinssons AB enligl god revisorssed
i Sverige och har i dvrigl fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Jag anser all de revisionshevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvare! for fdrslaget till dispositioner belraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag tlf utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de Krav som bolagels verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och {6rvaltningen av bolagets angelégenheter. Della innefattar
biand annat all fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokléringen, medelsfarvaliningen och bolagets ekonamiska angeligenheteri dvrigt kontrolleras

pa ell belryggande sall,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis {8r alt med en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma am nagon styreiseledamot | nagot

vasentligt avseende;

+ farelagit ndgon algard eller glort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot balaget, eller

+ pa na&got annat satt handlat | strid med akliebolagslagen, arsredovisningslagen elter bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller [Grlust, och darmed mitl
ultalande om detlta, &r alt med rimlig grad av sé@kerhet hedoma om férsiaget ar férentigt med akliebolagslagen.

Rimlig sékerhet ér en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en ravision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller farsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighel mot bolaget, eller att ett forslag till disposilioner av bolagets vinst eller farlust inte ar

férenligt med aktiebolagsiagen.

En viterllgare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av fdrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna baskrivning ar en del av
revisionsherattelsen,

Matlias Celind
Auktariserad revisor
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