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Arsredovisning

for

VG3 Fastighets AB

556801-1430

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i VG3 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-06- 3. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2025-06<3 <O




VG3 Fastighets AB 1 (7
Org.nr 556801-1430

Styrelsen for VG3 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rédkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Arsredovisningen avser bolagets fjortonde rikenskapsér.

Bolaget som &r heldgt dotterbolag till LiSi Férvaltning AB, 556725-9667, bedriver forvaltning av
fastigheten Vintergatan 3 Stockholm. Fastigheten har 31 ldgenheter om totalt 1601kvm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3123 3 100 3 408 2 624
Resultat efter finansiella poster 812 -177 1142 -295
Soliditet (%) o T 5 5 5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Alktie-~ Balanserat Arets , ‘ Totalt
kapital resultat resulfat
Belopp vid rets ingéng 100 000 1 743 143 2 405 1 845 548
Disposition enligt beslut
av arsstdmman; '
Utdelning 2 405 -2 405 0
Arets resultat 485 088 485 088
Belopp vid arets utgang 100 000 1745 548 485 088 2 330 636

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 745 548
arets vinst 485 088
. 2 230 636

disponeras sa att |
i ny rékning dvertores 2 230 636
2 230 636

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner |
Forandring av periodiseringsfonder
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3 123 490
200
3 123 690

-704 446

-328 576
-1 033 022
2 090 668

234 144
-1 512 627
-1 278 483

812 185

-200 000
0

-200 000
612 183

-1277 097
485 088

2 (7)

2023-01-01
-2023-12-31

3 099 864
20 549

3120 413

-1 700 780

-329 488
-2 030 268
1 090 145

205 834
-1 473 337
-1 267 503
-177 338

0

180 000
180 000
2 642

-2377
2 405
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgcangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar |

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar |
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

K.assa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

29 164 572
0
29 164 572

2455913
2 455 913
31 620 485

S O O O O

4 999 824
4 999 824
4 999 824

36 620 309

3 (7)

2023-12-31

29 493 148
0

29493 148

0
0
29 493 148

2 280

2 360 084
5538

20 777

2 388 679

4 037 439
4 037 439
6426 118

35 919 266
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital .

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

1 745 5438

485 0838
2230 636
2 330 636

200 000
200 000

28 314 000
4 897 024
33 211 024

200 000

40 872
177 627
460 150
878 649

36 620 309

4(7)

2023-12-31

100 000
100 000

1743 143

2 405
1745 548
1 845 548

28 514 000
4705 945
33 219 945

200 000

16 890
100 527
536 356
833 773

35 919 266
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VG3 Fastighets AB
Org.nr 556801-1430

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

5(7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillaimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 33 887 825
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 33 887 825
Ingdende avskrivningar -4 394 677
Arets avskrivningar -328 576
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 723 253
Utgaende redovisat virde 29 164 572
Taxeringsvédrden byggnader 28 000 000
Taxeringsvérden mark 48 000 000

| 76 000 000
Bokfort virde byggnader | 11 705 564
Bokifort varde mark 17 459 008

29 164 572

2023-12-31

33 887 825
33 887 825

-4 066 101
-328 576
-4 394 677

29 493 148

28 000 000
48 000 000
76 000 000

12 034 140
17 459 008
29 493 148
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

55 013

55013

-55 013
O
-55 013

2024-12-31

2455913
2 4355 913

2 455 913

Omklassificering av tidigare kortfristiga fordringar hos koncernféretag.

Not S Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n 5 ar

Lan SEB
Skulder till Koncernftretag

Not 6 Stillda sédkerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

27 514 000
4 897 024
32 411 024

2024-12-31

29 664 000
29 664 000

6 (7)

2023-12-31

55 013
55 013

-54 101

-912
-55 013

2023-12-31

2023-12-31

27 714 000
4705 945
32 419 945

2023-12-31

29 664 000
29 664 000
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Stockholm 2025-06- <&

Min revisionsberittelse har limnats 2025-06- bY”;

Tobias Benne
Godkiind revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i VG3 Fastichets AB
Org.nr 556801-1430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r VG3 Fastighets AB {6r rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vidsentliga avseenden rdttvisande bild av VG3 Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2024-12-31 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenllg med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till VG3 Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetlska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mma
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomlska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

VG3 Fastighets AB, Org.nr 556801-1430



2 (3)

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én 16r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med héansyn till omstidndigheterna, men mte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillh6érande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiéndelserna pa ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {6r VG3

Fastighets AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till VG3 Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

V@G3 Fastighets AB, Org.nr 556801-1430
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konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad s& att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed maitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en de] av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2025

Tobias Benne
Godkind revisor

VG3 Fastighets AB, Org.nr 556801-1430



