Arsredovisning

for

Sverigehuset Hallska Huset AB

556140-4012

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sverigehuset Hallska Huset AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 28 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Goteborg den 28 april 2023

Jonas Gustafson
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Styrelsen f6r Sverigehuset Hallska Huset AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Sverigehuset Hallska Huset AB dger fastigheten Nordstaden 17:3 1 G6teborgs kommun. Bolagets séte ar
Goteborgs kommun, Vistra Gotalands ldn.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser under rikenskapsaret. Paverkan med hénsyn till Covid-19 bedéms som
relativt lag.

Agarforhallanden

Sverigehuset Hallska Huset AB ar sedan 2018-07-01 ett heldgt dotterbolag till Sverigehuset Forvaltning
AB, org nr 556985-9142, vilket i sin tur dr ett dotterbolag till Sverigehuset Fastigheter AB, org nr

556888-8209 som upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 10 470 10 171 10 465 9319 8 310
Resultat efter finansiella poster 3173 3 878 4 224 2 827 -63
Balansomslutning 160 097 115370 114 432 111 345 110 650
Soliditet (%) 12,9 15,9 13,4 10,8 9,2

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 1.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17891 172
arets vinst 2 360 244
20 251 416

disponeras sa att
| ny rdkning overféres 20251 416

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sverigehuset Hallska Huset AB

Org.nr 556140-4012

Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Hyresintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Administrativa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

e e el e R .l oy

Not

2022-01-01
-2022-12-31

10469 718
10 469 718

-2 832 974

-889 899
-1 079 200
-4 802 073
5 667 645

591
-2 495 688
-2 495 097
3 172 548

3172 548

-312 304
2 360 244
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2021-01-01
-2021-12-31

10171 386
10 171 386

-2 687 970

-402 055
-1 041 188
-4 131 213
6 040 173

10 396
-2 172 636

-2 162 240
3 877 933

3 877 933

-806 648
3 071 285
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter inkl mark
Konst

Finansiella anliggningstillgcangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillcangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

60 524 920
0

60 524 920

46 137 773
46 137 773
106 662 693

| 386

52 931 298
369 667
131 985
53 434 336

53 434 336

160 097 029
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2021-12-31

58 685 286
424 2338

59 109 524

46 137 773
46 137 773
105 247 297

10 085
9313 847
664 763
133 5938
10 122 293

10 122 293

115 369 590
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 400 000 400 000
Reservfond 80 000 80 000
480 000 480 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 17891 172 14 819 887
Arets resultat 2 360 244 3071 285
20 251 416 17 891 172
Summa eget kapital 20 731 416 18 371 172
Avsittningar
Uppskjutna skatter Y} 2 706 022 2 586 343
Summa avsittningar - 2 706 022 2 586 343
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8, 9 131 205 000 0
Summa langfristiga skulder 131 205 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 8,9 0 90 836 500
Leverantorsskulder 1 554 751 89 823
Skulder till koncernféretag 418 789 0
Aktuella skatteskulder 61 882 627 696
Ovriga kortfristiga skulder 149 782 267 742
Upplupna kostnader och torutbetalda intékter 10 3269 387 2590314
5 454 591 94 412 075

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 097 029 115 369 590
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Sverigehuset Hallska Huset AB:s arsredovisning upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och

Bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar ofdrindrade jamfort med féregaende ar.

Intikter
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtal dir endast den del av intdkten som avser aktuell

period redovisas. Det innebdr att férskottshyror redovisas som f6rutbetalda hyresintikter. Hyresrabatter
periodiseras Gver dess 16ptid.

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt f6rédndringar 1 uppskjuten skatt.

Vérdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ir beslutade eller som ar aviserade och med stor sikerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven ddrmed sammanhédngande skatteeffekter i
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporéira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvérde minskat med avskrivningar. [

anskaftningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdntoras till férvérvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de beridknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens

prestanda 6kar i forhallande till tillgangens virde vid anskaftningstidpunkten. Utgtfter tor 16pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for
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ovriga typer av materiella tillgingar.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Kontorsbyggnader

Stommar, grund, stomkompletteringar 50-100 ar

Fasader, yttertak, fénster 40-50 ar

Hissar, ledningssystem 20-30 ar

Inre ytskikt 15 ar

El, ventilation och 6vriga installationer 25-40 ar
[nventarier, verktyg och 1nstallationer 5 ar
Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvardering och nér denna indikerar att en fastighet minskat 1 véirde
gbrs en bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade

langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga vérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet lag till grund f6r att faststélla tillgdngens verkliga vérde. Det aterférda beloppet
Okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha hatt (efter avdrag t6r

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlidggningstillgangar,

ovriga som omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
beridknas bl betalt.

Bolaget ingar 1 ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncerntoretag.
[nnehavaren av koncernvalutakontot 4r Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
o6rs. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds {6r att bedoma de
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redovisade viardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

[nga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Operationella leasingavtal

[ bolagets redovisning utgors den operationella leasingen 1 allt vdsentligt av uthyrda lokaler. Bolaget hyr
ut lokaler i sin forvaltningsfastighet enligt operationella leasingavtal. De framtida icke uppsdgningsbara

leasingbetalningarna dr som f{éljer:

Kommersiella lokaler

[nom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar

2022

12 847 726

16 776 134

29 623 860

2021

11317 650
12 644 522
23962 172

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 ar med en uppsidgningstid om 9 manader.

Not 3 Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

[nk&p
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga fastighetslan
Ovriga rintekostander och liknande poster

Summa

Varav koncerinterna riantor 418 789 kr (964 967 kr).

2022

72 406 898
2918 3834

T3 325 752

-13 721 612
-1 079 200
-14 800 812

60 524 920

51226 795
9298 125
60 524 920

2022

2 488 305
6 383
2 495 688

2021

72 160 158
246 740
72 406 898

-12 680 424
-1 041 188
-13 721 612

58 685 286

50 025 286
8 660 000
58 685 286

2021

2167 182
5 455
2172 637
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Not 5 Konst

Ingaende anskaffningsvirden
- Férsadljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Konst &r ej underlag f6r avskrivningar.

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

424 238
-424 238

0

2022-12-31

46 137 773
46 137 773

46 137 773

8 (10)

2021-12-31

424 238

424 238

424 238

2021-12-31

46 137 773
46 137 773

46 137 773

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatridkningen samt 4 andra sidan

den inkomstskatt som bel6per sig pa verksamheten utgdrs av:

uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Belopp vid arets utgang

2022-12-31

2706 022
2706 022

2021-12-31

2 586 343
2 586 343
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Not 8 Stiallda sikerheter

2022-12-31
Avseende skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 133 200 000
133 200 000
Not 9 Upplaning
Réntebarande skulder
2022-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 131 205 000
131 205 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0
0

9 (10)

2021-12-31

97 000 000
97 000 000

2021-12-31

0
0

90 836 500
90 836 500

[ balansridkningen redovisas krediter med forfall under kommande riakenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalforfall under kommande rdkenskapsar forvéntas refinansieras med aktuell

volym.

Fortallotider

Ingen del av de langfristiga skulderna forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter

Goteborg 2023-03-31
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Jonas Gustafson

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

%

28 oY 2ol 3

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

2022-12-31

279 904
194 605
2794 879
3 269 388
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2021-12-31

0

211 906
2 378 409

2 590 315



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sverigehuset Hallska huset AB, org.nr 556140-4012
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sverigehuset Hallska huset AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset Hallska huset ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansieila resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Sverigehuset
Hallska huset AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r aberoende i férhallande till

Sverigehuset Hallska huset AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande biid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaq.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

VVara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av s&kerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens fdrvaltning for Sverigehuset
Hallska huset AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisarns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sverigehuset Hallska huset AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vio
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som boiagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angel@genheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tiil dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag iill dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av

revisionsberéittelsen.

Goteborg den 28 april 2023

OWGCOODEFS AB

e

Konstantin Belogorcev
Auktariserad revisor
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