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HJ Fastigheter i Umea AB
Org.nr. 559022-6808

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget ska dga och fOrvalta fast och 16s egendom samt darmed

forenlig verksamhet.
Bolagets séte ar 1 Umea.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget 4r komplemenrtir 1 TOR 1 Umea Kommanditbolag (916509-9947),.

Vinstandel har erhallits darifran med 7 030 377 kronor f0r 2022.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 17585637 17027140 18178066 17672192
Resultat efter finansiella poster 11907051 12045746 13 652 028 3 568 973
Soliditet (%) 14,36 11,01 7,78 4,33
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foridndringar 1 eget kapital
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
Belopp vid arets inging 50000 18029 201 6252489 24 281 690
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstamma: 6252489  -6252 489 0
Arets resultat 6157719 6157719
Belopp vid arets utgang 50 000 24 281 690 6157719 30439 409
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 24 281 690
Arets resultat 6157 719
30 439 409
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning 30 439 409
30 439 409

Betriaffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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HJ Fastigheter i Umea AB
Org.nr. 559022-6808

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning |
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

17 585 637
7030 377

24 616 014

-4 492 904
-3 193 744

-3 131 491

2021-01-01
2021-12-31

17 027 140
8 108 696

-10 818 139

13797 875

91 882
-1 982 706

23 135 830

-4 463 468
-3 680 837

-3 099 008

-1 890 824

11 907 051

23500 000

-3 500 000

3407 051

-2 249 332

6 157 719

-11 243 313

15 892 323

4762
-1 851 539

-1 846 777

12 045 7746

-3 500 000

-3 500 000

8 545 746

-2 293 257

6 252 489
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HJ Fastigheter i Umea AB
Org.nr. 559022-6808

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstilleangar
Omsiéttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

280 933 823
186 333

1 116 908

282 237 064

282 237 064

2 966 363
605 997
160 115

2021-12-31

283 114 129
0

1 116 908

3732 480

952 608

2384 231 037

284 231 037

1 903 230
0
100 265

952 608

4 685 088

286 922 152

2 003 495

6 633 796

0 633 796

8 637291

292 868 328



HJ Fastigheter i Umea AB
Org.nr. 559022-6808

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 281 690 18 029 201

Arets resultat 6 157 719 6252 489

Summa fritt eget kapital 30 439 409 24 281 690

Summa eget kapital 30 489 409 24 331 690

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 13 500 000 10 000 000

Summa obeskattade reserver 13 500 000 10 000 000

Langfristiga skulder 0

Ovriga skulder till kreditinstitut 128 861 376 95 280 000

Skulder till koncernforetag 106 558 404 63 088 781

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag ( 40 000 000

Ovriga skulder 0 40 000 000

Summa langfristiga skulder 235419 780 243 368 781

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 300 424 360 000

Leverantorsskulder 864 402 412 790

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 0 4 000 000

Skatteskulder 0 201 456

Ovriga skulder 1 304 193 5654077

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 043 944 4 539 534

Summa kortfristiga skulder - 73512 963 15167 857

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 286 922 152 292 868 328
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HJ Fastigheter i Umea AB
Org.nr. 559022-6808

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Boktoringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Medelantal anstallda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit

Noter till balansrikningen

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingidende anskatiningsvarden
Inkop

Utgaende anskatiningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat viarde

Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaffningsvéarden
Inkop

Utgaende anskafiningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat virde
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2022

5,00

2022-12-31

311 963 349
922 518

312 885 867
-28 849 220
-3 102 824

Antal ar

40

2021

5,00

2021-12-31

311 963 349
0

-31 952 044

311 963 349
-25 750 212
-3 099 008

280 933 323

2022-12-31

200 450
215 000

415 450
-200 450
-28 667

-28 849 220

283114 129

2021-12-31

200 450
0

-229 117

186 333

200 450
-200 450
0

-200 450

0
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HdJ Fastigheter i Umea AB
Org.nr. 559022-6808

NOTER

Not S Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Ovriga noter

Not 7 Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not8 Eventualiorpliktelser

Ansvar for skulder 1 kommanditbolag

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2022-12-31

1 116 908

1 116 908

2021-12-31

1 116 908

1 116 908

2022-12-31

230 218 084

2022-12-31

131 000 000

2022-12-31

136 914 318

1 116 908

136 914 318

1 116 908

2021-12-31

241 928 781

2021-12-31
96 000 000
2021-12-31

102 277 619

102 277 619
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HJ Fastigheter i Umea AB
Org.nr. 559022-6808

NOTER

Jorgen Holmquist
2023 7-21
//@
Alva Holm
2023-06-21

Var revisionsberittelse har 1amnats den Zgj"‘“: Sl

eloittd AB

Sida 8 av &



FALY i ‘
éi Oitteﬁ:

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HJ Fastigheter i Umea AB

organisationsnummer 559022-6308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Hi Fastigheter |
Umea AB for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande hild av HJ Fastigheter i Umea ABs finansiella stdllning

per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman taststéller resultatrakningen

och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till H) Fastigheter i Umea AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig f6r att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnds
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimilig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
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arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
fér att utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
aller asidosattande av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi {ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.,

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en stutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten p3
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet t&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
etler forhallanden géra att ett bolag inte langre kan Tortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehailet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.




Dejoitie.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HJ Fastigheter i Umea AB fér
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till HJ Fastigheter i Umea AB enligt
god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med

aktiebolagslagen.

HJ Fastigheter | Umea AB
organisationsnummer 559022-6808

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra férhallanden
som dar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdttande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.
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Auktoriseradffevisor
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