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Arsredovisning

for

Norra Kyrkbyn AB

5359185-5324

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Norra Kyrkbyn AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 5 april 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med

originalen. 3*_’

Goteborg den 5 april 2023

,/H

t/ B

Martin Larsson
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Norra Kyrkbyn AB 1(9)
Org nr 559185-5324

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstdllande direktoren avger f6ljande arsredovisning.

Innehallsforteckning

Forvaltningsberiéttelse 2
Resultatrdkning 3
Balansrdkning 4
Noter 6

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes

avser féregiende ar.



Norra Kyrkbyn AB
Org.nr 559185-5324

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Norra Kyrkbyn AB, org nr 559185-5324, med site 1 Goteborg 4r ett heldgt dotterbolag till Skeppsviken

Forvaltning AB, org nr 556778-4714, med site i Géteborg.

Bolaget fiardigstédllde utvecklingen av tomtrétten Goteborg Kyrkbyn 38:5 under 2020 och dérefter sker
sedvanlig forvaltning av hyresfastigheten. Den omfattar 38 hyresldgenheter och 14 parkeringsplatser.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rékenskapsaret har inga vdsentliga hdndelser intréffat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 3992 3 966
Resultat efter finansiella poster 823 1228
Balansomslutning 61 025 62 280

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balansecrat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 11
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 344
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 355

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores

2020 2018/19

653 0
116 0
63 783 26 366

Arets
resultat

344

-344
30
30

3535 557
30 157
385 714

385714

2 (9)

Totalt
406

0
30
436

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Norra Kyrkbyn AB
Org.nr 559185-5324
Resultatrikning Not 2022-01-01
Tkt -2022-12-31
Rorelsens intiakter
Nettoomséattning 3 992
3 992
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader | -1 015
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2 -1 227
-2 242
Rorelseresultat | 1750
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 927
~927
Resultat efter finansiella poster 823
Bokslutsdispositioner 3 787
Resultat fore skatt 36
Skatt pa arets resultat 4 -6

Arets resultat 30

3(9)

2021-01-01
-2021-12-31

3 966
3 966

-1 030
-1227
-2 257

1709

315
=796
-481

1228

-876
352

344



Norra Kyrkbyn AB
Org.nr 559185-5324

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgiangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

60 541
60 541

60 541

46
316
122
484

484

61 025

4(9)

2021-12-31

61 768
61 768

61 768

54
315

143
512

512

62 280
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Norra Kyrkbyn AB 5(9)
Org.nr 559185-5324

B alansrﬁkning | Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr * "
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5,6
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
, 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fOriust 356 11
Arets resultat 30 344
386 355
‘Summa eget kapital 436 405
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 16 9
Summa avsiittningar | 16 9
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 7 59 205 60 348
Summa langfristiga skulder 59 205 60 348
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit , 24 0
Leverantorsskulder 112 126
Skulder till koncernféretag 889 1031
Aktuella skatteskulder 0 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 343 359
Summa kortfristiga skulder 1368 1518

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 025 . 62280
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Norra Kyrkbyn AB 6 (9)
Org.nr 5591855324

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foéljande nyttjandeperiod tillimpas:

Foérvalningsfastigheter delas in i:

-Stomme och grund 100 ar
-Fasad 50 ar
~-Fonster 40 ar
~Yttertak 30 ar
-Installationer 40 ar
-Ovrigt 30 ar

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar |
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver l&nets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Norra Kyrkbyn AB 7(9)
Org.nr 559185-5324

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen

endast da legal kvittningsréatt féreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Uppgifter om moderfioretag
Moderforetag i den storsta koncernen dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér

Skeppsviken Bygg & Fastighet AB med org nr 556194-2268 med séte 1 Gdteborg.

Not 2 Byggnader och mark

2022 2021
Ingdende anskaffningsvérden 63 200 63 200
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 63 200 63 200
Ingaende avskrivningar -1 432 -205
Arets avskrivningar -1 227 -1227
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 659 -1 432
Utgaende redovisat virde 60 541 61 768

Byggnaderna innehas for langsiktig uthyrning varfor fastigheterna klassificeras som
forvaltningsfastigheter.

Virdering av forvaltningsfastigheter

En intern virdering av fastigheterna har gjorts. Varderingen #r baserad pa fastigheternas driftnetto samt
en direktavkastning som &r bestdmd till 3,9% (3,5%). Avkastningskravet dr inhdmtat fran extern part.
Virderingen visar att verkligt virde uppgar till 80 000 (89 000) Tkr.

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021

L.dmnade Koncernbidrag -787 -876
-787 -876
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Norra Kyrkbyn AB | 8 (9)
Org.nr 559185-5324

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pA arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -8 -8
Korrigering foregaende ars skatt 2
Totalt redovisad skatt -6 -3
Avstaimning av effektiv skatt
2022 2021
Redovisat resultat fore skatt 36 352
Skatt enligt gillande skattesats 20,6 | -7 -72
Ej avdragsgilla kostnader 0 0
Ej skattepliktiga intédkter 0 65
Ovrigt 2 0
Redovisad skatt -6 -8
Not 5 Antal aktier och kvotvirde
Antal aktier dr 5 000 med kvotvarde 10 kr per aktie.
Not 6 Disposition av vinst
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 356
arets vinst | 30
386

disponeras sa att
1 ny rékning Gverfores | 386



Norra Kyrkbyn AB

Org.nr 559185-5324
|

Not 7 Fordringar och skulder hos koncernféretag

Bolaget ingar i moderbolagets cashpoolsystem.

Skuld till moderbolagets koncernkonto

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Goteborg den 31 mars 2023

Eric Larsson \
Ordférande

Var revisionsberittelse har ldimnats den 3 april 2023
Ernst & Young AB

w7

Mikael Edman
Auktoriserad revisor

Martin Larsson

2022-12-31

59 205
39 205

2022-12-31

40 000
40 009

Verkstillande direktor

9 (9)

2021-12-31

60 348
60 348

2021-12-31

40 000
40 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Norra Kyrkbyn AB, org.nr 559185 - 5324

Rapport om arsredovisningen

Uitalariden

Vihar utfort en revision av arsredavisningen for Norra Kyrkbyn
AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga av-
seenden rdttvisande bild av Norra Kyrkbyn ABs finansiella stali-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resul-
tat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberattel-
sen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker ddrf6r att bolagsstdmman faststaller resultatrdk-
ningen och balansrakningen.

Gruied yor uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till Norra Kyrkbyn AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Sevyrelsens och verlistéllante dirékédrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstal-
lande direktdren ansvarar aven f6ér den interna kontroll som de
beddmer &r nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstadllande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar till-
lampligt, om férhallanden som kan paverka férmaagan att fort-
sdfta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att géra nagot av detta.

Roevisoins ansvayr

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberadttelse som innehaller vara utta-
landen, Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdérs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas pa-
verka de ekonomiska besluf.som anvdndare fattar med grund |
arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
ionshevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att ut-
gdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
higre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosédttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstaliande di-
rektdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drarvienslutsats om [@mpligheteniatt styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en
sfutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sad-
ana hindelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara stutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhalianden gbra att ett bo-
lag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdatt som ger en
ratfvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksad informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-

terna kontroflen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Littalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning av Norra Kyrkbyn AB for rékenskapsaret 2022 samt av
forsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller for-
lust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6r-
siaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret.

Grund for utyvalanden ‘

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi &r oberoende i férhallande till Norra Kyrkbyn AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligf dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verksédliande direltdrons ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
loner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
titlse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande di-
rektoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som dr nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i
overensstammelse med lag och for att medeisférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sitt,

Ravisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i négot vdsent-
ligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagof annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget tifl dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detfa, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

A member fnm ol Einst & Young Global Lirnited

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-
vander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs bas-
eras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens far-
siag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Gdteborg den 3 april 2023

ikael Edman
Auktoriserad revisor
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