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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Apicius, 559015-8902, far hdrmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget skall &ga och férvalta fast och 16s egendom,

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Vidsentliga hdndelser under aret
Bolaget har under aret erhallit aktieagartillskott om 350 000 000 kr.

Handelser efter rédkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i Kkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning - - - .
Resultat efter finansiella poster -240 042 -1 220 -2 254 111 433
Soliditet, % 13,2 7.4 62,9 64,1
Definition av nyckeltal, se not 1.
Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

i kapital resultat resultat Totall
Belopp vid arets ingang 50 61 097 -3 190 57 956
Resultatdisposition enligt
holagsstdmmobesiut:
Balanseras i ny réakning -3 190 3 190 -
Aktieagartillskott, erhallna 350 000 350 000
Arets resultat -268 670 -268 670
Belopp vid arets utgang 50 407 907 -268 670 139 286
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Fastighetsaktiebolaget Apicius
559015-8902

Resultatdisposition

2(9)

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 407 906 164
arets resultat -268 670 136
Totalt 139 236 028
disponeras:
balanseras | ny rédkning 139 236 028
Summa 139 236 028

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféijande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Noft 2022-01-01- 2021-01-01-
- B 2022-12-31 2021-12-31
i
o0 Rorelseintakter 1
> Nettoomséttning - -
o8, Summa rérelseintékter - -
o
&
Rorelsekostnader 1
Ovriga externa kostnader 2 -35 -33
Summa rorelsekostnader -35 -33
Rorelseresultat -35 -33

Finansiella poster

Resuitat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 3 37 670 3 877
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 861 -
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar 7 -259 551 -
Rantekostnader och liknande resultatposter o -18 987 -5 062
Summa finansiella poster -240 007 -1 185
Resultat efter finansiella poster -240 042 -1 218
Bokslutsdispositioner

l.LAmnade koncernbidrag -28 628 -1 972
Summa bokslutsdispositioner -28 628 -1 972
Resultat fore skatt -268 670 -3 190
Skatter

Arets resultat -268 670 -3 190
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Fastighetsaktiebolaget Apicius
559015-8902

Balansrakning
Belopp i kkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e - Transaktion 09222115557492462800
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2022-12-31

421 516
306 438
18 028

745 982

745 982

307 003
339
296

307 638

307 639

1 053 621
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2021-12-31

298 104
490 040

788 144

788 144

126

126

130

788 274




Fastighetsaktiebolaget Apicius
559015-8902

Balansrakning
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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-268 670

1053 621

2022-12-31

o0
50

407 906

139 236

139 286

190
190

914 145

914 145
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2021-12-31

50
50

61 097
-3 190

57 907

57 957

190
190

730 082
45

730 127

788 274
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Noter

o0 Not 1 Redovisningsprinciper

i, Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

G Arsredovisning i mindre foretag.

b7

A

s Intakter

e Intdkter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tiliforlitligt satt. Nettoomséattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med gallande hyresavtal {6r den period lokalen ar
upplaten. Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter | balansrakningen.
Ranteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining

Rérelsens hyresintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

— e Transaktion 09222115557492462800
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

7(9)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Nagra léner eller ersattningar har ej betalts

uf.

Not 3 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01-
2022-12-31
Utdelning 37 670
Summa 37 670

Not 4 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01-

2022-12-31
Ranteintakter, évriga 861
Suinma 861
Not 5 Ovriga rintekostnader och liknande kostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Réantekostnader, koncernféretag 18 987
Rantekostnader, 6vriga -
Summa 18 987

Not 6 Andelari intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 298 104
-Foérvary 123 412
Vid arets slut 421 516

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag

Intresseféretag/
org nr, séte Andel i kapital %k Antal aktier
Fastighetsbolaget Emilshus AB 21,8 24 787 850

559164-8752, Vetlanda

Transaktion 09222115557492462800 Sigherat BG, PO

2021-01-01-
2021-12-31
3877

3877

2021-01-01-
2021-12-31

2021-01-01-
2021-12-31
5015

47

5 062

2021-12-31

176 869
121 235

298 104

2022-12-31

Redovisat
varde

421 516




Fastighetsaktiebolaget Apicius

559015-8902

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan
-Forvary
~Nedskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Noterade andelar

Cibus, org nr 559135-0599

Not 8 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Tillkommande fordringar

Redovisat viarde vid arets slut

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintakter

Not 10 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019

Not 11 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Andra stallda sédkerheter

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Transaktion 09222115557492462800
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2022-12-31

490 040
75 950

-259 552

306 438

Redovisat
vérde

306 438
306 438

2022-12-31

18 028
18 028

2022-12-31
296

296

2022-12-31
190

190

2022-12-31
Inga

2022-12-31
Inga
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2021-12-31

490 040

490 040

Marknads-
varde

398 218
398 218

2021-12-31

2021-12-31

2021-12-31
190

190

2021-12-31
Inga

2021-12-31
Inga
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader - 46
- 46

Not 13 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter arets slut.

Not 14 Koncernuppgifter
Foretaget ar ett heldgt dotterféretag till Sagax Stockholm Tva AB, org nr 556713-4837, med sate |
Stockholms stad. Koncernens moderbolag dr AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med séte |

Stockholms stad.
AB Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt forvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 25 (25) kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen ar paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjérn Garat

Var revisionsberattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

" Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Apicius intygar harmed dels att denna kopia av
) arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
o0 gisstamma 2023- /9 - 2 j Stdmman beslét ocksa att godkdnna styrelsens forslag till

e ltatdisposition.
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Building a better
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i FastighetsAB Apicius, org.nr 559015-8902

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for FastighetsAB
Apicius for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av FastighetsAB Apiciuss finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till FastighetsAB Apicius
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppradtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdasentliga
fefaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka féormagan att fortséatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
védsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enfigt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfaiskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvadrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

» drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fésta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuelfa betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Slgneratl BG, PO~ — —
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av FastighetsAB Apicius for
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till FastighetsAB Apicius
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapifal, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatitningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

S— Transaktion 09222115557492462800 f

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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12 sidor
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Eva Persson (EP)

AB Sagax

Org. nr 556520-0028
eva.persson@sagax.se
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Detta venf'kat ar utfa rdat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att omr
happerskopian bevisas enligt nedan och att en van

Da:; https //scrlve com/verity
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Personnummer 840831-7897
pontus.ohlsson@se.ey.com
+46 702785663

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"PONTUS OHLSSON"
Signerade 2023-05-12 09:31:30 CEST (+0200)

ig papperutskrift saknar innehallet i de
na. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta |
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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dokumentet skrivs ut kan inte




