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Kronobergshalsan Fastighets AB

559183-5045

Styrelsen for Kronobergshalsan Fastighets AB far harmed ldmna sin redogorelse for bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
_Forvaliningsberittelse ~ 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7-9
- Underskrifter 9

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Kronobergshalsan Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur
vinsten ska férdelas. |

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Vixjé 2025-06-30
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Kronobergshilsan Fastighets AB

559183-5045

Styrelsen f0r Kronobergshalsan Fastighets AB far hdrmed lamna sin redogorelse f6r bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFC')RTECKNING SIDA
-Forvalmingsberittelse ~ 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7-9
- Underskrifter 9
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av egen fastighet.
Foretaget har sitt sate i Vaxjé kommun.

Vasentliga handelser

Under rakenskapsaret har bolaget ingatt ett nytt hyresavtal med den befintliga hyresgésten i fastigheten Bavern 5. Detta
starker det langsiktiga samarbetet och skapar en stabilare intaktsstruktur for bolaget. Avtalet bedéms ha positiv
inverkan pa kassafléde och belaggningsgrad i fastigheten framdver.

Framtida utveckling

Fastigheten Bavern 5 dr strategiskt beldgen med god tillgdnglighet och har en vl anpassad lokalstruktur fér den
nuvarande verksamheten. Bolaget ser positivt pa fastighetens framtida uthyrningspotential och férvaltningsméjligheter.
Det finns dven registrerad byggrdatt pa fastigheten, vilket pa sikt kan mdjliggdra ytterligare utveckling och
vardeskapande, Bolaget utvdrderar |6pande forutsattningarna for att realisera denna potential i takt med marknadens
behov och hyresgédstens efterfraga.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112

Nettoomsdttning 1171 1 054 756 720
Resultat efter finansiella poster 109 457 84 116
Soliditet % 22 7 2 2
FORANDRINGAR [ EGET KAPITAL

Aktiekapital Uppskriv- Balanserat Arets Totalt

ningsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 92 307 362 930 505 237
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rdkning 362 930 -362 930 0
Férandring av
uppskrivningsfond 2 495 826 2 495 826
Arets resultat -513 975 -513 975
Belopp vid arets utgang 50 000 2 495 826 455 237 -513 975 2 487 088
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 455 237
Arets resultat -513 975
Summa -58 738

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -58 738
Summa -58 738

Bolagets resultat och stdllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Arets resultat

Kronobergshalsan Fastighets AB
559183-5045

RESULTATRAKNING
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Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

"Resﬁltdt efter ffﬁansfeglﬁ pos:ferj
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt - -

Skatter
Skatt pa arets resultat

2024-01-0°
2024-12-31
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BALANSRAKNING 1
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 8 400 000 6 013 662

Summa materiella anléggningstillgangar 8 400 000 6 013 662

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernfdretag 2 592 500 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 592 500 _

Summa anldaggningstillgangar ~' | o " 10992500 6 013 662

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 259 920 292 800
Ovriga fordringar 6 _
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 421 16 957
Summa kortfristiga fordringar 281 347 309 757

Kassa och bank

Kassa och bank | 36 361 578 493
Summa kassa och bank 36 361 578 493

Summa omséttningstillgangar ! T T 317708 - .- 888250

SUMMA TILLGANGAR 11 310 208 6901912
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2024-12-31 2023-12-31

(h i T e - L= e Ep o, L TR R ] T ] N | (Y L} - PR o = B R TH AL T, g AR ' - e m - - oo N e e e & a [ Ry i 3 Ls oy 5
L N A 2 T N R o T T R LT A T o T e B S B TR T T T 013700 PR T o Lo STMINE, <0 )10 s g i oty =7 AT T Ml 3 4 08 oA T 2 P Y350 St A B 5
PRI RS B P ST PRI, & v AR el pbdi- s AR e S S SRR, TN - A e ar Ll E R L s e S ad e AL RS S e T, L e L o1 i TURF (L U TR O (A SR Tite S SR P10 I e P o A e M R oLl NP S el M S e = N L WAETIY Y LS ST - SR -”';'::,‘,

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 4 2 495 826 -
Summa bundet eget kapital 2 545 826 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 455 237 92 307
Arets resultat -513 975 362 930

Summa fritt eget kapital -58 738 455 237
Summa eget kapital ‘_ | o . | - 2487 088 505 237

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 514 140 -

Summa avsidttningar - o L | . - 514 140 SRR

Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 7715000 6 000 000

Summa lingfristigaskulder - . - - . . " 7715000 . 6000000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 180 000 -

Leverantorsskuider 15 876 6 831
Skulder till koncernféretag 27 000 -

Aktuella skatteskulder 43 957 70 225
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 327 147 319 619
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 310 208 6 901 912
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NOTER
Not 1+ ALLMANNA UPPLYSNINGAR . " " 07 T e

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning,
vilket innebar ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamforbarheten med féregaende
ar trots att bolaget har valt att tillampa ldttnadsreglerna for mindre féretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och ddrmed inte raknat

om jamforelsetalen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvirdet om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors linjart Gver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde. Nedanstdende

nyttjandeperiods anvands.

Tidigare avskrivningstid for byggnaden var pa 33 ar och ny bedémning har gjort fran 2024 att nyttjandetiden for
fastigheten som helehet uppgar till totalt 50 ar. Kompnenernas avskrivningstid varierar mellan 35-90 ar fran och med
2024.

Typ Nyttjandeperiod
Byggnader 35-90 ar
Laneutgifter

Foretaget kostnadsfor laneutgifter det rdkenskapsar de hanfor sig till.

Inkomstskatt

Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)
for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller handelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemadssiga vdrden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag eller
andra skattemdssiga avdrag redovisas | den omfattning det &r sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mdta dverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgér en del av de
obeskattade reserverna och sirredovisas sledes inte.

Avsattningar

Som avséttning har foretaget redovisat sadana forpliktelser (legala eller informeila) gentemot tredje man som &r
hanfdrliga till en intraffad hdndelse under rakenskapsaret eller tidigare rakenskapsar och dar det ar sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet har

Kunnat goras.
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Ovriga upplysningar

Koncernforhallanden
Fagnes Commercial 1 AB (559460-0057) ar moderbolag till Kronobergshalsan Fastighets AB och har sitt site i Vixjo.

Not 2

Redovisad skatt [ resultatrdkningen

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader

Inkomstskatt™ -

Summa redovisad skatt

Not'3

BYggna'd‘er och mark

ngaende anskaffningsvarden
Jtgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar

Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Férandringar av uppskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende uppskrivhingar

Redovisat varde

Not 4

~ Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Fordndringar av uppskrivningsfond
Avsdttning till fonden under rdakenskapsaret

Belopp vid arets utgang

Uppskrivna tillgangarnas varde exkl. uppskrivning

Not 5 ' ..Forfallotid skulder

Forfaller senare 8n 5 ar

= r r woo- < 1 1
& - b +
b . L 1
+
[ ] -
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20241231

0
514 140
574 140

2024-12-31

6845 133
6 845 133

-831 471

-109 488
-940 959

2 495 826
2 495 826

8 400 000

0

2 495 826
2 495 826
5904 1/4

BT

6 995 000

© 2023

94 304

94 304

2023-12-31

6 845 133
6845 133

-658 644

-172 827
-831 471

6013 662

- 20231231

0

2023-12-31

6 000 000
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‘Not 6 .- Tillgangar, avsttningar och skulder som ‘avser flera poster . -~ -~ - 2024-12-31 " 2023-12-31 |
Foretagets banklan som uppgar till (ange belopp) kr har delats upp pa féljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 715 000 6 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 180 000 0

UNDERSKRIFTER
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Var revisionsberattelse har lamnats 2025-06-30
Crowe Tornevik Revision Ab

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Kronobergshélsan Fastighets AB
Org.nr. 359183-3043

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Kronobergshalsan Fastighets AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriattats 1 enlighet med drsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av Kronobergshalsan Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningstagen. F6rvaltningsberattelsen ir forenlig med rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddcfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag
ar oberoende i forhallande till Kronobergshialsan Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsentiga som grund for
mina uttalanden

Styrelsens aunsvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningzen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets formdga
att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt dnft. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphoéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vascentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men dringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visenthig (elaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvdntas paverka de ckonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig
dessa beror pé cegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visenthig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oecgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

inforimation eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision {or att utforma granskningsatgdrder som ér limpliga med hiansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

+ utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfakior, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfakiorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett

bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett satt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt vidpunkien for den. Jag maste ocksd informera om betydelsetullia iakitagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister j den interna kontrollen som jag

identificrat.

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalunden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning
for Kronobergshdlsan Fastighets AB t6r ar 2024 samt av forslaget tilt dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund fir uttalunden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare | avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dr oberoende 1 forhallande till Kronobergshilsan
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat &r titlrdckliga och andamalsentiga som grund {or
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

dr forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Delta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorus ansvir

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dairmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir
att inhdmta revisionsbevis £or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot | nagot vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgird eller gjonrt sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersatininpsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i stid med akticbolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslapet till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog prad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs
enligt god revisionssed 1 Sverige alltid koimmer att upptacka atgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst elfler forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfdrs baseras pd
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som dr viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sédrskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhdllanden som dr relevanta fdr mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Vixjo den 30 juni 2025

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR



