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Styrelsen f6r Fastighets AB Hovméstaren 2 f3r hirmed ldmna sin redﬁgﬂmlm for bolagets utwck]mg
under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING

- Eﬁrvaitmngfsbemttelse
Resultatrikning. 4

- Balansrikning

- Kassaflodesanalys 7

- Noter 8-16

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrals;aledamm i F&stighetﬁ AB Hw ryistaren 2 mtygm att msultatrakmngm och balansrakmngan i
éfsrec:iﬂwsnmgen har faststallts pa arsstdmma '-x--}-i..-"..-@.;_Arfsgmmmm beslutade att godkéinna styrelsens forslag till hur
vinsten ska fordelas, i i .

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och mwsmmber&tteiae 1 stimmer Sverens med ngmalén
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VERKSAMHETEN

'Um‘ksf amh-et

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Eﬁs[agﬁft har sitt sét@ Stackholm. Ecalagat agm‘ och ﬁwalt&r fasﬁsghﬁtm Hovmastaren 2 | Vasteras. Fastzgha%ﬁn utgdrs av
industrilokaler ach den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 8 629 kvm.

mbﬂi&lfﬁs

Koncernfarhallanden
'th&t féwamadaa ér 2021 av Stendﬁrren Fast%g hatar .ﬂnE (pﬁbf}; 555825-4?41 mﬁd sata b Stmkmfm m:h ér numera ett

-5_59}"1 E}.‘l M‘K? g:h hafag&tsnamn vfar dé..Hggmnt&kmk __F;astzﬁghﬁtﬁr Syﬁfig& AB...

Investeringar
Bolaget har under 2021 inte gjort nagra stérre investeringar i fastigheten.

Visentliga risker och osakerheter | verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrickning av makroekonomiska faktorer gémm den generella ekonomiska
trenden, regional skonomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &ren central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pé vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
;‘éﬂtﬁiag&t och inflationen styr avkastmngskrwet och féljaktligen marknadsvirdet av fagtigh&t&n Da fastigheten och
verksamheten till stor del #r finansierad med Ian fran kreclatmstituttmer med undantag frin eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hog axponering mot rinterisk pa grund av

farandringarav ra ntelaget.

sammtmezn_ emmpaim .u.ndm.sam ;k:!d_a ﬁﬁ_aﬁs;{&ﬂa ,ﬁms;ta n_dag hmﬁ-f}_.lﬂtﬁ .i-:an fiJ _”fﬁi__;a;.__ﬁ ina fmaﬁ ﬁﬁﬂ& éét;a gm_ﬁ&_ﬁ !

Visentliga handelser

Mﬁeande mwd 19 _ - )
Botaget har hittills sett endast begransade konsekvenser till f6ljd av Covid-19 men f8ljer utvecklingen noggrant.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerfirséversikten &r angivna | tusental kronor omt inte annat anges.

Resultat efter finansiella poster
| ﬁEﬁim‘ﬂmsl}zséi:mng;

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt balagsstdmman:
Balanseras i ny rékning

Arets resultat ”

Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Féirslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

Summo

2101-2112

Aktiekapital

50 000

2816968
1953675

1953 675
1953675

20012012

1765
79 695

Balanserat
3385733
1384910

1901-1812
6000

5

A!’Efﬁ
resultat
1384 910

~1384 910

Bolagets resultat och stallning framgér av efterfdljande resultat~ och balansrakning med noter.

3016)

1801-1812
6 000

Totalt
0

-2 816 968
2 003 675

.......
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Nettoomsittning 4

aniaggnmggt Hg éngar

Ovriga rérelsekostnader-
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter E
Rantekostnader och liknande resultatposter 10
Summa finansiella poster
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella mfﬁﬁgggmngstdfgéngw
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och instaliationer
Summa materiella anléggningstiligdngar

Finansielle m”‘ﬁﬁ'ﬂimﬂiﬂﬁ ; g i

ugpskjutm 5kattefmdran
Summa finansiella anléggningstiligdngor
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Omsittningstillgingar

Kortfristigo fordringar

éws-ga fmdrmgar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summoa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital.

Obeskattace reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Avsittningar
Ovriga avsattningar

Summa avsittningar

ngfmﬂga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skuider
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Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa ko t-*_tfris-tig_a; skulder
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Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

’ﬂ.lf-. L # ke Pt :'...

Justeringar f&r poster som inte ingdr i kassafiddet, m.m.

- Avskrivningar
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode frdn den lpande verksamheten fare fordndringar

av rérelsekapital

Fﬁmdﬁngar 'i"'rﬁmisée&képita

Kassafléde frin den lﬁpaﬁdéwrhsamh&tm

Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar
Omklassificering materiella anfaggningstillgangar

Kassafldde frén investeringsverksamheten * . -

Upptagna lan

......
i

Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -~ .
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Redovisnings- och vérderingsprinciper

2@22

-Rt}reﬁsarewltat i prtcent av omséttningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster | i pmc-&nt av justerat eget kapital (egat kapital och obeskattade reserver med avdmg fér

uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutningen
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standard inte har nigon visentlig paverkan pA foretagets resultat eller finansiella stllning

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta _
Bofagets funktionella valuta & svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor for nérvarande inte négra vésentliga transaktioner | utlindsk valuta,

Varken valutakursdifferenser och/eller omrikningsdifferenser redovisas | Rapport Gver totalresultat.

Intéktsredovisning

Intakter redovisas da det ir troligt att ekonomiska fordelar kommer fdretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas

pi ett tiliforlitliot satt, Fretagets intikter utgor i allt vasentligt av hyresintikter,

;Hyrasmtéktﬁr

_-Iaamgwtai

Intakter frin fastighetsfrsljning

Intakter fran fmtsghetsférséhn ng redovisas normalt pé tilitradesdagen om inte risker och férmaner Gvergatt till

képaren vid ett tidigare tillfille. Kontrollen av tiligingen kan ha mrergatt vid ett tidi igare tilifille &n trm’l‘fﬂdﬂﬁf%ﬁﬁﬁﬂkt&ﬁ |

mh omsa har ﬁkett mtaktsr&d@wsas fastighetafmﬁégnmgen wd derma tad;gam tzé;:mnkt Vif.:i hadﬁmmng av

-5 ager ﬁ_tmf&r séharem @-f:hfeziiﬁr .kbparms -..kmm“.

Rérelsekostnader samt finansiella Intékter och kostnader

F&staghefskﬂﬁmadar

Utgérs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmede! och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Rénteintikter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periadens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Akiuall inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skattw&rkﬂ De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna
beloppet &r de som &r antagna eller amaerada pa halansdagan

Aktuell inkomstskatt hinférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas | eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporira skilinader mellan

tillgangars och skulders skattemissiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beriiknas med tillimplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som f6rvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras

.......
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eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och
SEatmmassag & avskrwningar pé forvaltni ngsfastlgh eter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den. omfattning att det 8r sannalikt att framtida dverskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de tempordra skilinaderna kommer att kunna utnyttias.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt for aktuella: skaﬁém rdringar

m‘;h sicatteskulmg' Gl:h nér de uppsk}utna Ekattﬁfmdmgarﬁa ach skaﬂ&skulsﬁema hanfm" sig tz!ﬁ skatt debiterade av.

Lanackostnader

* Léneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstdr nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som &r

hinforliga till finansiering av en taiigérsg, som tar en betydande tid | ansprak att firdigstélla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

mm %‘tﬁ‘hgsfagﬁgh ster

;&ﬁ&rﬁ va-.:&ste;gmg ,elﬁe;r en ka;mb:_natamav eﬁﬁs,aa*..

Farvaltningsfastigheter redovisas vid fﬁwawet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanférbara

transaktionskostnader. Tillkommande utg ﬁ:@r {dggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det dr mmuétkt'm den
;.@%ﬂi}m}misl{a nymn som ar mrkmpmd mad fastagh-atan fwbattras i férhé!iande tsi! »::ian Miva som gallﬁe da dan

Qm:h&wﬁm%ﬁl .n-eﬂakwmg,samt; mes:{.t-z.!lagg :fm e&r&ntuﬁ;ﬂl ﬁﬁﬁﬁkfi"fmﬂﬁs- Utg-ift&r.fér Fﬁ.ﬁamﬁi.ﬂ%if .ﬁmlﬂmﬁde mﬁf&rmég.
kostnadsfors | den period de uppkommer.

M at&ﬁéﬁé--aﬁ!éggﬁmgsft'I'flgéﬁgaﬁr ta%isf-!:a’ar:-ft’fr%ﬁ--ha!ﬁmrﬁékﬁingm nar den avy

Matemlia aniaggnmgstatlgéngar &r fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en forvéntad

.nﬁtjamemmd werﬂiganda ett ar Materiei la anl aggmngmuga ngar mrd&ras tai! sina mmﬁkﬁw& amkaﬁnmg&mrﬁan

f’é .%!'-’d_l.g . att .t&g-,n bru kg

ras eller om den inte kan farvantas tillfora
mgra ekonomiska fordelar i framtiden antmgaﬂ genom att den nyttjas elier att den m{;g Vinst-och fmiuat berdknas som
| abmn-gswts&t m:‘h tl ligaﬁg&ﬁg mdm&mcﬂﬁ mrde ‘u’m;&t ﬁli&f fmlust redovisas | resultatrdkningen

“Sf{limﬁian malim E.t"ﬁ

Avskrivning beraknas enligt foljande: Antal ar
Inventariar 5 &r
Markanldggningar 10 &r

Byggnader ,- 50 ar
Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets I8ptid.

Nedskrivning
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:at!;. dﬁtfﬁﬁﬁwﬁﬁdﬁ afa;rdat_ i:,a_ mk& mtﬁ. ar .a%&mmmgs m_;rft._.

En 'n'edﬁkr*ivmﬁg'gfs’irs" rﬁa'& d@t' 'e{mp me@ﬁ tmg%mgsﬁﬁns mdmisadeﬁrée ff’iv&erstig er "dé&&'étﬁﬁfimmgwék‘d&;

ﬂ)"ﬁjaﬂdwafd&

L&Mmg

Imsmgavgiﬁen msmadﬁfms Im_;ar‘t i resutta%r;’%knmgm famr ieasmgpenmm

Tomtréttsavial redovisas som operationella leasingavtal dér tomtratisavgilden kostnadsfors i perioden den avser,

Finansié!lia"imtrumeht'

:--et!er belaget pa armat sétt fﬁrﬁmar kﬂnimﬂm Gver éam ?iﬂanﬁtaﬁa skuiemr tas bm fréﬁ ba Eansra knmgen nér
forpliktelsen | avtalen futlgors eller p4 annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas | balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och tvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarden,

_fﬂrei ggar en Iegal ratt atﬂ: kwtta b&iﬁpﬁéﬂ samt aﬁt det mmlgg&r w&:m &tt regiara pmt&ma mad ett natmbelﬁpp ai!er‘
att samtidigt realisera tillgéngen och mglem skulden,

Fordringar
Fordringar med farfallodag mer 8n 12 manader efter m&aﬁs agen redovisas som anldggningstillgangar, dvriga som
-rmrﬂmg beraknas bii hatalf

-amsattnmgstsligéngar Fmdrmgar uppt&& mt ﬁet mﬂmp som m?m* mdmdwli

-imd;mdtz-eﬂt_bad e:::mdaqsakra hwasfmdrmgm

Likvida mede|
'f_fkwda mﬂdai mﬁatmr kaﬁm ti‘ﬂgﬁdﬂhmﬁaﬂéﬁﬂ pa bank- ach koncernikonto samt kortfristiga placeringar med en

Obeskattade reserver o S . o
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrékningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporira skillnaden sdrredovisas darmed ej.

_m‘szaftm’i 'ﬁ'gar

ug&pskaﬁmﬁg av be!appet kaﬁ gﬁm

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérden.

BedbiiF ool
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Nettoomstining 6403332 6000000
Summa 6403332 6000000

-Not 5 Operationella leasingavtal - Sl e T e e SRV m e u R0 b, o - 2000

Forfallotid for framtida leasingavgifter

Inom ett &r o 6731000 -
Senare 4n ett & men innan fem &r 20960 000
Senare én fem ar 15 926 000 -

i |.. . 4 o O i r'. . & e 1 i s o ETR, it ATy A C - '.'.E. LEUER i .I' e = e 3 . ' - B ; ) Pan ot .. _--..,'-..v Aot -. . o
FE Y . . SRR TR L : Fo R 4 g nototE ATy B R e A Tehey i ey T A P S T a ..i.- - f o L R =l .
) . g = . - . o 5 . & . . o ;. § ; E i . . i ¥ B 14‘:.... s .--=I E] Ve § ) ] = ; ep e ! E ; =3 ey .:;..I.. v T Rt Ll Ak 3 - L Ve . " A S ! i
; : : : : X 5 X . : > i g ¥ LB k i - e ¥ e et ¥ Sy FLogmmal DR e T e % ¥ yi r . TR .l LT
1 = - . H-H L . E £ , E : . o i “ E JE £ - I ., : " : 1.' + - ':' Jn 3__. = s n. . d g, N -|.I ¥ ki 4
= . 3 i x ¥ 3 . . ; ik 3 1B ; . s " ¥ <R ¥ ) . ) ¥ e ¥ i . ’ ’... o o L a. SR L b St Roart ¥ . . R T L e e
o . . o B o Rt . ,: . - h ..n.“: .I E- .cz. : £ e g P z . 2% PR L e T = P h o AR £ St LR S F e

Underhall 8 '!4-?2 -
Fastighetsforsékring 36 811
Fastighetsskatt 214 000 214 000

332 283 214 000

: .,.'. et A : . i Bl g R Shiy R R £ ; Sl p L A =, .' : " * . s o i VIR Gy W s Alad .: - fi2 T ol : e ‘, SR

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rédgivning eller annat bitréde som franleds av

iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hanfdriiga till

bolaget faktureras till moderbolaget Stendorren Fastighets AB (publ), org nr 556825-4741.

Not 8 Inkdp och forsaljning mellan koncemféretag Tt oM T pede 2020

Inkép frén andra koncernforetag i % 68

Not 9 Ovriga riinteintidkter och liknande resultatposter 2021 2020

Rénteintakter koncernfdretag 150 693

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter 2022 2020

Réntekostnader till koncernforetag Sf% e,
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Externa réntekostnader

Quvriga finansiella kostnader
Not 11 Inkomstskatt .
Skattekostnaden bestar i huvudsak av fofjande delar:

Redovisad skatt | resultatréikningen
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt far tempordra skillnader

Summa redovisad skatt
Effektiv skattesats (%)

Aystdmning av effektiv skattesats

Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (21,4) %
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av gj avdragsgilla kostnader

Férandring av uppskjuten skatt fér temporéra skillnader
Aterlggning bokféringsmissiga avskrivningar

Avgér skattemassig avskrivning

Summu redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Not 12 Férvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvéirden
Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Ombdassificeringar m.m,
Arets avskrivningar
Utghende avskrvringar

Redovisat viirde

| .Vaf'kii'fgi vdrde

-92 007

-861 342

604 774
-92 007

)

80 546 405

~14 668 084

-6 495 334

1299 067
=1 173 446

59 508 608

13(16}

20158651

R

2015651

379711

=}

3

-379 711

-22

80 546 405

80 546 405
-4 639 524
~71 BE5 810
<5 485 334

74051071

Stenddrren Fastigheter koncernens marknadsvérderingar (bade de externa vérderingarna och interna) @r utférda som

avkastningsvarderingar enligt kassaflddesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex vérderingshandledning.
Virderingarna grundar sig pé kassaffddesanalyser innebarande att fastighetens viirde baseras pa nuvardet av

prognostiserade kassaflden jamte restvarde under kalkylperioder som varierar for de enskilda vérderingsobjekten
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mellan 5-15 ar enligt foljande princip:

+ Hym-sm hetammgar

- Betalda driftkostnader
- Underhéliskostnader
= Driftnetto

-~ investeringar

1 = Kassaflode

Antaganden avseende de férvintade framtida kassafiodena gérs utifran analys av.
o Marknadens/naromridets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsférutsittningar och marknads;
o Marknadsmassiga hyresvillkor

o Drift- och underhéliskostnader i likartade fastigheter | jamforelse

‘med dem i den aktuella fastigheten '

o Kant c:rch badﬁm‘t investeringsbhehovi fastsghﬁ%m {hymsgasmﬁpaammgar och stGrre mveﬁtermgst}ahm som mt&

omfattas av det I6pande underhdllet).

20220712,2622071316934

——

2N

rosition

De vé rdagévﬁrkaﬂda parametrar som anvands i wérdemg&ﬁ motsvarar den externa virderarens tolkni ng av huren

presumtiv kbpare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvirdet av éﬂftmtmn aoch mstvarde kan diirmed tas
som ett uttryck for marknadsvirdet. Samtliga f&mghater bamkﬂgas ﬁra skt av vardeﬁngﬁmm wi fmsta ward&rmgsm!faiiﬂ

ﬁch ﬂmbﬁﬂiktigas-wé behw {exemp&iwa &ﬁar om-e

fﬁ:rrﬂyﬁnmg av fa&tsg hﬁtﬁr mal!m @h%-:a vardm ﬂgamemrkmr
Foréndringar under perioden i de icke observerbara indata som tilldmpas vid viirderingarna analyseras vid varje

hoksiutstilifélle av fﬁf‘&‘tﬂ@ﬁlﬂﬁmﬁgﬁﬁ mot internt tillgénglig information, information fran gemmfﬁ: rda/planerade
tramaktimﬁr samt mfarmatwn fran de externa kfardemgsfﬁretagaﬁ Varﬁwmgama har beaktat bista m:h maximala
anvandningen av fastigheterna, Kanslighetsanalyser av virderingarna gors pa koncernniva, for mer information se
Srsredovisningen for Stendrren Fastigheter AB.

Not 13" - !memamn verktyg och i mstailatmmf 2{32‘]42-93‘! -'2020-12-31

ingdende anskaffningsvérden 2 600 274 2600274
Fordndringar av anskaffningsvdrden

Fmsé!;mngaﬁutr&ngarm qar |
Omklassificeringar mm. 14 '-515}:3 *GB_%- =
ttgaende anskaffningswvdrden 14 692 984 2 600274

Fordndringar av avskrivningar "

Aterforda avskrivningar pa forséljningar resp. utrangeringar 4538 056 -
Omklassificeringar mam. ' -1 299 067 -
Arets avskrivaingar -1479 615 -130015
Utgaende avskrivningar | 2769612  -449986

Redovisat viirde | 11923372 2 150 288




Fastighets AB Hovmastaren 2

Forutbetalda forsdkringspremier
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intikter

“Not 15 = -Resultatdisposition - =~ = 7 .

=

Medel att disponera
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning
Summa

Avsdittning for uppskjuten skatt tempordra skifinader
Belopp som har tagits i ansprak under rakenskapséret
Redovisat virde vid drets utgdng

Nétz ﬁﬁT- J . F&ﬁﬂ“ﬁti'ﬁﬁkﬂide r 4 r - .

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernfaretag
Forfaller senare &n 5 ar

=

Upplupen managementfee
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Not 13 Stalida sakerheter

Fastighetsinteckningar

va stillda siikerheter

Not 14 ‘Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter - =~ - - o0 - o 720219122310 0 -

241 730

69 700000

t

:‘. i e s L o .T.'
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rh g e .'.--.-_'- Py Bl - Ty l - = e AL
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% 1k EH S W8 R A o

309 036

309036

59 700 000

15016}

2020-12-31 .

4770 643
1953675

1953 675
1953 675
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Not 20  Eventualfdrpliktelser . - T Ta0oemeeat L 20204231

Eventualfsrpliktelser Inga Inga

Nﬁt . 21 Véﬁ&ntﬁga hﬁ : ._ i- ﬁlg er | & & ﬂf *h ﬁkﬁﬁﬁk a ﬁ 5 é E;& tg S h} t |

Rysslands invasion av Ukraina har ska gaatm@ i M§T§§a ekonomierrunt om i vériden. Fﬁfﬁhﬁ’af‘&ﬁd% ar det for tidigt att
bedbma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men har | nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.

Nﬁt 22 | JUﬁt&ﬁE}g&fﬁifpﬂﬂ‘&r 5 ﬂMEﬁiEiﬂgﬁfg kﬁﬁﬁa ﬁé d ﬁt “ 5 1 2521 : 5 2 az G
Avskrivningar 2445 247 -

Summa 2 445 247 "

Erik Ranje

Var refiisionsberattelse har limnats

Huvudansvarig revisor
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Revisionsberattelse

Tl bolagsstadmman i Fastsghﬁtﬁ AB Hovmastaren 2, org.nr 559061-8947

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen f&r Fastighets AB
'meagiamn 2 fm' 3r2021-01-01 - 2@21*12&31

'-Eﬁéﬁﬂ rmax:iamde b; m’ Fa&tighets AE Hmmésmmﬂ 25
finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess

finansiela resultat och kassaflsden $or érﬁt entigt

ﬁ_m‘srﬁdw%mlmgalagen Fﬁwaﬁﬂm@meréttﬁ[san ir férentig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tilistyrker dédrflr att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen ach balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enfigt [nternational Standards on
Auditing (ISA) ach god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskmg ndrmare { avsnittet Revisorns
m&mr W ér ﬂﬂﬁ'f‘ﬁ&'ﬁﬂ'& l fﬁr‘héﬂand@ til: F‘aatighatﬁ m.

ég&ﬁaméismhga som- gmm ﬁ&r véﬁa mtalmﬂen

ﬂwi ga- wﬁi yﬁmﬁq ar

armm rwmr mm mmnat en rwisiammmt’m{m dat&rad :Ll.
februart 2021 med omodifierade uttalanden i Ra,ﬂmrt om

é{smmwsmﬁgan

mi ar 3tym-5&-n som har ansvaret fdr att Arsredovisningen

wwﬁtms och att den ger en rédlivisande bild enligt
émmﬂwmmgalagw Styre!s&n mﬂvarar awn fdr den mtema.

érsmﬁwﬁsmm mm mta mnehalier nagra v&smt rgaf

felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av érsmdmasmn@en ansvarar ::styralsm far
‘badomningen av bmagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tiltampligt, om forhéllanden som kan
phverka farmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt deift. Antagandet om fortsatt drift
tifldmpas dock inte om styrefsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamneten eller inte har ﬁéwt realistiskt

alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal [-ar att uwﬂé en rimlig grad ay sdkernet om ati. ars

'mﬁmismmﬁﬂ mm hei‘het mte nn&héﬂar n-ﬁqra mgeﬁt suga fe!-

mmt@m mh af:i: !Emm an mmamshe&mttefae mm mmh%l &r

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet aren hoy grad av sdkerhat,

‘men dringen cgamr‘ah fér att en. rwm%m som utférs enfigh iSA
och-god revisionssed [ Sverige alltid kommer att upptécka en

wsenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter karn
i}pﬁ’stﬁ gaé grum av. mwﬁt 1gnet@r @!{ar mzagta@ ochanses vara

Amember tirm ol st & Young Global Limited

vasentliga om de enskllt eller tillsammans rimiigen kan for-

véntas pdvarka de skonomiska beslut som anvédndare fattar

‘med grund | 3rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelit

aomdime och har en professionelit skeptisk instélining under

heta revisionen, Dessutom:
« (dentifierar och beddmer vj riskerna fir vasentliga felaktig~

heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter elier misstag, utformar och utfdr gmmmmgs%t-
.gamer blam:% amﬂt ﬁtifmﬁ deasa rzghar m‘l Inhﬁmtar rm-
ut@ﬁra en gmﬂd Eﬁr véfa uttalaﬂden Rtaﬁmﬁ fm ﬂm mw-.
upptédcka en- viisentlia felaktighet till {8lid av wgmtls@“-
heter ar hﬁgre dn foren vasa&thg felaktighet som beror pﬁ -
risstag, eftersom cegentligheter kan innefatta sgerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uleldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en farstelse av den del av bolagets interna
kontrofl som har betvdelse for var revision fdr att utforma
gz‘anskningﬂﬁtgﬁrﬁer som ar lampliga med. h&ﬂ‘sm tili om~
stindigheterna, men inte f&r att uftala oss om effektivi-
teten | deninterna kontroller,

» utvarderar vilémpligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | atwa%ﬁms uppskattningar |§

f&éwismﬂgen och tilthérande upplysningar.

o drarvien slutsats omidmplighetentatt styreisen anvander-
.’af’itﬁﬂaﬁdﬁ?t om fortsail drift wd upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en siutsats, med grund i de.
inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhatsfaktor som avser sidana hindelser eller
farhadlianden som kan teda till betydande tvivel om bolagets.
formaga att fortsatia verksamheten, Om vidrar slutsatsen
att det finns en viasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revislansberdltelsen  fista  uppmérksamheten r;:s%
upplysningarna i érsre{iwiﬁnmqm om den vdsentliga
:ﬂﬁakerhﬁtﬁfakmm ﬁilﬁi‘ am saﬂana uﬂ@wsnm@m aa'

‘u’éra smmtsar basems r.zé ﬂe rev Eansb&m mm mhamm
fram t datumet for revisionsbersltelsen. Dock kan
'framtma hﬁaﬁelser ei ar ﬁ;rhéllamm e;é::ara att ett bolag

& utvirdersrviden éwﬁrgﬁmﬁﬂe gzmsenmt:mm strukturen

'G‘!ﬁfh %E‘tﬁ%hﬁﬂ%t ; arsr%mwsnmgem sarm ars um}!vsw

ger‘ en rattwsamﬁe bifE}
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den,
Vimaste ocksd informera om betydeisefulla-iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.




Eﬁi%ﬁmcj a hez taf
%wrkmtj world.
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Rapport om andra krav enligt lagar och an

Uttalanden

Utdiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
remim av stwe sem; fﬁmaltmng Ew Faﬁtghe‘fs AE

-:fﬁﬂwt

Vi tillstyrker att Arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget | fdrvaltningsberittelsen och beviljar styreisens

tedamot ansvarsfrihet {8r rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

W har utfmt TE?FSIM‘%%H emigt :;s::d reviﬁszssm ; Se'sfeng& Vért_

-msmr Vi EF tmemmm 4 mrhéﬂame tm F‘&st Q’hem ABS
Hovméstaren 2 enligt god revisorssed | Sverige ochrhar i vrigt

full gjmt vart yrkesetiska ansvar Emigt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har mh&mt&t &r tﬁlf‘at:kllga oehy

andamalisenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for fﬁrsiaget till disposi-
tioner betriffande- bolagets vinst eller forlust, Vid torstag till
utdelning innefattar detta hiand annat en bedﬁmﬁmq av.om
utdelningen ar mrwariag med hénsvn till de krav som mlmgats;

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
likviditet och

bolagels egna kapital,
stadlining i Ovrigt.

konsollderingsbehov,

Stwﬁmﬂ aﬁsmmr fﬁr bmagets mg&msatzaﬂ EJCh f@waﬁtmnqan.

é‘mt%éﬁpmﬁﬁ badémﬁ mlagﬁts ﬁkﬂ-ﬁ-{}mlﬁkﬁ sntuamﬁ {;}Ch att;

tillse att bolagets ﬂrganaﬁatim ar utformad s3 att hokidringen,

medeisfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeiaegenhﬁtar-

|-8vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

‘if'éra ma!"'ﬁaatraffanﬂe rewmnen av fﬁwaltmnqeﬂ m:%* dérmed’z.

. fejmtaglt ﬁégan étgar{;i eller g}art mg awld tili ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttmngsg&v m:;hat mot
j_%ﬁﬂ%ﬁg@tﬁ eller

e pa nagot annat satt handiat | strid med aktiebolagsiagen,

:%rs{&dawiﬁﬂgngsﬁagem ellar mmgmmnmqm

’sf%rt mal betraffande revisionen av fmsiag&t Eill. ﬁ!ﬁ[&ﬁﬁifiﬂﬁﬁ%"

av bolagets vinst eiler férlust, och ddrmed vart uttalande om.
a@%m ar att med r;mltg grad avsakerhel bedoma om férslaget.
ar fc‘immlgt med aktiebo iagalagen

'ft}r a‘tt on mwsiu:m som. utfﬁ.‘srs &migt g{:td r‘wismﬁsmd ; Svﬁrmﬁf
alitid kommer att uppticka stglrder eller forsummelser som
kan faranieda ersatmmgssiwi&zghet mot bolaget, elier att ett
forslag thi dispositioner av bolagets vinst eller fdriust inte &r
féreni; gt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enflgt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fwiuit grundar sug fr&mst ;J% rewsaﬁmn w ra’ﬁ%m

fbaseraﬁ pd vér pmf&sszw&i!a bﬁdﬁmning mﬁﬂ utgaﬁgﬁﬁunm i

nsk z::ech wﬁmntltghet i.‘::et ;nnabér aﬁ w f@hmerar awm%ﬁ-

i@enﬂm Qch mmar fattaﬁe h&ﬁtut iﬁsfutmnderlﬁg, wﬁtagm,

Atgdrder och andra frhallanden som &r relevanta for vart

uttalande ﬁm ansvarsfrshet Sﬂm undarlag f&r wér& utta!asm:%@--

"i‘mﬁt elﬁer ﬂ:&rtﬂs%: har ’v[ granﬁka?a ﬂm mrsiaget ar fﬂrﬁn %E}t mmf

akh&m{agﬂageﬂ
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