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Smeby Fastigheter AB

556818-0953

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
. Forvaltr;ngﬁwsb é;;;telse R 2 ﬂ
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7-8

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2023-05-22.

Arsstimman besl6t att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Stockholm 2023-()5-22

Ulf Stneby, Styrelseledamot
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912

Nettoomsattning 1214 1254 1171 920
Resultat efter finansiella poster 432 23 72 -387
Soliditet % 0,6 0,5 0,4 0,4
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 55 065 17 928 122 993
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning 17 928 -17 928 0
Arets resultat 25 262 25 262
Belopp vid arets utgang 50 000 72 993 25 262 148 255
RESULTATDISPOSITION
Till drsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 72 993
Arets resultat 25 262
Summa 98 255

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 98 255
Summa 98255
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RESULTATRAKNING 1
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o) Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Y |

ih Nettoomsattning 1906 890 1254 146

'}':i Ovriga rérelseintakter - 302 247

)
. Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1 906 890 1556 393

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -448 942 -533 214
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -899 341 -899 341
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 348 283 -1 432 555
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Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 739 ~
Réntekostnader och liknande resultatposter -127 534 -101 261
Summa finansiella poster -126 795 -101 261
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Bokslutsdispositioner -
Lamnade koncernbidrag -400 000 —

Summa bokslutsdispositioner -400 000 -~

r - = + I -'- r L " im oy Y = L} & ¥ I -y ' s e - s 5 - a ’ = = - r il - - .= 3 .. . = 2 - -
: ¥ 7 R , o 4 ol 5 3 : . p I : '\-; . g.n. e +  r ot L o ;i H . [ Y _rll e i d |.I #l .o i, 1y ' , } . .; .:__‘FL' : o L T 'h""- ' ; 1__';.5__, _.:-n-J ;u £ F . o o r 4 5 -
1 ; L] iy k G .'- L = y L] 5 "., i T YR T £ * k L "_.- - e & [ 3 N r."h - 4 5 4 -1 nr L E = ¥ T. v = r 7 " -|.-' gt w h e dr |:'l A i ! E
- - -
fa . ' i - = e a W o Lt < .- i 5 z . i "I"| d 1 : o 2 . = ok i E - 3 1 o " r" o . -J'I.ﬁ ¥ ) b s L .
E " - e A R T et B ry = ! - - L !l R SR LIS r & - 7 " LA T ¥ i A L - P - oy 0.
L : L B [ + l" poTu'r i s ) = - 4 A X * i d i Ll ¥ i i I - T _IlI + ! "."-'l L - L I.- A ) i, alpy B LB . ‘:‘-
= .- 1 5 ’ -
L PR I Fou ‘. 7. b z - 7 - H et - P voa Vo g Ty e e R R e A Bt - S TR i = e B T el 'r;‘«'
! E 7 i 5 " ' T o~ L ! oy & - ¥ o ' r -4 W N [ e = - . # : 3 LB L) - A by e T
1 o aa Ly . - r e & s ¢ - ] ' ' A, = Fome . I
1 i b r fe . ) & ® . Ty Lk Fy B ! R P e h o g ' L] P A 3§ - LY e A 4
k L ’ e P L - L 2 4 * & i AR . x4 M - - F - [ 1 o i o ER .o b

Skatter
Skatt pa arets resultat -6 550 -4 649
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital |
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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NOTER

Not 1 ° - . Redovisningsprinciper - ...~ .

Enligt BFNAR 2016:10

6(7)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
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Foretagets bankian som uppgar till 5 817 254 kr (6 776 138) har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 858 370 5817 254

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 958 884 958 884
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Fastighetsinteckningar 9 050 000 9 050 000

Summa stillda sakerheter 9 050 000 9 050 000

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2023-05-22

Ulf Sineby Caroline Segerqvist
Styrelseordforande

KA

Carl Hast

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-05-22

'% A 1IN

Hannu Harju
Auktoriserad revisor
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Revisionsrddet

7 Revisionsberittelse

A

-'i'::l

] Till bolagsstimman i Smeby Fastigheter AB

Org.nr 556818-0953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Smeby Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har érsre-dovisningen uppriéttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Smeby Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
térhallande till Smeby Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det &r styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvidinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utitrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk e
instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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- 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre 4n f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som 4r Idmpliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fOr den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Smeby
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

fOrlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet {or rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhallande till Smeby Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

- Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, 1
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konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av t6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r véasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sédrskild
betydelse 16r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som ar relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sig a den 22 maj\20
Wi,

annu Harju V
Auktoriserad revisor
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