Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Biz Apartment HS AB (556825-4238) intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen

faststéallts pa arsstamma 2023-04-24. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer 6verens med

originalen.

Stockholm den 25 april 2023

Robin Englén
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

oStyrelsen och den verkstallande direktoren for Biz Apartment HS AB, 556825-4238, med sate |
Stockholm, far harmed avge arsred@wsmng for rakenskapsaret 2022 01-01 - 2022- 12 31.
Arsredowsnmgen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

Biz Apartment HS ar ett hotell som erbjuder hotellboende for privatpersoner och foretag. Hotellet har
168 st hotelldagenheter och ar beldget i Hammarby sjostad i stadsdelen Sédra Hammarbyhamnen i
Stockholm.

Buz_ Apar‘tme_nt AB__ .org_ nr 556825-4220, ager 100% av andelarma och rosterna i bolaget.
Koncernredovisning upprattas i Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB, org.nr 556953-9181.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Pa grund av att Covid 19 avtog under 2022 sa Oppnades varlden upp igen och det hade en positiv
effekt for Biz Apartment HS AB. Med borttagna rese- och métesrestriktioner 6kade béde

beldggningsgraden och snittpriset pa hotellet jamfort med foregaende ar.

Framtida utveckling
Bolagets rorelseresultat kommer ha en positiv utveckling under de kommande aren,
marknadsutsikterna for hotellet ar i dagslaget mycket bra.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning
' Belopp i Tkr
2022 1 2—3 1 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Resultat efter finansiella poster -5872 -7 761 -4 445 -1 608 -953
Balansomslutning 14 488 18 549 13 362 9033 9071
Soliditet, % 10,9 33,7 48 60,2 54,5
Definitioner: se not 12

Eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resuitat resultat Totalt

Vid arets boérjan 20 000 12 358 412 -6 163 440 6 244 972
Disposition enl arsstimmobeslut -6 163 439 6 163 440
Arets resultat _ -4 665 546 -4 665 546

Vid arets slut . 50 000 6194 973 -4 665 546 1579 426

“eansaltinn 995 EEL 49141549, S8 S enerat HT, LG, DF,CT, RF, NT, M0, PI
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Forslag till dispo foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 529 426 | disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
balanserat resultat 8 194 972
arets resultat -4 665 546
Totalt 1629 426

Balanseras i ny rakning 1 529 426
Summa 1529 426

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillh6rande noter.

Transalding 09977 I HLLIAGTAT G,
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

38 002 348 23 904 691
20 323 5 207 323
38 022 671 29112014

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

w

Rérelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter -3 969 971 -2 877 182
Ovriga externa kostnader -35 261 394 -30 530 071
Personalkostnader 4 -4 075 318 -3 101 830
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -355 770 -348 328
Ovriga rérelsekostnader -2 656 -525
Rorelseresuitat -5 642 438 -7 745 922

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 11
Rantekostnaderoch liknande resultatposter _ -229 637 -14 874
Resultat efter finansiella poster -5 872 064 -7760 796

Resultat fore skatt ' 5872064 - 760 796
Skatt pé arets resultat 1206 518 1597 356

Arets resultat T 4665546 -6 163 440

Teansalktinn 9T LS MGG, .
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Balansrakning
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Not

2022-12-31

2021-12-31

Materiella anlaggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anléggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstiligangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar '

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

=)

43 656
740 277

783 933

3718671

4727
703 231

3718671

707 958

2512 153

4502604

1288 806

659 438
2244 268
5792 390

2512 153

9 984 902

3220 111

1727 770
5361 627
2744 862
5473 467

0984 902

15 307 726
21578

14 487 506

15 329 304

18 549 415
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Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Rortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50 000

6194 972
-4 665 546

1529426

1579 426

590 443

4 928

56 256
127 798

1 061 155

12 908 080

14 487 506

50 000

50 000

12 358 412
-6 163 440

6 194 972

6 244 972

250 000

250 000

134 401
9 972 201
1 631

30 997
134 775
1780 438

12 054 443
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredowsmngen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovnsnmg och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2020:1 (Vissa

redovisningsfragor med anledning av coronaviruset),
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Vérderingsprinciper __ N _ __
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggnlngsmlgangar redowsas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till
forvarvet.

A vsknvnmgar

forvantade forbruknlngen av tlllgangens framtuda ekonomlska fordelar

Materiella anlaggningstillgangar % perar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Intdkter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit elier kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intdkter vérderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

Koncernbidrag som erhallits/lAmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

eansalaion 995757 BhH 49115491 8 Sgnerat HT, LG, DF,CT, RF, NT, K0, PI
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Not 2 Nettoomsiéttning

Nettoomsattning

ner rorelsegren och geografisk marknad

2022-12-31

7(10)

2021-01-01-

2021-12-31

Hotellverksamhet
Ovriga intakter
Summa

Omsittning koncern
2022-01-01- % av
2022-12-31 omséttning

37 606 587
205 761

2021-01-01-

2021-12-31

23 268 748
635 943

23 904 691

omsaéattning

Forsaljning till koncernbolag

65 816 0%
Inkép fran koncernbolag ,

2 925 890 8%

Not 3 Ovriga rérelseintékter

11791
2 395 564

2022-12-31

0%
10%

2021-01-01-

Omstaliningsstdd
Korttidsstddet tillvaxverket
Ovriga intakter

Summa

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstélida
2022-01-01-

20 323

20 323

2021-01-01-

5200 437
14746
21 632

5207 323

Varav mén
Sverige | & '

1

Totalt ' 5 1

{

Varav mén
1

"

L 6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-07-01-

2021-01-01-

2021-12-31

Loner och andra erséattningar:
Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)
Ovriga personalkostnader

Not 6§ Maskiner och andra tekniska anlaggningar

1101 777
202 292

30 373

2 297 530
793 654
85 852
10 646

4075318

2022-12-31

3101 830

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan

-Nyanskaftningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Transalkding 99377 LLLADIALA9] .

37 623

91 534

89 1 5?"7:

-32 896

12605

37 623

-25 371
-7 525

-45 501

-32 896

43 656

::; %HF"HH_: *‘E:j 3 DF{FT QF HTJ ﬁ’rf} E:][
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 1732022 1703 234
-Nyanskaffningar 380 211 28 788

2112 233 1732 022

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -1 028 791 -687 988

-Arets avskrivning | -343 165 | -340 803
-1 371 956 -1 028 791

Redovisat varde vid arets slut 740 277 703 231

Not 7 Uppskjuten skatt

2022-12-31

2022-01-01-

2021-01-01-

Ingdende skattemassigt underskott
Tillkommer arets skatteméssiga underskott

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Uppskjuten skattefordran skatt 20,6%
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

12194 916

18 051 799

3718671

3718 671

2022-12-31

4440 764

7754 152

12194 916

2512153

2512 153

2021-12-31

Forutbetalda hyror

Ovrigt

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

5687610
104 780

5792 390

5378 286
95 181

5473 467

2021-12-31

Upplupna lonekostnader 327 946 189 282
Upplupna stadkosinader 186 886 181 748
Upplupna provisioner 192 058 120 620
Upplupna hyreskostnad 561 391
Férutbetalda intékter 222 824
Ovwrigt 354 265 504 573

1 061 155 1780 438

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sékerheter
2022-12-31  2021-12-31

Foretagsinteckningar 2000000 2 000 000

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Teansalktinn 9T LS MGG, .
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Not 11 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Det har inte skett nagra handelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2022 som
paverkar de lamnade finansiella rapporterna for bolagets verksamhetsar 2022.

Nettoomsalining
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Balansomslutning
Totala tillgangar

Soliditet __
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Transaktinng 997777 ThHLLDIATLAG)
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Underskrifter

Stockholm, 24 april 2023

Henrik To

| Patrik Lundqvist
StyrelseqQraicrandc™ Verkstallande dig

e i

Carl Tham Nils Tham
Styrelseledamot Styrelseledamot
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.................
..............

Robin Englén Dan Eriksson
Styreiseleda Styrelseledamot

Jan-Ake Glommen
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har avgivits 24 april 2023

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Teansalktinn 9T LS MGG, .
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Till bolagsstamman i Biz Apartment HS AB
Org.nr. 55 6825 - 4238

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r Biz Apartment HS
AB for &r 2022.
Eﬂligt V&T uppfﬂttmﬂg har ﬂrsredevlsmngen upprattots | eﬂlighet

med Qrsredﬁvlsmngslmgen och ger en L alla vasentl Iga avseenden

rattvisande oild av Biz Apartment HS ABs finansiella stélining per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat £8r &ret en-
ligt @rsredovisningslagen. Forvattningsberattelsen &r férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman foststdller resultatrék-

ningen och balansrékningen.

Girund f8r uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
é:l’drd'er beskﬁv narmare. | avsnittet R’ewswns anisvar. Vi ar Qbem—

d;_eqs.c:. Igr.c::w.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och

dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

styrelsens och verkstillande direkitdrens ansvar

Det dr styr relsern och verkstdllaonde direktéren som har ansvaret for
att &rsredovisningen upprdttas och att den ger en réttvisande bild
enligt 5_r_s..re.davi'3ﬂ'iﬂ;g-sI-ﬁi_g--en. Styrelsen och verkstéllande direkts-
ren-ansvarar dven for den Interna kontroll som de bed&mer dr nod-
vandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentlig-

heter eller misstag.

Vid uppréttandet av&rsredovisningen ansvararstyrelsen och verk-
stéllande direktéren for bedémningen av bolagets férméga att
fortsatta verksamhbeten, De upplyser; ndr-sd ar tilldmpligt, om for-
hallanden som kan pdverka Fi:‘ifrh.ﬁg:é::m- att fortsatto vérksﬂmheteﬂ

och-att anvénda Gﬂtﬂgﬂﬂdet om fortsatt drift. Antﬂgﬂ nadet om fort-

mt_e har na_go_t_remhs_‘tl_s kt_ c:alte_rnc]tw t_|II att gora rnga_‘t av c:l_.ettc],

Revisorns ansvar

Vé&ra mél &ratt uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ¢ &irs-

redovisningen.som helhetinte innehdller ﬂagra vasentliga telaktig-
heter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller misstag, och att

[&mna en revisionsberdttelse som innehdller v&ra uttalanden.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grod av stikerhet, men &r ingen garanti

'fESr att en revision som -u-tﬁﬁrs e n-l'igt I"S'A -@-Gh '-9"Dd | rev'is'ica--ﬂss-ed i 'S've-—-

-dome @ch hc::r en prafess.ionellt skephsk mstc:llmng under hel«a. re-

visionen. Dessutom:

* dentifierar och beddmer vi riskerna tor vésentliga felaktigheter
| drsredovishingen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
'm'i‘s’st‘ﬂ'g utfc;-r'm-c:arr--@-eh u tf’E:ir' ern’skﬂih g’sétgti Fder 'blc.f:mc:l- annat ut-i~

-R.Is.k.en f@r a..tt !.n.te upptmkm en ws;en.tl.l-_g.. 'F.e.lt;:i.ktl.ghet .tlll f@.ljd. av o8-
gentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstﬂg, eftersc:m megeﬂtllgheter kan mnefattﬂ mgerﬂnde I mas-
|.e r & i.d-D-f‘ﬂ.ttﬂnde av m.tem .k-ontrol .|-

» skaffar vi oss en forstdelse-av den del av balage’tg interna kon-
troll som har betgdelse f&r var revision for att utformao granskmﬂgs-
mtgmrder sem-dr ldmpliga med hénsyn till amstmndlghetemﬂ men:
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllonde direktérens

uppskattningar | | redovisningen och tillherande upplgsnﬁﬁrgmr

» drarvien slutsats om [Gmpligheten i att styrelsen och verkstal-
Ia.ﬂde .d-i-rektéfren -dﬂvij-md-e.r an‘tm’gﬁmde’t om F-ortsc:tt -d-nft vid -U'FJF-‘?'
grund i _d.e; I.n_h:f:: mtﬂ_d;e re.ws.t-_c:_nsbewsen, om h_u.-r;uw-dﬁ:: --dez_t fm_n_s na-
gDﬂ vasentlig osGkerhetstaktor som avser sddana héndeiser eller
forhallanden som kan leda till betgdmﬂde tvivel om- b@lﬂgets for-
maga att fortsGtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vaisentlig ostkerhetsfaktor, méste vi i revisionsber&ttelsen
fasta uppmérksamheten pd& upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osbkerhetsfaktorn eller, om sédana upplys-
rﬁ'ﬂ g'ﬂ r &r otillréckl ig@l m't:::d?ﬁ:e ror utta |'Eil ﬂd'et om arsr ed'ov-i's n'iﬁ’g eh.

el _|8_'f' fﬁ"hﬂl.'-ﬂiﬂd;e'ﬂ 'g:';cm f::’t_t_e.:tt b'@:l.;ﬂ'gg l_._riiter |ﬂ:n;g;re- k_crm fozl_:twttﬂ Ve _r-|<_-'-f

ST h‘-et’e' M.

harwdelserna pm ett satt som ger en rc:ttws;:mde b|ld




Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens piane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste
ocks® informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1. den interna kontrollen

som viidentifierat.

@m om andra krav enligt lagar och andra for-

Utdver var revision av &rsredovishingen har vi &ven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Biz
Apartment HS AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

i 5 rv'm-l’tﬂiﬁ'gs*;'be rdttelsen och beviljor styrelsens ledam&ter och

verkstallonde direktdren ansvarsfrinet tor rakensko :)SEJ ret.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhallande till Biz Apartment HS AB enligt god revi-
sorssed | Svertge och har | ovrigt fullgjart vart HrkeSEtISkC} ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdekliga och

8ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret t6r torslaget till dispositioner be-
trdttande bolagets vinst eller t&rlust. Vid ft8rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

ft:{rtthri*hg ach risker stfﬁ"l ler Fﬁfﬁ!' storleken av E:acilagets egna 'l(_?!::a':;:.‘;"i.’tt;.“dill,E

b_o.lc:ig ets ang e.lt::ig e.nheteri-:- D_-:e.t_tcz inn efa-ttf::_r bl_a_ﬂ_d -_a_n-mt--::.tt f-_o.r.tl O-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
Iﬁgrets org'ﬂ:‘nismti’mn-’Ejir--.utfﬁ*rmzad saratt ba'kfﬁri*ﬂge-ﬂ medelsfﬁrva-lt
eros pﬁ ett betrgggﬁnde sgatt. Ver-k tﬁllﬂnde direktﬁareﬂ SI(Cii skata
def Iapﬁmde fawaltﬂlngeﬂ enligt styrelsens r||<t|ir1jer och acrnvis-

ningar ech biand annat vidta de c&tgﬁrder som ar nodvdndiga Tor

Stockholm, enligt datum som 'frc:lmgﬁr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

att bolagets bokforing ska fullgoras i Sverensstommelse med log
och tor att medelstorvaltningen ska skétas pd ett betryggande

sttt

Hevisorns ansvor

Vartmal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktdren i ndgot visentligt avseende:

. foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till n&gon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd& ndigot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av

I::s‘r:;.l'ﬁg ets viﬁst eller f&i‘tl-us‘t-. ‘och 'd&i'r'm'ed v&'rf ut’t’c& I'c::-ﬂ'cfrl*e-’r:)m c:leftc: Ei r

m_e_d; ﬂ_ktle.bc:*l-ags|.c;1.-g_e_ﬂ.-_.;

Rimlig sGkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka mtgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett térslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller fit’:":frlQst'iﬂ;te-.E:ii.r-fii:irenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvén-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stalining under hela revisionen. Granskningen ov férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-

d'it‘sim ni n-g med utg& ng‘s punkt 'i*'-ri‘-‘sk*ae-h vfj--se-n tl'iig*h et. Det innebdr att

Gvertmdelser skulle hf:i Sﬂrukild betgdelse ff:_ar bmlﬁgets S|tuc1t|oﬂ Vi
gﬂr 1gen@m och prﬁvc:r fattade beslut, beslutsunderlag, .vadtagnc:
dtgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vért utta-

lande om ansvarstrihet.
Som underlog f&r vért uttalande om styrelsens férslag till disposit-

loner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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