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Arsredovisning

for

ENRAX Fastighet AB

556585-0970

Rékenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30

Fasfstﬁllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 ENRAX Fastighet AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen
i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022-09-07. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Y stad 2022-09-07 o

Arne Nilsson
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ENRAX Fastighet AB 1 (12)
Org.nr 556585-0970

Styrelsen och verkstillande divekttren for ENRAX Fastighet AB avger foljande arsredovisning {6r
riakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30, |

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr), Uppgifter inom parentes avser {Gregaende ar,

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet bestar 1 huvudsak av uthyrning samt forvaltning av lokaler 1 av foretaget dgda
fastigheter beldgna 1 Ystad, Foretaget utfor 8ven administrativa tjénster inom egen verksamhet och &t
samtliga foretag inom moderbolagets koncern AN-Stjarnan i Ystad AB. |

[Foretaget dger 100 % av andelarna 1 K10 Magasin AB, org.nr, 559007-2640, samt 100 % av andelarna
Enrax Holding AB, org.nr. 559208-8446, som i1 sin tur dger 100 % av andelarna i Enrax Hem V20 AB,
org.nr. 559217-0319,

Sofia Lindborg édr anstdlld som verkstidllande direktor [Or foretaget, UtOver della ér tva personer anstéllda
i bolaget, en administrattr samt en fastighetstekniker som utfér underhall och egenkontroll av

fastigheterna.

Foretaget har sitt séte 1 Y stad.
Visentliga hindelser under riilkenskapsaret

Foretaget har under aret fortsatt ombyggnad av Kv. Kranskétaren 10 med nya K10 Magasin samt gjort
hyresgidstanpassningar for ny hyresgést inom Ky, Svarvaren 4.

Den globala spridningen av viruset Covid-19 har fortgatt hela rikenskapséret 202 1-2022 och paverkat
uthyrningen negativt. Marknaden har varit avvaktande vilket 4r en bidragande orsak till arets svagare
resultat. Uthyrningsgraden har utvecklats 1 positiv riktning under slutet av verksamhetséret.

Dotterbolaget Enrax Hem V20 har genom en tredimensionell fastighetsbildning fran Kv. Verkméstaren
20 1 tredje plan avstyckat fyra fastigheter 1 form av dgarldgenheter. U|)1)f01dnclat av Tastigheten v,
Verkmiistaren 20 ér klar och hyresgéisten har tilltritt sina lokaler.

Viasenthiga hindelser efter rikenskapsarets slut
Paborjat anpassningar {6r ny hyresgiist inom Kv Verkméstaren 23.
Forviantad framtida utveckling samft visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolaget ser positivt pa framtida uthyrning och utveckling av sitt lokalbestand under kommande ir.

Agarforhillanden

['Gretaget Hgs till 100% av AN-Stjérnan 1 Ystad Aktleboldg, orgnr. 556433-6468, med siite 1 Ystad. Ingen
Roncernredovisning uppréttas enligt ARL 7:3.
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ENRAX Fastighet AB
Org.nr 556585-0970

Flerarsoversilkt (Tkr)
Nettoomsiitining

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstéllda

Soliditet (%)

Avkastning pa tolalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

2021/22
9 668
-649
[13 258
3

30,7

1,2

neg

2020/21
11365
973
114 362
3

29,5

1.2

neg

2019/20
8 067
2810
10 450
2

31,2

4.3

8.7

I‘6r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper,

Forindring av eget kapital (Tkr)
Aktic-

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

ay arets arsstdmma:
Balanseras 1 ny rdkning,

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

IForslag Gll vinstdisposition

kapital

400

40()

Resery-

fond

80

80

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rikning Sverfores

Balanscerat
resulin

33 97]
-743

33 228

33227 47]
| 075 257
34 302 728

34 302 728
34 302 728

2018/19
8 865

2 360
08 437
2

12,8
4,3
7.5

Arets
resultat

~143

743
1 075
1 075

2 (12)

2017/18
13 457
25 098
99 570

2
35,3
28,4
71,3

Totalt

33 708

1075
34 783

b\zijr'ct:-lg(-:ts resulial och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.

PN S T S T S YR S PR 11|, I SO | N R SRECT, P 00 Y S S MR N L 0 r PSS P o e e ¥, 1ol

T e L P S o P L P L B L o, o R i I L L N R oy e R i Lt

B L o 3 e Kol el T Mt B P e e s, b s WL T e s i b iy i ] L

e . O Ll L g’ Ll el el b Pl e




2022091600312

ENRAX Fastighet AB 3(12)
Org.nr 556585-0970
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Resultatrikning Not 2021-05-01 2020-05-01
o 2022-04-30  -2021-04-30

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning 9 669 11 365 |
Ovriga rorelseintikter 45 43 |
Summa rorelseintikter 9714 11 408

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3753 -5 645 *
Personalkostnader 2 -1 895 -1 880 3
Avskrivningar och nedskrivningar av matericlla och
immateriella anldggningstillgdngar -2 659 -2 493 ,
Summa rorelsekostnader -8 307 -10 018 |
Rorelsercsultat 1 407 1390 i
Resultat fran finansiella poster £
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -2 057 -2 363 ’
Summa finansiella poster | -2 057 -2 363 |
Resultat efter finansiclla poster ~65() -973 }
i
Bokslutsdispositioner 2 008 0 g
Resultat fore skatt 1 358 -973 |
1
Skatt pa arcts resultal 283 230 |

Arets resultat | 1075 743
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ENRAX Fastighet AB
Org.nr 556585-0970

Balansrakning

Tlr

TILLGANGAR
Anligeningstillgangar

Mauateriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

[nvenlarier, verktyg ocl installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgédngar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anlidggningstilleangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforelag

Aktuella skattefordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
sSumma lortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

0

Not

LAY el

2022-04-30

93 602
| 92

0
93 694

100
12 122

12222

105 916

42
3015
915
2

|
4 575

2167
7 342

113 258

4 (12)

2021-04-30

91 725
41

0
91 766

| 00

13 122
13 222
104 988

400

4 1435
616
347
17

5 525

3 849
9374

114 362
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ENRAX Fastighet AB 5 (12) F
Org.nr 556585-0970

Balansrikning Not 2022-04-30 202.1-04-30
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDIER

Eget kapital

Buundet eget kapital

Aktickapital 400 400
Reserviond 80 80
Summa bundet eget kapital | 480 480

Iritt eget kapital

Balanscrad vinst eller foriust 33 227 33971

Arets resultat | 075 -743 f
Summa fritt eget kapital 34 302 33 228 ;
summa eget kapital 34 782 33 708 |
Avsitiningar ;t
Uppskjuien skatteskuld | 10 898 615 |
Sumima avsiattningar 898 615 |
Langfristiga skulder 11, 12 |
Skulder till kreditinstitut 13 71412 66 727 |
Skulder till koncern{tretag | () 8 434
Summa langfristiga skulder 71 412 75 161 |

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 2 815 | 440
Leverantorsskulder 643 41
Skulder t1ll intressefGretag och gemensamt styrda |

forelag | 290 497
Ovriga skulder 380 522
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 2 038 2278
Summa kortfristiga skulder - ' 6 166 4 878
LEUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 113 258 114 362
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ENRAX Fastighet AB 6 (12)
Org.nt 556585-0970

Noter

Tk
Not I Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériindrade jamfoért med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligl véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfatining det dr sannolikt all de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintédkter redovisas 1 den period uthyrningen avser, vilket medfor att forskottsbetalda hyror redovisas
| balansrikningen som forutbetalda intédkter. |

Erséttning 1 form av utdelning redovisas som intédkt néir det d4r sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska [Grdelar som dr forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beriknas pa ett
tillforlitligt sétt. Utdelning redovisas som intikt nér foretagets riitt till betalning dr sidkerstilld.

Anldgegningstillgangar
Immateriella och materiella anlidggningstillgangar redovisas titl anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjért ver den férvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar hat delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och niir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstiligdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifler for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella istrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avialsméissiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nér réllen att erhéilla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har 6verfort |
stort seft alla risker och formaner som &r forknippade med #iganderitten. Finansiella skulder tas bort {rén
balansrdakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort,

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltitlskott ldggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.
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ENRAX Fastighet AB 7(12)
Org.nr 556585-0970 |

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osédkra fordringar,

Laneshulder ocl leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad Gver lanets 1optid med hjélp av
imstrumentets effektividnta. Hiarigenom dverensstimmer vid f6rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

B AL Ll e s, Bkl B~ T

Kvitining (:1{/'1'1:(}115:"611 fordran och finansiell skuld z
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansréikningen
encast da legal kvittningsritt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedshkrivningsprovaing av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas 4
idividuellt. '

Leasimgavial

Hyreskontrakt avseende bolagets fastigheter klassificeras och redovisas som operationella leasingavtal da |

de ekonomiska risker och fordelar som &r forknippade med tiligangen inte har dvergatt till leasetagaren, |

De uthyrda fastigheterna redovisas som anldggningstillgangar. j
1

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
egel kapital.

Aktuell skatt | |
Aktuell skatt avser inkomstskalt f6r innevarande rdkenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsérs |
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifran den skattesats som géller per |
balansdagen. |

Uppskjuten skatt |

Uppskjuten skatt ér inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till féljd av tidigare hindelser.
Redovismng sker enligt balansrikningsmetoden, Enligt denna metod redovisas uppskjuina skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemiissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskotl,

Uppskjuina skattefordringar neltoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdiknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatleskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatlleméssiga avdrag
redovisas i den omfatining det &dr sannolikl att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
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ENRAX Fastighet AB 8 (12)
Org.nr 556585-0970

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinftrlig till obeskattade reserver,

crséittningar till anstallda

Brsédttningar till anstéllda avser alla former av erséittningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersittningar utgdérs av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstélining (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kosinad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersdténing till 16ljd av en tidigare
hindelse och en Ultforlitlig uppskattning av beloppet kan gbras.

Ersdttningar 6ll anstillda efter avslutad anstilining

| foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgifisbestdimda planer klassificeras planer
dir faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa
avgifter,

Utgifter f6r avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de
tjianster som ligger till grund f6r forpliktelsen.

Koncernforhallanden
Forctaget dr ett moderfGretag, men med hdnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
38 uppréttas ingen koncernredovisning,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rarelsens huvudintikier, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resullat efler [inansiella intéikter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
[FGretagets samlade tillgangar.

Antal anstéllda
Medelantal anstéllda under rdkenskapséret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (egel kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen,

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (egel kapital och obeskattade reserver

ed avdrag fOr uppskjuten skatt).
N
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ENRAX Fastighet AB
Org.nr 556585-0970

Not 2 Miedelantalet anstillda

2021-05-01

-2022-04-3()

Medelantalet anstéllda | 3
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-05-01

-2022-04-30

Jtgaende redovisat viirde

Réntckostnader -2 057

-2 057
Not 4 Byggnader och mark
2022-04-30
Ingaende anskaffningsvérden 119 257
Inkép | 4 475
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 123 732
Ingaende avskrivningar -27 532
Arets avskrivningar 2598
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~3( 136
Utgaende redovisat virde 93 602
Not S Inventarier, verktyg och installationer

2022-04-30
Ingdende anskaffningsvéirden 951
Inkop 112
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 063
[ngaende avskrivningar 910
Arets avskrivningar 61
Utgaende ackumulerade avskrivningar 971
92

9 (12)

2020-05-01
-2021-04-30)

3

2020-05-01
-2021-04-30

-2 363
-2 363

2021-04-30

106 170

7927
5 160
119 257

-25 071

-2 401
2T 532

91 725

2021-04-30

940
[ 1
951

-878

32
-910

41
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ENRAX Fastighet AB - 10 (12) |
Org.anr 556585-0970 |
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-04-30 2021-04-30
Ingaende anskalfningsvirden 0 7 660
[Forsalpningar 0 -2 500 |
Ombklassificeringar 0 - =5 160 |
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0 |
Utgaende redovisat viirde 0 0 |
Not 7 Andclar i koncernforetag . |
| 2022-04-30 2021-04-30 |
Ingdende anskaffningsvirden 100 100 :
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 100 100 |
Utgaende redovisat viirde 100 100
Not 8 Specifikation andelar i koneernforetag |
Kapital- Antal Bokfort
Namn . andel andelar viirde
Enrax Holding AB 100 500 50
K10 Magasin AB 100 500 50
100
Org.nr Siite
Enrax Holding AI3 559208-8446 Y stad
K10 Magasin AB 559007-2640 Y stad
- Not 9 Fordrimgar hos koncernforetag ;
2022-04-30 2021-04-30 ;
Ingdende anskaffningsvirden 13 122 13 122 |
Avgaende fordringar -1 000 0
Utgacnde ackumulerade anskaffningsvirden 12 122 13 122
Utgaende redovisat viirde 12 122 13 122
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Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn

fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 60 152 60.967
Skulder till koncernforetag 0 8 434
60 152 69 401

Not 12 Stillda sikerheter
2022-04-30 2021-04-30
astighetsinteckning 108 203 104 903
“ ﬂ 108 203 104 903

i
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ENRAX Fastighet AB L1 (12)
Org.nr 556585-0970
|
|
Not 10 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader |
© 2022-04-30
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemiéssiga underskottsavdrag 179 0 179
Skattepliktiga temporéra skillnader i
avskrivningar pa byggnader 0 -1 077 -1 077
179 -1 077 ~-898
2021-04-30
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto fl
skattefordran skatteskuld |
Skatteméssiga underskottsavdrag 328 0 328
Skattepliktiga tempordra skillnader i
avskrivningar pa byggnader 0 -943 -9473
328 -943 -615
Fordndring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrilk, arets ntgang
Skatteméssiga underskottsavdrag 328 -149 |79
Skattepliktiga temporira skillnader i
avskrivningar pa byggnader -943 -134 -1 077
-615 -283 -898
Not 11 Langfristiga skulder 3
2022-04-30 2021-04-30 |
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Not 13 Skulder som avser flera poster |
Foretagets banklan om 74 227 (68 167) tkr redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

2022-04-30 2021-04-30
Langfristiga skulder
Skulder til] kreditinstifut 71 412 66 727
71 412 66 7277
JCortfristiga skulder |
Skulder ttll kreditimstitut 2 815 | 440
| 2 815 1 440

Not 14 Uppgifter om modertoretag

ENRAX Fastighet AB &r eltl heldgl dotterbolag till AN-Stjdrnan i Ystad Aktiebolag, org.nr. 556433~64l68;
med séte 1 Ystad.

Not 15 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Paboujat anpassningar for ny hyresgist inom Kv Verkmistaren 23.

“/ﬂ/ff’ M-—-«w

Eva Nilsson

Hem ik Hofgren Sofia Lindborg
Verkstillande direktﬁ;‘

Var revisionsberittelse har ldmnats 2022-09-07
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i1 Rickard Nilsson
Aukton (serad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i ENRAX Fastighet AB, org.nr 556685-0970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér ENRAX Fastighet AB f6r rakenskapsaret 1 maj 2021 till 30 april
2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av ENRAX Fastighet ABs finansiella stdlining per den 30 april 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisnhingens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér ENRAX Fastighet AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vatt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
ENRAX Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen, Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstiliande direktéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga

om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

bbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

1av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for ENRAX Fastighet AB for rdkenskapsaret 1 maj 2021 till 30 april 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till ENRAX Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direkttren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
tverensstammelse med lag och for alt medelsférvaltningen ska sktas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sg@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om f6rslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dlsposmoner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www .revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Ystad den 7 september 2022

Ohrllngs_Prtcrw terhouseCo pers AB
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Ann Rickard Nilsson
Auktoriserad revisor
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