Arsredovisning

for

Ypsilon Hotell AB

556481-4134

Rékenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ypsilon Hotell AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pd rsstimma 2023-06-26. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens
torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm den 26 juni 2023 ‘

Eva Sundin
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Ypsilon Hotell AB 1(11)
Org.nr 556481-4134

Styrelsen for Ypsilon Hotell AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av egna hotellfastigheter.

Ypsilon Hotell AB dger hotellfastigheten Balder 6 1 Borés.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Verksamheten 2022 paverkades inledningsvis av de restriktioner som inférts med anledning av covid-19.
Ett svagt forsta kvartal orsakat av restriktioner foljdes av vésentligt starkare kvartal drivna av en klart

forbattrad efterfragan och ett tydligt uppdamt resebehov.
Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte skett ndgra hindelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2022 som
paverkar bolagets limnade finansiella rapporter.

Agarforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Pandox AB, org nr 556030-7885.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 20 583 13 906 9 596 17 350 15 465
Rorelseresultat 14 902 7 780 4761 12 907 10 690
Resultat efter finansiella poster 12 587 5 384 2 359 10 511 8 278
Balansomslutning 163 154 150 577 148 468 157 971 163 556

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 20 4 327 1 586 6 034
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning 1 586 -1 586 0
Arets resultat -549 -549
Belopp vid arets utging 100 20 3 914 -549 5484
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Ypsilon Hotell AB

Org.nr 556481-4134

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores

5913 698
-549 448
S 364 250

5 364 250
S 364 250

2 (11)

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 0922211555749529738%
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintikter 20 583 13 906
20 583 13 906
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 842 -1 908
Ovriga externa kostnader -6 -32
Avskrivningar enligt plan 2,3 -3 016 -2 864
Ovriga rorelsekostnader -817 -1322
Rorelseresultat 14 902 7 780
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 4 83 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -2 399 -2 396
-2 316 -2 396
Resultat efter finansiella poster 12 587 5 384
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag 1121 -2 657
Forandring av Overavskrivningar -13 799 -805
Resultat fore skatt -92 1921
Skatt pa arets resultat 6 -458 -335
Arets resultat -549 1586

Transaktion 092221155574952812384
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Ypsilon Hotell AB

Org.nr 556481-4134

Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Péagaende arbeten

Summa anldggningstillgdngar

Omsattningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495281384

Not

U9

Signerat RA, IA ES

2022-12-31

105 753
27 699
1121
134 573

134 573

311
25 517

136
2617
28 581

28 581

163 154

4(11)

2021-12-31

106 028
26 908
2 654
135 590

135 590

397
9474
91

5 024
14 986

14 986

150 577




Ypsilon Hotell AB
Org.nr 556481-4134

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Overavskrivningar

Avsittningar
Uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Lan frdn koncernbolag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100
20
120

5914

-549
S 364
S 484

14 605

5116
S 116

135 000
135 000

409

0

939
1601
2 949

163 154

- Transaktion 09222115557495251884 Signerat R, A ES -
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2021-12-31

100
20
120

4 327
1 586
5914
6 034

805

4 658
4 658

135 000
135 000

151
2 657
i
892
4 079

150 577
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Noter
o Tkr
=
4?} Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
[
ey
‘f% Allménna upplysningar
£ Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intiaktsredovisning
Forsdljningen bestar av hyresintdkter. Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hianforas till forvarvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter 1dggs till
anskaffningsvirdet till den dek tilgangens prestanda 6kar i forhdllande till tillgangens vérde vid

anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléggningstillgdng redovisas som
ovriga rorelseintdkt respektive ovrig rorelsekostnad.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér

tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststéllts, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.
Foretagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjédr avskrivningsmetod anvands
for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Hotellfastighet

Stommar 150 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 25 ar
Badrum 25 ar
Specialanpassningar 50 ar
Markanlaggning 27 ar

Transaktion 09222115557495281884 Signerat RA, IA ES e -
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Org.nr 556481-4134

Baserat pd Pandox metodik for marknadsvirdering av fastigheten bedoms ett intervall inom vilket
marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. Metoden innefattar ett antal marknadsméssiga
bedomningar, ocksa av framtida utveckling. Dirmed samverkar ett antal bedomda faktorer till det
utfallande virdeintervallet for var fastighet. F6ljande intervall tillimpas 1 angivelse av marknadsvérde,
vilket sker 1 relation till respektive fastighets bokforda viérde.

1. I niva eller 6verstigande, 0-25% Gver bokfort virde.
2. Visentligt overstigande, >25-50% o6ver bokfort virde.
3. Avsevirt overstigande, >50% over bokfort virde.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1anar kapital kostnadsfors 1 resultatrakningen i den period

de uppstar.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skatteméssiga viarden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemﬁssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hinforliga till rikenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersattningar till anstédllda
Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra 16ner och ersittningar har inte utbetalats.

memnaeermarrarere Transaktion 09222115557495287884 Signerat R, JA ES s ——
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Upplysningar om revisorns arvode
Arvode for revisionsuppdrag, granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning debiteras Pandox AB.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

Det erhéllna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats 1
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

-~ Transaktion 09222115557495251884 Signerat RA, 1A, ES



Ypsilon Hotell AB
Org.nr 556481-4134

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader

— Transaktion 09222115557495281284

Signerat RR, IA ES =

2022-01-01
~2022-12-31
137 955
1502

139 457

-31 927
-1 777
-33 704

105 753

2022-01-01
-2022-12-31

28 539
2 029
30 568

-1 630
-1 239
-2 869

27 699

2022-01-01
-2022-12-31

83
83

2022-01-01
-2022-12-31

2 399
0

2399

9(11)

2021-01-01
-2021-12-31
137 955

0

137 955

-30 185
-1 742
-31 927

106 028

2021-01-01
-2021-12-31

26 989

1550
28 539

-508
-1 122
-1 630

26 908

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

2393
1
2 396
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Skatt pa drets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader -458 -335
Totalt redovisad skatt -458 -335
Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -92 1921
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 19 20,60 -396
Fordelning av rantenetto 0 60
Ej avdragsgilla kostnader 477 0
Redovisad effektiv skatt -497,97 -458 17,45 -335
Not 7 Pagidende arbete om- och tillbyggnad
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaftningsvarde 2 654 2 654
Ink6p 1 998 0
Omklassificeringar -3 531 0
1121 2 654
Not 8 Langfristiga skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Lan fran koncernforetag 135 000 135 000
135 000 135 000
Not 9 Stiillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 135 000 135 000
135 000 135 000

Transaktion 09222115557495281884 Signerat RA, 1A ES—




Ypsilon Hotell AB
Org.nr 556481-4134

Not 10 Uppgifter om moderforetag _
Moderforetag 1 den storsta koncern som Ypsilon Hotell AB &r dotterforetag till och dér

koncernredovisning uppréttas ar Pandox AB, 556030-7885, i Stockholm.

Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31

Eventualforpliktelser 0

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anneli Lindblom Eva Sundin
Styrelseordforande Styrelseledamot
Joakim Andersson

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson Linda Andersson
Auktoriserad revisor, huvudansvarig Auktoriserad revisor

e Transaktion 09222115557495281884 ** Signerat RA, 1A ES
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"Joarkim Andersson”
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Initierare

P ta s laa tlal o Ll Lot a il sn 2l Ll sl ol Sy

Camilla Freyne (CF)
Pandox AB

camilla.freyne@pandox.se

TR R T et s T T okl ol A i B bt o e B Bl e T TR

Signerande parter
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Patrik Adolfsson (PA) I Linda Andersson (LA) | 7

{ Personnummer 730301-8977 [  Personnummer 760115-6925

| patrik.adolfson@pwc.com linda.e.andersson@pwc.com

| BankID BankiD

! Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Leif Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
Patrik Adolfsson” "I INDA ANDERSSON"
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna tér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader
som Kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verity
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Ypsilon Hotell AB, org.nr 556481-4134

R R e e e R BT P L T TERY P Y T Y AT Y YT P T e e A

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ypsilon Hotell AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren | alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Ypsilon Hotell ABs finansiella stallning per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Ypsilon Hotell AB.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Ypsilon Hotell AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbeuvis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddomer ar nddvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan atit fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Ypsilon
Hotell AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs hdrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i forhallande till Ypsilon Hotell AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig {ill nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

¢ pPa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson Linda Andersson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenski BanklD: Leif Patrik Adolfsson

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: LINDA ANDERSSON

l.incda Andersson
Auktoriserad revisor
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