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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Skandrenting AB, organisationsnummer 556089-8305,
avger hirmed redovisning f6r koncernen och moderbolaget for rdkenskapsar 2021. Uppgifter inom
parentes avser foregaende riakenskapsar.

Arsredovisningen upprittas enligt International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International
Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), sadana de antagits av EU. Vidare har Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner, tillimpats. Arsredovisningen for moderbolaget har upprittats enligt
Arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for
juridiska personer) och uttalande fran Radet f6r finansiell rapportering.

Information om verksamheten
KONCERNEN

Verksamheten
Skandrentings verksamhet startades 1998, men delar av portféljen har anor sedan 1980-talet.

Bolaget dr moderbolag 1 en koncern, som vid utgangen av 2021 bestod av 48 bolag.
Skandrentingkoncernen dger och hyr ut fastigheter, huvudsakligen till starka motparter inom
naringslivet och den offentliga sektorn. Merparten av hyresavtalen ar langa och till storsta delen
riantebaserade. Vanligtvis 10per hyresavtalen pa 15-25 ar. Hyresgésterna ar ekonomiskt starka
oftentliga och privata kunder och 1 huvudsak ar det en hyresgast per fastighet. I de flesta fall
ansvarar hyresgisten {or drift och forvaltning av fastigheten. Fastigheterna ér belédgna i Sverige,
med koncentration kring de s6dra och mellersta delarna av landet. Bolagets verksamhet innefattar

dven att dga och forvalta aktier och andra virdepapper.

Moderbolaget siljer tyinster, framforallt f6rvaltning, 1 huvudsak inom koncernen. Moderbolaget
ager och forvaltar vardepapper.

Affdrside
Bolaget dger och hyr ut fastigheter, huvudsakligen till starka motparter inom niringslivet och den
offentliga sektorn. Bolagets verksamhet innefattar 4ven att 4ga och forvalta aktier och andra

vardepapper.

Personal och organisation
Koncernens anstidllda ar 1 huvudsak lokaliserade 1 Stockholm. Medelantalet anstillda har under aret

varit 9 (9) varav 5 (5) kvinnor. Forvaltning av fastigheterna sko6ts 1 huvudsak av hyresgésterna eller
av anlitade lokala forvaltare.

Finansiella mal
Soliditeten skall uppga till lagst 30%.((
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Fastighetsbestandet

Vid utgangen av 2021 dgde Skandrentingkoncernen 44 (43) fastigheter. Fastigheternas
sammanlagda uthyrningsbara yta uppgar 1 koncernen vid rikenskapsarets utgang till cirka 287 000
(269 000) kvm, exkluderat pagaende projekt.

- Finansiell leasingfordran

Av totala fastighetsbestandet har viss del klassificerats som finansiell lease, efter analys av avtalen
for respektive fastighet. Totala vardet pa dessa uppgar vid rakenskapsarets utgang till 1 556,5 (1
380,1) MSEK. Virdet pa finansiell leasingfordran 6verensstimmer med fastigheternas bokforda
viarde. Marknadsvéardet pa dessa fastigheter, dar det e finns utstélld option, 6verstiger det bokforda
vardet med 391 (385) MSEK. Resterande fastigheter redovisas som forvaltningsfastigheter till
marknadsvirde.

Som en effekt av IFRS 16 har ett arrendeavtal identifierats som en finansiell leasingfordran. Virdet
av denna fordran uppgar till 54,9 (54,9) MSEK.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Koncernens rorelseresultat for 2021 uppgick till 265,0 (194,1) MSEK medan resultat efter
finansnetto blev 2 209,0 (2 061,5) MSEK. Den orealiserade virdefordndringen av andra langfristiga
vardepapper var under aret 1 881,5 MSEK, jamfort med 1 860,3 MSEK foregaende ér.

Storsta delen av arets vinst kan héarledas till den mycket goda utvecklingen av aktieinnehavet.

Under &ret har Skandrenting fortsatt att foréidla sin basverksamhet och ett flertal nya kontrakt har
tecknats med savil nya som befintliga hyresgister. Vakansnivan ér fortsatt 1ag, under 1%.

Koncernen har forvarvat en fastighet och salt en fasti ghet. Avyttringen medforde inte nagon
betydande resultateffekt 1 koncernen.

Om- och tillbyggnaden 1 Sala har fortskridit enligt plan. Fardigstdllande och inflytt dr berdknad till
september 2022.

Under aret har nybyggnationen fardigstillts och tilltrade har skett till forskningsanldggningen ESS
Campus1 Lund.

Skandrenting har investerat 3 570 MSEK, motsvarande 25%, 1 Hedin Mobility Group AB. Hedin
Mobility Group AB bedriver handels- och verkstadsrorelse inom motorbranschen. Bolaget
klassificeras som ett intressebolag 1 koncernen.

4
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Bolagets paverkan av pandemiutbrottet bedéms 1 nuldget som hanterbar och har inte haft ndgon
storre resultatpaverkan.

Under aret har verksamheten fokuserats pa investeringar for befintliga hyresgéster. For ndrvarande
har bolaget pagiaende kontrakterade investeringar som vid fardigstdllande kommer att uppga till ca

500 MSEK.

Arets resultat

Arets forvaltningsresultat, dvs resultat exklusive resultat virdepapper, virdeforandringar, derivat,
bokslutsdispositioner och skatt, uppgick till 161,0 (139,3) MSEK, vilket motsvarar 76 (65) SEK

per aktie.

Arets resultat efter skatt uppgick till 1 771,2 (1 630,7) MSEK, motsvarande 830 (764) SEK per
aktie. Resultatet har paverkats av orealiserade viardeforandringar avseende fastigheter med 60,6
(38,7) MSEK, orealiserade vardeforandringar avseende vardepapper med 1 881,5 (1 860,3) MSEK
samt orealiserade viardeforindringar avseende rantederivat med 2,3 (2,4) MSEK.

Realiserade virdetorandringar uppgar till -0,1 MSEK avseende forvaltningsfastigheter. Inga
realisationsresultat avseende avyttring av fastigheter som klassificerats som Finansiella fordringar
har skett under 2021.

Koncernens hyresintakter uppgick under aret till 186,6 (176,2) MSEK. Fastighetskostnaderna
uppgick till 46,4 (35,6) MSEK under aret. Koncernens rinteintdkter fran leasingverksamheten
uppgick under aret till 59,4 (55,9) MSEK. Rintekostnaderna for dessa uppgick till 13,4 (11,6)
MSEK under éaret.

Rorelseresultatet har okat till 265,0 (194,1) MSEK. Justerat Finansnetto, dvs Finansnetto exklusive
virdeforandringar, uppgick till 60,2 (4,8) MSEK, orealiserade virdeférandringar avseende
viardepapper uppgick till 1 881,5 (1 860,3) MSEK samt orealiserade vardefordandringar pa

rantederivat uppgick till 2,3 (2,4) MSEK.

Andel i intresseforetags resultat efter skatt uppgick till 52,8 (1,6) MSEK.

Kassaflode och finansiell stillning

Skandrentingkoncernens tillgadngar uppgick den 31 december till 14 529,1 (8 567,6) MSEK. Dessa
har finansierats dels med eget kapital om 6 354,1 (4 582,9) MSEK och dels med skulder om 8
175,0 (3 984,7) MSEK, varav 6 621,0 (2 847,7) MSEK ér rantebdrande. Kassaflodet fran de
I6pande verksamheten, fore fordndring av rorelsekapital, uppgick till 216,7 (162,1) MSEK.j

Y
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Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick vid arets utgang till 175,7 (76,7) MSEK samt beviljade och ej
utnyttjade krediter om sammanlagt 80 (276) MSEK. Darut6ver har bolaget ett stort innehav av
borsnoterade aktier som kan sdljas med kort varsel, om behov av detta finns.

Forvarv och investeringar
Koncernen har under 2021 genomfort investeringar 1 Forvaltningsfastigheter for en sammanlagd

volym om 31,2 (296,3) MSEK, varav forvarv 3,4 (286,0) MSEK. Darutéver har 211,1 (310,7)
MSEK investerats i fastigheter som klassificeras som Finansiell leasingfordran.

En (tva) fastighet har forvarvats under 2021.

Forsaljningar

2021 saldes en avstyckad fastighet till ett sammanlagt varde om 6,0 (28,0) MSEK. Avyttringen
medforde inte nagon betydande resultateffekt i koncernen.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag 1 TSEK

2021 2020 2019 2018 2017
Koncernen
Resultat leasingverksamhet 31163 29199 29676 28559 36189
Driftoverskott fastighetsverksamhet 140276 140605 131134 120967 121435
Forvaltningsresultat * 160985 139254 209056 170509 135536

Resultat efter finansiella poster 2208957 2061525 1017609 112607 571097

Balansomslutning 14 529 102 8567 641 6 030 052 4 883 602 4 674 623
Synlig soliditet 1 % 44 54 = 49 44 43
Avkastning pa totalt kapital % 2 3 4 4 8
Avkastning pa eget kapital % 60 55 38 6 35
Belaningsgrad forvaltningsfastigheter % 45 47 46 48 51
Belaningsgrad leasingfordringar % 83 82 78 79 83
Belaningsgrad totala tillgangar % 46 33 39 46 47
Réntetackningsgrad ggr 5 8 S 6 11
Antal fastigheter 44 43 44 45 43
Antal anstillda Y 9 0 8 8

4
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2021 2020 2019 2018 2017
Moderbolaget
Rorelseintdkter 12 311 0270 10419 7 248 19 273
Rorelseresultat -0 624 -0 597 -8574 -12 169 382
Resultat efter finansiella poster 148 288 51734 115247 91 803- 41 879
Balansomslutning 6282 871 2522847 2395119 2489131 2362752
Synlig soliditet 1 % 21 48 47 42 40
Avkastning pa eget kapital 1 % 7 3 8 6 7
Antal anstéllda 8 8 8 8 8

* Fran 2020 berdknas forvaltningsresultatet med justering {or resultat virdepapper.
Jamforelsebeloppen f6r ar 2017-2019 ar ej justerade. Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Viisentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Merparten av bolagets innehav i noterade vardepapper har varderats ned under forsta kvartalet
2022. Borsnoteringen av Swedish Logistic Property (SLP) har inneburit att vardet dkat betydande
avseende detta innehav. Efter noteringen innehar Skandrenting 15,3% av aktierna respektive 18,7%
av rosterna 1 SLP.

Da merparten av hyresgiasterna ar inom offentlig sektor kommer bolaget med stor sannolikhet att ha
ett positivt kassaflode dven under 2022.

Bolagets paverkan av pandemiutbrottet och effekten av kriget 1 Ukraina bedoms 1 nuldget som
hanterbar. |

Miljofragor

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfér miljépaverkan. Nagra av Skandrenting
ABs hyresgister bedriver verksamhet som har miljopaverkan och som ér tillstands- eller
anmdlningspliktig. Skandrenting AB bedriver inte ndgon egen verksamhet som har direkt
miljopaverkan. Enligt miljobalken galler att den som har bedrivit en verksamhet som har bidragit
till en fororening ar primart ansvarig for etterbehandling och sanering. Om inte
verksamhetsutovaren kan utfora eller bekosta efterbehandling och sanering dr den som forvarvat
fastigheten, och som vid forvarvet ként till, eller da bort ha upptéckt féroreningen, ansvarig. Under
vissa forutsittningar kan saledes krav riktas mot Skandrenting AB for efterbehandling eller
sanering avseende forekomst eller misstanke om férorening 1 mark, vattenomraden eller
grundvatten for att stdlla fastigheten i sddant skick som foljer av miljébalken. Sddana krav kan
paverka bolagets resultat och finansiella stidllning negativt. For narvarande foreligger inga krav.

Hallbarhetsarbetet inom Skandrenting AB dr langsiktigt och malinriktat. Arbetet bedrivs som en
integrerad del av bade fastighetsforvaltning och projektutveckling.

Under 2022 tar vi ett storre grepp om vart hallbarhetsarbete med ambitionen att utveckla var /
hallbarhetsplan. Vi kommer bland annat att upprétta en frivillig hallbarhetsrapport och framstilla

i
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en vasentlighetsanalys.

Mojligheter och risker

Skandrentings verksamhet, finansiella stidllning och resultat kan komma att padverkas av ett antal
riskfaktorer.

Hyror och kunder

Skandrentings intdkter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, méjligheten att ta ut
marknadsmassiga hyror samt kundernas betalningsférmaga. Bolaget fokuserar 16pande pa
hyresnivabevakning och vakansgrad for att optimera viardeutvecklingen pa fastighetsbestandet.

Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allménna och den regionala
konjunkturutvecklingen. Risken for stora svingningar i vakanser och bortfall av hyresintdkter 6kar
ju fler enskilt stora kunder som finns i fastighetsbestandet. For att begrinsa risken for minskade
hyresintdkter och forsamrad uthyrningsgrad efterstravar Skandrenting att skapa langsiktiga
relationer med bolagets befintliga kunder.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgar till 99% (99%). Kundforlusterna under aret uppgar till
0% av rorelseintakterna. Av de tio hogst varderade fastigheterna star statliga hyresgéster for cirka
57% av det totala viardet. Den genomsnittliga kvarvarande 16ptiden pa hyresavtalen i de tio storsta
fastigheterna ar 11 ar.

Leasingkunder |
For en del av de fastigheter som klassificerats som finansiell lease har utstillts en option dér

mojligheter finns f6r kunderna att kopa det fastighetsdgande bolaget till ett 1 forvag faststallt
belopp. De bokforda viardena pa dessa fastigheter anpassas med forandringar enligt optionsavtal.
Dessa fastigheter ar uthyrda till 100%, dvs ingen vakansgrad finns. 83% av bokforda
leasingfordringar (exkl belopp hantorlig till nyttjanderétt avseende arrendeavtal) dr rantebaserade
dar kunden tar all risk och mdjlighet 1 rantefluktuationer.

Genomsnittlig kvarvarande hyrestid dr 19 ar, for de finansiella leasingfordringarna (exkl
nyttjanderatt avseende arrendeavtal).

Skuldforvaltning och riskhantering

Skandrentings stOrsta finansiella risk dr en situation da finansieringsmarknaden inte fungerar och
bolaget far problem att refinansiera lan. For att begransa refinansieringsrisken arbetar bolaget
kontinuerligt med att omfoérhandla lan och att diversifiera forfallostrukturen av 1anen. Det arbetet
sdkerstdller samtidigt att en konkurrenskraftig langsiktig finansiering vidmakthalls. Skandrentings
genomsnittliga kreditbindning uppgick till 15,4 (9,1) ar pa balansdagen.

Skandrentingkoncernens hyresavtal ir tecknade med ekonomiskt starka motparter och merparten av
avtalen ar kopplade till finansieringsavtal diar kunden star for ranterisken. Andelen av riantebirande
fastighetslan, diar hyresavtalen ar rintebaserade, uppgar till 68 (68) %. Koncernens
balansomslutning 2021 var 14 529,1 (8 567,6) MSEK. Det egna kapitalet uppgick pa balansdagen
till 6 323,1 (4 553,6) MSEK, vilket innebér en soliditet pa 44 (54) %. .{
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Koncernens totala rantebdarande skulder uppgick vid arets slut till 6 621,0 (2 847,7) MSEK. Dessa
skulder bestar av lan fran kreditinstitut samt moderbolaget for dels finansiering av koncernens
fastighetsbestand och dels finansiering av koncernens aktieinnehav, inklusive intressebolag.

Rinterisk uppkommer genom att svingningar i marknadsriantan paverkar resultat och kassaflode.
Hogre marknadsréinta innebar hogre rantekostnad men det sammanfaller ofta ocksd med hégre
inflation och ekonomisk tillvaxt. Det medfor att okade rantekostnader delvis kompenseras av savil
minskade vakansgrader och hogre hyresintakter genom Okad efterfragan, savél som att hyrorna
regleras med index. Vid en omedelbar 6kning av marknadsriantan med en procentenhet och
antagande om ofordndrad laneportf6l) skulle rintekostnaderna 6ka med 48 (11) MSEK. Under aret
har den totala andelen lan med ranterisk Okat. Skandrentings totala lanestock har rintebindning om
3 manader. For mer information se not 26, Finansiella risker och finanspolicyer.

Intressebolag |

Under senare delen av 2021 forvarvades 25% av Hedin Mobility Group AB.. Hedin Mobility
Group AB bedriver handels- och verkstadsrorelse inom motorbranschen. Bilforséljning dr beroende
av konjunkturutvecklingen och skapar en kénslighet 1 intressebolagets forsaljningsutveckling.
Genom deras verksamhet inom flera delar av bilbranschen som forséljning, verkstider, hyrbils- och
reservdelsomradet skapas mojlighet att bredda och sprida riskerna.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader ingar direkta kostnader sasom kostnader for drift, media, underhall,
tomtrattsavgild och fastighetsskatt. De flesta av Skandrenfings kunder har dock ett omfattande
drift-, media- och underhallsansvar. De svarar normalt sett fOr allt inre och yttre underhall samt alla
taxebundna drift- och mediakostnader. Med lokal narvaro 6kar kunskapen om respektive fastighets
behov av forebyggande insatser, vilket 1-1dngden ar mer kostnadseffektivt &n omfattande
reparationer. Skandrenting arbetar kontinuerligt med forbattringar gillande driftskostnader, sasom
virme- och elforbrukning, for att stindigt forbéttra kostnadseffektiviteten med hjédlp av rationella
tekniska 10sningar, praktiska insatser och kontinuerlig uppfoljning. En fordndring med +/- 1% av
fastighetskostnaderna skulle paverka resultatet fore skatt med +/- 0,2 MSEK.

Virdefordndringar forvaltningsfastigheter

Skandrenting redovisar sina forvaltningsfastigheter till verkligt virde med vardefordndringar i
resultatrakningen. Marknadsbedomningar av fastigheter innehaller alltid ett visst matt av osédkerhet
1 gjorda antaganden och berdkningar. Osdkerheten avseende enskilda fastigheter bedoms 1
normalfallet ligga inom intervallet +/- 5-10 procent. Osédkerheten varierar med typ av fastighet,
geografiskt lage samt dven med konjunkturférandringar.

Skandrenting f6ljer 16pande upp de affdrer som genomfiorts pa marknaden for att underbygga och
sdkerstilla varderingarna. Dessutom diskuterar bolaget 16pande med externa aktorer savél kép som
forsaljning av fastigheter samt med jamna mellanrum viarderar delar av fastighetsbestandet av
extern part, vilket ger ytterligare vagledning. Se dven not 4, Forvaltningsfastigheter. Resultat fore
skatt skulle paverkas med +/- 150 MSEK vid en viardeforandring av forvaltningsfagtigheterna med
+/- 5 procent. Soliditeten skulle vid fem procents vardeforandring, fordndras 1%.j
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Kanslighetsanalys
Faktor Forandring Resultatetiekt fore skatt, MSEK
Hyresintikter +/- 1 procent 1,9

Rénteniva for rantebarande skulder +/- 1 procentenhet 48,2
Fastighetskostnader avseende

forvaltningsfastigheter +/- 1 procent 0,2
Viardeforandringar fastigheter +/- 1 procent 30,1

Fastigheternas varde

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 koncernens rapport 6ver finansiell stillning till verkligt véarde
och virdeforandringarna redovisas 1 koncernens rapport 6ver totalresultatet.

Per bokslutsdagen har Skandrenting gjort varderingar baserade pa en kassaflodesanalysmodell
innebérande att fastigheternas vidrde baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafloden jamte
restviarde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar for det stora flertalet av fastigheterna till tio
ar, men 1 de fall da kontraktsldangder, eller andra omstandigheter, dr langre dn tio ar sa har
kalkylperioden anpassats for att inrymma alla prognostiserbara visentliga hiandelser. Varje fastighet
virderas individuellt genom att nuvardesberdkna framtida kassafloden, dvs framtida
hyresbetalningar minskade med bedomda drift- och underhallsutbetalningar samt restvéardet ar 10
for de flesta enheterna. Beddmda hyresinbetalningar samt drift- och underhéllsutbetalningar har
hérletts fran befintliga hyresintdkter samt drift- och underhallskostnader. Kassaflodet
marknadsanpassas genom att beakta eventuella férdndringar 1 uthyrningsgrad och uthyrningsnivéer
savdl som drift- och underhallsutbetalningar. Till grund for samtliga kassaflodeskalkyler har
antagits en langsiktig inflation om 2%.

I samband med dessa marknadsvarderingar har beaktats de externa varderingar som gjorts tidigare,
for delar av bestandet. De interna virderingarna av fastigheter som gjorts har stimts av med externa
varderingar for 79% av fastigheterna, som gjorts bland annat av Forum Fastighetsekonomi och
Svefa. De interna virderingarna understiger eller dr lika med de externa varderingarna.

Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen bedéms folja inflationen med hdnsyn tagen till gidllande indexklausuler i
kontrakten under dess 16ptider. Da kontrakten 16per ut sker en bedomning om kontrakten anses bli
forldngda till radande marknadsniva samt att risken bedoms huruvida lokalen kan bli vakant.
Vakanser bedoms utifran gidllande vakanssituation med en successiv anpassning till bedémd
marknadsmaéssig vakans, med hinsyn till objektets individuella forutsittningar.

Drift- och underhallsutbetalningar
Vid bedémning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial samt
berdknade normaliserade kostnader anvants.

Direktavkastning
Direktavkastningskrav och kalkylrintor som anvands 1 kalkylen har harletts ur jamforbara

&
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transaktioner pa fasti ghetsm'arknaden. Viktiga faktorer vid val av avkastningskrav ir ldge,
hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. I not 4 redovisas anvdanda direktavkastningskrav och
kalkylrantor.

Vardepapper

Bolaget forvaltar vardepapper. Bolagets placeringar utgors huvudsakligen av innehav 1 bolag
noterade pa Nasdaq. Totalt anskaffningsvarde uppgar till 1 194,9 (1 084,8) MSEK medan
marknadsvirdet, tillika bokfort vdarde i koncernen, uppgar till 6 093,0 (4 101,4) MSEK.

Skatt

Skandrentingkoncernen redovisar en skattekostnad om 437,8 (430,9) MSEK, varav aktuell skatt om
11,4 (14,9) MSEK. Skatt har berdknats utifran skattesatsen om 20,6%.

Reglerna om begriansad avdragsratt for negativt rdntenetto har inte paverkat koncernens
skattekostnad.

Uppskjuten skatt uppstar framforallt som f6ljd av temporira skillnader mellan redovisade varden
och skattemassiga varden avseende koncernens fastigheter.

I Skandrenting AB finns iﬁga skattemédssiga underskott for taxeringsaret 2021. Det finns ingen (3,6
MSEK) aktiefalla per 2021-12-31.

Agarforhillanden

Bolaget dgdes under hela 2021 av Erik Selin Fastigheter AB, org nr 556572-5586, med site 1
Goteborg.

Egna aktier

Bolaget dger inga egna aktier.

Framtida utveckling
Skandrenting har en fortsatt 14g vakansgrad och en stabil basverksamhet.

Trots tva ar av pandemi och stor osdkerhet i omvérlden levererar bade fastighets- och
aktieverksamheten de bésta resultaten nagonsin. Bolaget har pagaende stora investeringar inom
framforallt offentlig verksamhet och vi rdknar med att kraftigt 6ka var exponering mot offentlig
sektor under de ndrmaste aren.

Bolaget har haft en mycket god utveckling under senare ar och ar viél balanserat {or framtida./

F
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utveckling och tillvaxt inom privat och offentlig sektor dar vi ser stort intresse och behov fran savil
befintliga som potentiella hyresgéaster och vi tror fortsatt att Skandrenting kommer vara en attraktiv
och langsiktig partner for vara kunder och samarbetspartners under manga ar framover.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 817 943 952
Arets resultat 79 393 108

kronor 897 337 060

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 897 337 060

kronor 897 337 060 {
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Koncernens rapport over totalresultat Not

Leasingverksamhet
Rﬁnteintﬁkter
Rantekostnader

Rantenetto
Omkostnader 2

Driftoverskott leasingverksamhet

Resultat leasingverksamhet

Fastighetsverksamhet |
Hyresintdkter 3
Fastighetskostnader 2 3

Driftoverskott fastighetsverksamhet

Virdeforandring forv.fastigheter, realiserade
Viérdeforandring torv.fastigheter, orealiserade 4
Ovriga rorelseintikter

Resultat fastighetsverksamhet

Andel 1 intresseforetags resultat efter skatt 5
Forvaltnings- och administrationskostnader 3,6,7,8
Rorelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intakter 0, 21
Finansiella kostnader 10, 21
Resultat virdepapper 11
Viardeforandring derivat, orealiserade

Finansnetto

Resultat fore skatt

Skatt 12

Arets resultat

2021

59 430
-13 427

46 003

-14 340

31 163

31 163

186 643
-46 367

140 276

-103
60 628
1 896

202 697

52 812
=21 706

264 965

1475

-44 930

1 985 141
2 307

12(63)

2020

55 848
-11 565

44 283

-15 084

29 199

29 199

176 249
-35 645

140 605

Q09
38 695
2 061

182 360

1 553
-19 033

194 079

4 677

-19 807

1 880 224
2 353

1 943 993

2 208 957

-4377 806

1771 151

1 867 447

2 061 525

-430 875

1 630 651/

f
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Koncernens rapport over totalresultat Not 2021 2020
Arets totalresultat 1771151 1 630651
Arets resultat hiinforligt till - |
Moderbolagets aktiedgare 1769 410 1 629 657
Innehav utan bestimmande inflytande 1741 004
Arets totalresultat hinforligt till

- Moderbolagets aktiedgare 1769 410 1 629 657
Innehav utan bestimmande inflytande 1741 094
Forvaltningsresultat fore skatt 160 985 139 255
Forvaltningsresultat fore skatt per aktie, kr 76 65
Resultat efter skatt per aktie, kr 13 830 764

I koncernen fGrekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets
totalresultat. ?
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Koncernens rapport éver finansiell
stallning

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresrétter och liknande rattigheter

Summa immateriella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pdgdaende nyanlaggningar
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intressefOretag

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Finansiell leasingtordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intressefOretag

Finansiell leasingfordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

14

—

16
17

18
19

20)
21

18

24

2021-12-31

28 064

28 064

2 981 832
11 083
378

2993 295

3 654 301
6 093 003
1 514 857

162

14(63)

2020-12-31

28 064

28 064

2 899 536
7606
458

11 262 323

14 283 682

2 075

6

41 681
14 382
11 535
175740

245 419

14 529 102

2 907 600

3 199

28 746
4101417
1351 148
324

5 484 834

8 420 498

5 645
4 856
125

28 932
21 592
9316
76 677

147 143

8 567 641_/

/
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Koncernens rapport over finansiell
stillning Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare

Aktiekapital 29
Balanserad vinst inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Innehav utan bestimmande inflytande

Totalt eget kapital

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld | 12
Skulder till kreditinstitut 26
Ovriga langfristiga skulder 26
Skulder till koncernforetag 21, 26
Derivat 26

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut L 26, 27
Leverantorsskulder 26
z}ktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 28

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2021-12-31

106 603
6216478

6 323 081

31 029

6 354 110

1382 532
4 894 211
54 866

1 666 670
54

7 998 333

56 762
24 480

8 274
15 838
71 305

176 659

14 529 102

15(63)

2020-12-31

106 603
4 447 035

4 553 638

29 288

4 582 926

956 154
27772 155
54 866

2 361

3 785 536

75 495
34 312
10 707
15 830
62 835

199 179

8 567 641 /
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat

Summa totalresultat

Forsaljning av dotterforetag

Summa transaktioner med bolagets
agare

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2020-01-01
Arets resultat

Summa totalresultat

Forsidljning av dottertoretag

Summa transaktioner med bolagets
agare

Utgaende eget kapital 2020-12-31

Aktie-

kapital
106 603

106 603

106 603

106 603

Balanserad
vinst 1kl

arets resultat Summa
4 447 035 4 553 638

1769410 1769 410

6216445 6216 445
33 33

6216478 6323 081

2 817378 2923 981
1 629 657 1629 657
1629 657 1629 657

4447 035 4 553 638

Innehav utan

16(63)

bestammande Totalt eget

inflytande
29 288
1741

31029

31 029

28 294
994
994

29 288

kapital
4 582 926

1 771 151
6247 474
33

6354 110

2952 275
1 630 651

1 630 651

4 582 926/
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Koncernens rapport over kassafloden

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Amortering fran leasingkund

Justering for poster som ej ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar / nedskrivningar

Erhallen ranta

Erhéallen utdelning

Betald rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Fordndring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 fastigheter och finansiell lease

Salda fastigheter / dotterforetag

Forvarvade fastigheter / dotterforetag

Investering 1 intresseforetag

Forvarv / forsaljning inventarier

Utbetald utdelning fran intresseforetag

Investering av vardepapper

Forsaljning av virdepapper

Placering 1 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Avyttring / amortering av Ovriga finansiella
anldggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan leasing
Amortering/l6sen av leasingskuld
Upptagna Ovriga lan
Amortering/l6sen av 6vriga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Not

29

29
29
29
29

2021

264 965
34 592
-113 337
105

1 389

- 79 181
-36 380
-13 861

216 654

13 536
-1 374

228 816

-242 297

6 028

20

-3 574 490
-25

1747
-156 751
71 125
-130

162

-3 894 611

194 988
-32 262

3 728 860
-126 814

17(63)

2020

194 079
29 465
-41 247
97
5074
23 493
-31 092
-17 804

162 065

13 623
> 766

181 454

~-320 885
28 999
-280 970
-30 067
-160

4 491
-98 056
19 111
-125

1161

3764 772

-676 501

374 192
-113 763
286 128
-49 935

496 622 /

A
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Koncernens rapport over kassatloden

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens 1 likvida medel

Likvida medel vid arets shut

Outnyttjad checkrdkningskredit
Outnyttjade krediter vardepapper

Not

2021

98 977
76 677
86

175 740

55 000
25 000

18(63)

2020

1 575
75 498
-396

76 677

38 074
237 853/
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Moderbolagets rapport over totalresultat Not

Nettoomsattning 21, 30
Ovriga rorelseintikter 30

Summa rorelsens intakter

Forvaltnings- och administrationskostnader 6,7, 8
Personalkostnader 8, 31
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 32
Resultat fran andelar i intresseforetag 33
Resultat fran 6vriga vardepapper 11
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9, 21
Riéintekostnader och liknande resultatposter 10, 21

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 34

Skatt 12

Arets resultat

2021

8 846
3 465

12 311

-7 067
-14 861
-7

-21 935

-9 624

76 322
1 746
103 623
13 865
-37 644

19(63)

2020

8 554
716

9270

-6 649
-12 218

157912
148 288
-65 562

-3 333

.18 867

-9 597

29 692
4 491
19 884
19514
-12 250

79 393

61 331

51734

-9 995

-3 922

37817

I moderbolaget féf;kommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstaimmer med

arets totalresultat.



Skandrenting AB
556089-8305

Balansriakning for moderbolaget

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier 1 koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar 1 intresseforetag

Summa anlidggningstillgingar

Omsattmingstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa omsﬁttningstﬂlgﬁngar

Summa tillgangar

Not

15

L~
36
16
17

21

24

2021-12-31

358

549 100

164 726
626 769
1 194 908
3 599 644

6 135 147

6 135 505

42 881
6

8 914
1 397
111

94 057

147 366

147 366

6 282 871

20(63)

2020-12-31

438

484 028
192 404
679 968

1 084 840
25 154

2 466 394

2 466 832

43 610

1 031
8 254
3120

56 015

56 015

2 522 847 /
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Balansrikning for moderbolaget Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25
Uppskrivningstond 37
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till modertforetag 21
Skulder till kreditinstitut 26
Uppskjuten skatteskuld 12

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag 21
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 28

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2021-12-31

106 603
62 000
187 518

356 121

817 944
79 393

897 337

1253 458

44 900

1 670 000
2 883 688
1 903

4 53535 591

13 796
8§14
408 405
1 011

4 896

428 922

6282 871

21(63)

2020-12-31

106 603
62 000
187 518

356 121

780 127
37 817

817 944

1 174 065

39 900

974 839
1724

976 563

26 683
601
299 019
1 831

4 165

332 319

2 522 847 /

/
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Sammandrag avseende forindring i moderbolagets eget kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat

Summa transaktioner med bolagets
agare

Utgfende eget kapital 2021-12-31

Ingfende eget kapital 2020-01-01
Arets resultat

Summa transaktioner med bolagets
dgare

Utgiende eget kapital 2020-12-31

Antal Uppskrivning
aktier Aktiekapital
2 132 068 106 603 62 000
2 132 068 106 603 62 000
2 132 068 106 603 62 000
2 132 068 106 603 62 000

Balanserat
resultat och

sfond Reservfond arets resultat

187 518

187 518

187 518

—

187 518

817 944
79 393

897 337

780 127

37 817

817 944

22(63)

Totalt eget

kapital
1174 065

79 393

1 253 458

1136 248
37 817

1174 065/
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som ej ingar 1 kassaflodet
Erhallen ranta

Erhéllna utdelningar

Betald rianta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
FOrandring rorelsefordringar
Forandringar rorelseskulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forandring langfristiga fordringar koncernforetag
Forvirvade koncernféretag

Salda koncernforetag

Forvérv / 1orséljning av inventarier
Nettoinvesteringar 1 intressebolag

Investering av virdepapper

Forsaljning av viardepapper

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan hos kreditinstitut
Upptagna lan hos moderforetag
Amortering av skuld till kreditinstitut

Lamnat/erhallet koncernbidrag och aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

Outnyttjad checkriakningskredit
Outnyttjade krediter virdepapper

Not

29

ol

29

2021

-9 624
-2 508
13 865
157 249
-37 644
-12 068

109 270

-34 322
109 277

184 225

55712
122

5 863

-25

-3 574 490
-156 751
71 125

23(63)

2020

-9 597
97

19 514
57 676
-12 250
7757

47 683

-61 522
99 776

85 937

198 863
-164 885

-49

-30 067
-98 056
19 111

-3 598 688

104 000

3 570 000
-108 038
-60 562

3 505 400

90 937
3120

-75 083

114 410

-126 526
-3 995

94 057

50 000
25 000

-16 111

-5 257
8 377

3120
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern
Not 1 Tillampade redovisningsprinciper

Allmin information

De finansiella rapporterna for Skandrenting AB, per den 31 december 2021, har godkénts av
styrelsen den 25 april 2022 och kommer att foreldggas arsstimman den 25 maj 2022 {or

faststdllande. Skandrenting AB, organisationsnummer 556089-83035, med site 1 Stockholm, utgor
moderbolaget for en koncern med dotterbolag enligt not 35 och 36, Aktier och andelar 1
koncernforetag. Bolaget dr registrerat 1 Sverige och postadressen till bolagets huvudkontor ar Box
3343, 103 67 Stockholm. Skandrenting dger och hyr ut fastigheter, huvudsakligen till starka
motparter inom naringslivet och den offentliga sektorn. Bolagets verksamhet mnefattar dven att dga
och forvalta aktler och andra virdepapper.

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), sadana de antagits av EU.
Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler f0or koncerner, tillimpats.

Arsredovisningen for moderbolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning fOr juridiska personer) och uttalande fran
Radet for finansiell rapportering. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen forutom i de fall som anges nedan under avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper.
De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer foranleds av
begrinsningar i mojligheterna att tillimpa IFRS i moderbolaget till f61jd av Arsredovisningslagen.
Den funktionella valutan for moderbolaget ar svenska kronor, vilken dven utgor
rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen. De finansiella rapporterna presenteras i
svenska kronor avrundade till tusen kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder ér redovisade till historiska anskaffningsvéarden, forutom
forvaltningsfastigheter, langfristiga placeringar och derivat, som vérderas till verkli ot virde.

Att uppritta finansiella rapporter 1 enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena baseras pa styrelsens spetskompetens, historiska erfarenheter
samt andra faktorer som under raddande forhallanden forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvénds sedan f6r att bedoma de redovisade véardena pa tillgangar
och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkligt utfall kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedomningar. Uppskattningarna och antagandena ses 6ver regelbundet.
Andringar av uppskattningar redovisas i den period #ndringen gors om #ndringen endast paverkat
denna period eller i den period dndringen gors och framtida perioder om andringen paverkar bade
aktuell period och framtida perioder. Bedomningar gjorda av foretagsledningen vid tilldmpningen
av IFRS, vilka har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna, och gjorda uppskattningar
som kan medfora visentliga justeringar 1 paféljande ars finansiella rapporter beskrivs ndrmare i no
22, Viktiga uppskattningar och bedomningar. De angivna redovisningsprinciperna for koncernenf

4
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har tilldimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras 1 koncernens finansiella rapporter,
om inte annat framgar nedan. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa
rapportering och konsolidering av dotterbolag.

Klassificering m m

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar 1 allt vasentligt av belopp som forvintas
atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader raknat fran balansdagen. Omsittningstillgangar
och kortfristiga skulder bestar 1 allt vasentligt av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas inom
tolv manader riknat fran balansdagen. I kortfristiga skulder till kreditinstitut ingar ett ars avtalad
amortering samt krediter som enligt avtal skall och kommer att dterbetalas under kommande ar. 1
langfristiga rdntebdrande skulder ingar dven formellt kortfristiga lan som omférhandlas 16pande
under kommande ar.

Av totala fastighetsbestandet har viss del klassificerats som finansiell lease, efter analys av avtalen
for respektive fastighet. Totala bokforda vardet pa dessa uppgar vid rakenskapsarets utgang till 1
556,5 MSEK. Det bokforda viardet Overensstammer med utstédllda optionspriser och
hyresgrundande belopp, 1 de fastigheter som inkluderar rantebarande hyresavtal. Det totala virdet
pa fastigheter, dir det ej finns utstilld option, overstiger det bokférda vardet med 391 (385) MSEK.
Resterande fastigheter redovisas som forvaltningstastigheter till marknadsvarde. Beskrivs dven i
not 4, Forvaltningsfastigheter.

Konsolideringsprinciper
Dotterbolag dr foretag som star under ett bestimmande inflytande, vilket betyder att Skandrenting

AB dger mer dn 50 % av aktierna eller andelarna. Bestimmande intflytande innebar direkt eller
indirekt en ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla
ekonomiska fordelar. Vid bedomningen om ett bestimmande inflytande foreligger, skall potentiella
rostberittigande aktier som utan dr6jsmal kan utnyttjas eller konverteras beaktas.

Dotterbolag redovisas enligt forvirvsmetoden. Metoden innebdr att forvarv av ett dotterbolag som
klassas som rorelseforvarv betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt forvéarvar
dotterbolagets tillgangar och 6vertar dess skulder och eventualforpliktelser. I analysen faststélls
dels anskaffningsvirdet for andelarna eller rorelsen, dels det verkliga vardet pa forviarvsdagen av
forvarvade identifierbara tillgangar samt 6vertagna skulder och eventualforpliktelser. I
kopeskillingen ingar dven verkligt varde pa alla tillgangar eller skulder som é&r en f6ljd av en
overenskommelse om villkorad kopeskilling. Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nér de
uppstar. For varje forvirv avgér koncernen om alla innehav utan bestimmande inflytande i det
forvarvade foretaget redovisas till verkligt varde eller till innehavets proportionella andel av det
forvarvade foretagets nettotillgangar. Anskaffningsvirdet f6r dotterbolagsaktierna respektive
rérelsen utgors av de verkliga viardena per Overlatelsedagen for tillgangar, uppkomna eller
overtagna skulder och emitterade egetkapitalinstrument som lamnats som vederlag 1 utbyte mot de
forvarvade nettotillgangarna samt transaktionskostnader som ar direkt hinforbara till forvarvet.

Vid rorelseforvirv dar anskaffningskostnaden 6verstiger nettovirdet av forvarvade tillgangar och
overtagna skulder samt eventualforpliktelser, redovisas skillnaden som goodwill. Nar skillnaden ar
negativ redovisas denna direkt i resultatrakningen. Nar torvarv sker av ett bolag utgor forvirvet
antingen ett forvarv av rorelse eller forvarv av tillgang. Ett forvirv av tillgang identifieras om det
forviarvade bolaget endast dger en eller flera fastigheter. Till dessa fastigheter finns hyreskontrakt, /
men det finns ingen personal anstalld 1 bolaget som kan bedriva rorelse. Vid rorelseforvirv under/

7
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gemensamt bestimmande inflytande, de facto control, redovisas forvarvet till historiska
anskaffningsvarden, vilket innebar att tiligangar och skulder redovisas till de virden de har
upptagits i respektive foretags balansrdkningar. Pa sa sitt uppkommer ingen goodwill. Nér ett
forvarv sker av en grupp av tillgangar eller nettotillgangar som inte utgor en rorelse fordelas
anskaffningsvardet for gruppen pa de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna i gruppen
baserat pa deras relativa verkliga varden vid forvarvstidpunkten.

Dotterbolags finansiella rapporter tas in 1 koncernredovisningen fran och med den tidpunkt det
bestdimmande inflytandet uppstar till det datum da det bestimmande inflytandet upphor.

Forindringar i dgarandel i ett dotterforetag utan forindring av bestimmande inflytande
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som inte leder till forlust av kontroll
redovisas som egetkapitaltransaktioner - dvs som transaktioner med &garna 1 deras roll som &gare.
Vid forvérv fran innehavare utan bestammande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt
varde pa erlagd kopeskilling och den faktiska forvdrvade andelen av det redovisade vardet pa
dotterforetagets nettotillgangar 1 eget kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till innehavare
utan bestimmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller
forluster som uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernbolag, elimineras 1 sin

helhet vid upprittandet av koncernredovisningen.

Hyresintakter
Hyresintdkter redovisas linjart 1 koncernens rapport over totalresultatet baserat pa villkoren 1

hyresavtalet. Hyresaviseringen bokfors 1 den period den avser. Hyresintdkter som har klassificerats
som finansiell lease, redovisas som ranteintdkter under rubriken leasingverksamhet. Hyresintdkter
avseende finansiell lease hanforlig till amorteringsdel, har reducerat finansiell leasingfordran.

Intresseforetag |
Intresseforetag ar alla de foretag dar koncernen har ett betydande men inte bestimmande inflytande,

vilket 1 regel giller for aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av rosterna. Innehav i
intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av kapitalandelsmetoden
virderas investeringen inledningsvis till anskaffningsvirde och det redovisade viardet okas eller
minskas darefter for att beakta koncernens andel av intresseforetagets vinst eller forlust efter

forvarvstidpunkten.
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Koncernens redovisade virde pa innehav i intresseforetag inkluderar goodwill som identifieras vid
forvarvet. Om dgarandelen 1 ett intresseforetag minskas men investeringen fortsitter att vara ett
intresseforetag omklassificeras endast ett proportionellt belopp av den vinst eller forlust som
tidigare redovisades 1 ovrigt totalresultat till resultatet. Koncernens andel av resultat som
uppkommit efter forvarvet redovisas i resultatrakningen och dess andel av fordndringar 1 vrigt
totalresultat efter forvarvet redovisas 1 6vrigt totalresultat med motsvarande dndring av innehavets
redovisade varde.

Nar koncernens andel 1 ett intresseforetags forluster uppgar till eller 6verstiger dess innehav i
intresseforetaget, inklusive eventuella fordringar utan sidkerhet, redovisar koncernen inte ytterligare
forluster, om inte koncernen har patagit sig legala eller informella forpliktelser eller gjort
betalningar f0r intresseforetagets rikning.

Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att
nedskrivningsbehov foreligger tor investeringen 1 intressebolaget. Om sa ar fallet, berdknar
koncernen nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan intresseforetagets atervinningsvérde och
det redovisade virdet och redovisar beloppet 1 ”Andel 1 intresseforetags resultat efter skatt"” i
resultatrakningen.

Kostnader for operationella leasingkontrakt

Leasing ddr en vasentlig del av riskerna och fordelarna med dgande behélls av leasegivaren
klassificeras som operationell leasing. Betalningar som gors under leasingtiden (efter avdrag for
eventuella incitament fran leasegivaren) kostnadsfors 1 resultatrdkningen linjart 6ver
leasingperioden.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av rinteintdkter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa skulder. Ranteutgifter under byggnadstiden aktiveras 1 sin helhet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas och redovisas 1 koncernen 1 enlighet med reglerna i IAS 39.
Finansiella instrument som redovisas 1 koncernens rapport dver finansiell stallning inkluderar pa
tillgangssidan likvida medel, kortfristiga placeringar, kundfordringar och fordringar pa nirstaende.
Bland skulder aterfinns leverantorsskulder, derivat och laneskulder. Alla finansiella instrument
redovisas initialt till anskattningsvarde motsvarande instrumentets verkliga virde med tillagg for
transaktionskostnader, forutom de finansiella instrument som &r varderade till verkligt virde via
resultatrakningen, vars transaktionskostnader redovisas 1 resultatrakningen. Samtliga finansiella
instrument klassificeras vid forsta redovisningen utifran det syfte instrumenten forvirvades till,
vilket paverkar redovisningen dﬁrefter...[l
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En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 koncernens rapport 6ver finansiell stallning nar
bolaget blir part till instrumentets avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp nér faktura har
skickats. Hyresfordran redovisas som fordran i1 den period da prestationer, vilka motsvarar fordrans
vérde, har levererats och betalningar motsvarande fordrans véarde annu ¢j influtit. Skuld tas upp nér
motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, d4ven om faktura dnnu inte
mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgadng tas bort fran koncernens rapport éver finansiell stillning nér rittigheternai
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en

finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort nér torpliktelsen 1 avtalet fullgdrs eller pa annat sitt
utslicks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Forvarv och avyttring av finansiella
tillgdngar redovisas pa affarsdagen, som utgor den dag da bolaget forbinder sig att f6rvérva eller
avyttra tillgangen. Upplaning redovisas nér likviden erhalls. Bolaget fordelar sina finansiella
instrument i foljande kategorier i enlighet med IAS 39.

Lanefordringar och kundfordringar
Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har faststillda

eller faststdllbara betalningar och som inte &ér noterade pa en aktiv marknad. De ingar i
omséittningstillgangar med undantag for poster med forfaliodag mer dn 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Koncernens lanefordringar och
kundfordringar utgérs av Kundfordringar och andra fordringar samt Likvida medel i
balansriakningen. En fordran provas individuellt avseende bed6md forlustrisk och upptas till det

belopp varmed den beriknas inflyta. Nedskrivningar gors for osdkra fordringar och redovisas 1
rorelsens kostnader.

Finansiell leasingfordran

IAS 17, som behandlar intdkter av leasmgavtal

Samtliga Materiella anldggningstillgangar har klassificerats till antingen Forvaltningsfastigheter
eller Finansiell leasingfordran. Samtliga kundavtal har analyserats. I de avtal dér kopoption har
stéllts ut pd Kommanditbolagsandelar har dess fastigheter klassificerats som Finansiell lease.

Ovriga langfristiga hyresavtal har nuvirdesberiknats for kvarvarande avtalsperiod. I de fall
nuvardet vid 6vergang till IFRS, alternativt vid nytecknat hyresavtal, 6versteg 90% av bokfort
virde har fastigheterna klassificerats som Finansiell leasingfordran, enligt nettoinvesteringen.

Som en effekt av IFRS 16 har ett arrendeavtal identifierats som en finansiell leasingfordran. Vardet
av denna fordran uppgar till 54,9 MSEK. Motsvarande post &terfinns d&ven som Ovriga 1angfristiga
skulder. Kostnader for detta avtal, som tidigare redovisats som fastighetskostnad, redovisas fran

och med 2019 som finansiell kostnad.

For de tillgangar som klassificeras som Finansiell lease, blir effekten att hyresintdkter for dessa
redovisas som ranteintikter samt amortering av Leasingfordran. Rantekgstnader, samt omkostnader
tillhorande leasingverksamheten, redovisas separat 1 resultatrﬁkningen.{@
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Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran
anskaffningstidpunkten understigande tre manader vilka dr utsatta for endast en obetydlig risk for
vardefluktuationer.

Finansiella tillgangar som kan saljas

Finansiella tillgangar som kan séljas dr tillgangar som inte &r derivat och dar tillgangarna
identifierats som att de kan séljas eller inte har klassificerats i nagon av dvriga kategorier. De ingar
1 anldggningstillgangar om ledningen inte har fOr avsikt att avyttra tillgangen inom 12 manader
efter rapportperiodens slut. Kortfristiga placeringar varderas till verkligt virde, vilket motsvaras av
borskurs per balansdagen.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrdkningen

Finansiella tillgangar varderade till verkhgt virde via resultatrdkningen ar finansiella tillgangar som
innehas for handel. En finansiell tillgang klassificeras 1 denna kategori om den forvarvas
huvudsakligen 1 syfte att sdljas inom kort. Derivat klassificeras som att de innehas for handel om de
inte dr identifierade som sakringar. Tillgangar 1 denna kategori klassificeras som
omsdattningstiligangar om de forvéntas bli reglerade inom tolv manader, annars klassificeras de som
anldggningstillgangar.

Derivat

Derivatinstrument utgors bland annat av rinteswappar for att ticka risker for rantefordandringar.
Derivat ar ocksa avtalsvillkor som ar inbdddade 1 andra avtal. Inbaddade derivat skall sarredovisas
om det inte dr ndra relaterade till vardkontrakten. Derivatinstrument redovisas till verkligt vérde.
Virdeforindringar pa derivatinstrument, fristaende savil som inbdddade, redovisas 1 koncernens
rapport over totalresultatet. Koncernen tillampar inte sdkringsredovisning.

Nedskrivningsprovning for finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille utvirderar foretaget om det finns objektiva bevis pé att en finansiell
tillgang eller grupp av tillgangar ar i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgérs av observerbara
forhallanden som intraffat och som har en negativ inverkan pa mojligheten att atervinna
anskaffningsvirdet. Vid nedskrivning av ett egetkapitalinstrument som ar klassificerat som en
finansiell tillgang som kan séiljas omfores tidigare redovisad ackumulerad forlust 1 eget kapital till
koncernens rapport dver totalresultatet. Atervinningsvirdet for 1dnefordringar och kundfordringar
vilka redovisas till upplupet anskaffningsvarde beriaknas som nuvéirdet av framtida kassaﬂoden
diskonterade med den effektiva rinta som géillde da tillgangen redovisades forsta gangen.
Tillgangar med en kort 16ptid diskonteras inte. En nedskrivning redovisas som kostnad i
koncernens rapport Over totalresultatet.

(

Ovriga finansiella skulder

Upplaning

Finanspolicy anger riktlinjer och regler for hur uppléningen skall ske. Overgripande mélséttning for
finansforvaltningen ar att upplaningen skall sdkerstilla bolagets kort- och langfristiga
kapitalforsorjning, anpassa den finansiella strategin och hanteringen av finansiella risker efter
bolagets verksamhet si att en langsiktig stabil kapitalstruktur uppnas och bibehalls samt att uppna
basta mojliga finansnetto inom givna riskramar. Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp]

&



061526093

)
™
oo
@

Skandrenting AB 30(63)
556089-8305

efter avdrag fOr transaktionskostnader. Efter anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid langre
in ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare én ett r. Limnade utdelningar redovisas som
skuld efter det att bolagsstimman godként utdelningen. Leverantorsskulder och andra
rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvérvats 1 den
I6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder
om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre).
Om inte, tas de upp som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till upplupet
anskaffhingsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier tas upp till anskatiningsvérdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa inventarier kostnadsfors sa att tillgangens virde skrivs
av linjdrt Over dess berdknade nyttjandeperiod. |

Foljande avskrivningsperioder tillampas:

O

Inventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhdlla hyresintdkter eller

virdestegring eller en kombination av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanforbara utgifter och lanekostnader.
Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt viarde metoden. Det verkliga vérdet baseras pa en
intern vardering av hela fastighetsbestandet. For vissa delar av bestandet har extern viardering skett.
Verkliga virden baseras pa marknadsvarden, vilket dr det bedomda belopp som skulle erhallas i en
transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har
ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsforing ddr bada parter forutsitts
ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang. Savil orealiserade som realiserade viardeférandringar
redovisas 1 resultatrakningen.

Intdkt av fastighetsforsiljningar redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner
Overgatt till kOparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen dver tillgangen kan ha 6vergatt vid et
tidigare tillfdlle an tilltradestidpunkten och om sa har skett intaktsredovisas fastighetsfoérsaljningen
vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedomning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som
avtalats mellan parterna betraffande risker och formaner samt engagemang i den 16pande
forvaltningen. Darutover beaktas omstédndigheter som kan péaverka affdrens utgang vilka ligger
utanfor siljarens och/eller koparens kontroll. Om koncernen paborjar en ombyggnation av en
befintlig forvaltningsfastighet for fortsatt anvindning som forvaltningsfastighet redovisas
fastigheten dven fortsédttningsvis som forvaltningsfastighet. Fastigheten redovisas enligt verkligt
viardemetoden och omklassificeras inte till materiell anldggningstillgang under ombyggnadstiden.
Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet endast om det dr sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med tiligingen kommer att komma foretaget till del och/
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anskaffningsvirdet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Avgorande for bedomningen nér en tillkommande utgift laggs
till det redovisade vérdet ar om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter eller delar
dirav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent tlllskapats laggs utgiften till

det redovisade vardet.

Nedskrivningar
De redovisade vardena for koncernens tillgangar, med undantag for forvaltningsfastigheter,

finansiella instrument och uppskjutna skattefordringar, provas vid varje balansdag for att bedoma
om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon siadan indikation finns berdknas
tillgangens atervinningsvarde. FOr undantagna tillgangar enligt ovan provas vérderingen enligt
respektive standard.

Om det inte gar att faststdlla visentliga oberoende kassafloden till en enskild tillgdng skall vid
provning av nedskrivningsbehov tillgangarna grupperas till den ldgsta niva dér det gar att.
identifiera visentliga oberoende kassafloden, en sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning
redovisas nér en tillgangs eller kassagenererande enhets redovisade varde dverstiger
atervinningsvirdet. En nedskrivning belastar resultatrakningen.

Atervinningsvirdet pa tillgingar tillhérande kategorin lanefordringar och kundfordringar vilka
redovisas till upplupet anskattningsvirde berdknas som nuvardet av framtida kassafloden
diskonterade med den effektiva ranta som gillde da tillgangen redovisades forsta gangen.
Tillgdngar med en kort 16ptid diskonteras inte. Atervinningsvirdet pa dvriga tillgangar 4r det hogsta
av verkligt virde minus forséljningskostnader och nyttjandevérdet. Vid berdkning av
nyttjandevardet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri
ranta och den risk som ar forknippad med den specifika tiligangen. For en tillgdng som inte
genererar kassafloden som dr vasentligen oberoende av andra tillgdngar berdknas
atervinningsvirdet 10or den kassagenererande enhet till vilken tillgdngen hor.

Aterforing av nedskrivningar

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet
anskaffningsvarde aterfors om en senare okning av atervinningsvardet objektivt kan hianforas till en
hiandelse som intraffat efter det att nedskrivningen gjordes.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Ersattningar till anstalida

For avgiftsbestimda pensionsplaner betalar moderbolaget avgifter till offentligt eller privat
administrerade pensionsforsikringsplaner pé obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis. Bolaget
har inga ytterligare betalningsforpliktelser nir avgifterna vél dr betalda. Avgifterna redovisas som
personalkostnader nédr de forfaller till betalning. Forutbetalda avgifter redovisas som en tillging i
den utstrackning ?om kontant aterbetalning eller mlnskmng av framtida betalningar kan komma

Bolaget tillgodo.
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Avsattningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Dar eftekten av nér 1 tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avséttningar genom diskontering av
det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och om det ar tilldmpligt, 4ven de risker som ér

forknippade med skulden.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i

resultatrdkningen utom da underliggande transaktion redovisas 1 Ovrigt totalresultat eller direkt mot
eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas 1 Ovrigt totalresultat eller i eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. |

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméassiga viarden pa tillgdngar och skulder. Foljande temporira
skillnader beaktas inte, fOrsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar rorelseforvarv
och vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.
Vidare beaktas inte heller temporira skillnader hdnforliga till andelar i dotter- och intressebolag
som inte forvéntas bli aterforda inom Overskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar
sig pa hur redovisade virden pa tillgangar eller skulder forvéntas bli realiserade eller reglerade. Det
bokforda vardet pa koncernens fastigheter antas realiseras genom forsaljning 1 slutet av
anvandningen. FOorvaltningstastigheter samt fastigheter som redovisas som leasingfordran, -
klassificeras som fastigheter inkomstskattemassigt.

Skattesatsen pa vinsten dr den som skulle gilla pa en direkt forsdljning av fastigheten som
redovisas i koncernens rapport 6ver finansiell stillning oavsett om koncernen skulle strukturera
forsdljningen via avyttring av dotterbolag, vilket skulle kunna innebéra en annan skattesats. Den
uppskjutna skatten berdknas sedan utifran respektive temporara skillnader och skattekonsekvenser
som hérror fran atervinning genom forsiljning. Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av de
skattesatser och skatteregler som éir beslutade eller i1 praktiken beslutade per balansdagen.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder nettoredovisas om dessa giller samma skatteverk.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Nér forvarv sker av ett bolag utgor forvarvet antingen ett forvarv av rorelse eller forvarv av
tillgang. Ett forvarv av tillgang identifieras om det forviarvade bolaget endast dger en eller flera
fastigheter. Till dessa fastigheter finns hyreskontrakt, men det finns ingen personal anstélld 1
bolaget som kan bedriva rorelse. Vid redovisning som ett forvarv av tillgang redovisas ingen

uppskjuten skatt. Samtliga, forutom ett, av Skandrenting ABs genomforda forvarv har klassats som /

forvarv av tillgang varfor ingen uppskjuten skatt redovisas hanforlig till fastigheter avseende dessa

4
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forvarv. Ett av Skandrenting ABs f0rvirv avser f0rvérv av rorelse och har en kvarstaende
uppskjuten skatt. |

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt dtagande som hérror fran intriffade
hiandelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida hindelser eller nér
det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsittning pa grund av att det inte &r
troligt att ett utflode av resurser kommer att kriavas.

Segmentsrapportering

Enligt IFRS 8 Rorelsesegment skall rorelsesegment rapporteras pa ett sitt som 6verensstammer
med den interna rapporteringen som ldmnas till den hogste verkstallande direktoren. Eftersom
redovisningsprincip ar frivillig for foretag utan noterade viardepapper sa har Skandrentingkoncernen
valt att inte tillampa IFRS 8.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya redovisningsprinciper 2021 och senare

Ett antal nya standarder och tolkningar trader 1 kraft for rakenskapsar som borjar 1 januari 2021 och
senare. Dessa har inte tillimpats vid upprittandet av denna finansiella rapport. Inga nya och
andrade standarder fran IFRS bedoms ha nagon visentlig effekt pa koncernens finansiella
rapporter.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att moderbolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall
tillampa samtliga av EU godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller i forhallande till IFRS.

Skillnader mellan koncernens och+moderbolagets redovisningsprinciper
De angivna redovisningsprinciperna f6r moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga
perioder som presenterats 1 moderbolagets finansiella rapporter.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderbolagets resultatrikning och balansridkning ar uppstéllda enligt arsredovisningslagens
scheman. Skillnaden mot IAS 1, Utformning av finansiella rapporter, som tilldampas vid
utformningen av koncernens finansiella rapporter ar frimst redovisning av finansiella intdkter och
kostnader samt eget kapital f

4
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Dotterbolag
Andelar 1 dotterbolag och intressebolag redovisas 1 moderbolaget enligt anskaffningsvéirdemetoden.

Intdakter
Moderbolagets nettoomsittning bestar av hyresintikter och forvaltningstjinster gentemot
dotterbolag. Dessa intdkter redovisas 1 den period de avser.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget ensamt har ritt att besluta
om utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan
moderbolaget publicerat sina finansiella rapporter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar, utover ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Rénta pa kapital 1 samband med finansiering av storre ny-, till- och ombyggnationer aktiveras.
Ovriga rantor kostnadsfors 1 den period till vilken de hianfors.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvérde. |

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar, forutom mark.
Foljande avskrivningstider tillampas: .

Inventarier 5 ar.

I de fall en tillgangs redovisade virde overstiger dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt atervinningsvirde. Avskrivningar pa inventarier redovisas bland central
administration, marknadsforing och fastighetskostnader.

Finansiella garantier

Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar i huvudsak av borgensférbindelser till forman for
dotterbolag. Finansiella garantier innebér att bolaget har ett dtagande att ersitta innehavaren av ett
skuldinstrument for forluster som denne adrar sig pa grund av att en angiven gildenir inte fullg6r
betalning vid forfall enligt avtalsvillkoren. For redovisning av finansiella garantiavtal tillampar
moderbolaget RFR 2 p 72 som innebér en lattnad jam{ort med reglerna i IAS 39 nér det géller
finansiella garantiavtal utstédllda till f6rman {6r dotterbolag och intressebolag. Moderbolaget
redovisar finansiella garantiavtal som avsittning i balansrdkningen nér bolaget har ett atagande for
vilket betalning sannolikt erfordras for att reglera atagandet.

Skatter
I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. I
koncen‘jedovi sningen delas ddremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget

kapital.
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott 1 enlighet med Radet for finansiell
rapportering RFR 2. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den mén nedskrivning €j erfordras. Koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition 1 resultatrakningen. Skatteeffekten redovisas i enlighet med IAS 12 i
resultatrakningen.

Nyckeltalsdefinitioner .

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat 1 forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital
Resultat fore bokslutsdispositioner och efter skatt 1 forhdllande till eget kapital.

Belaningsgrad |
Réantebdrande skulder dividerad med respektive tillgangs redovisade virde.

Forvaltningsresultat
Resultat exklusive viardefordndringar, resultat vardepapper, bokslutsdispositioner och skatt.

Réintetackningsgrad |
Rorelseresultat, exklusive vardeforandring fastighet, i1 f6rhallande till finansiella kostnader.
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Not 2

Summa

Fastighetskostnader - Fastighetsverksamhet
Driftkostnader

Mediakostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

Not 3

Leasingavtal dar koncernen ar leasetagare

Specifikation av omkostnader och fastighetskostnader

Omkostnader - Leasingverksamhet
Driftkostnader
Fastighetsskatt

Koncernen

2021

13176
1 664

14 840

14 083
10 182
12 879
9074
148

46 366

Operationell leasing

36(63)

2020

14 024
1 060

15 084

13 858
8 792
3 393
9456

146

35 645

Koncernen har ett arrendeavtal och ett lokalhyresavtal av operationell karaktir. Arrendeavtalet

forfaller 2027 och lokalhyresavtalet forfaller 2025. I bokslutet 2021 redovisas en kostnad i

koncernen pa 4 492 TSEK avseende operationell leasing, varav kostnaden for arrende redovisas

som finansiell kostnad.

Det finns dven ett mindre antal operationella leasingavtal av ringa omfattning, dér Skandrenting AB

ar leasetagare. Dessa avser frimst datorer och personbilar.

Leasingavtal dar koncernen ar leasegivare
Koncernen hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt
uppsagningsbara leasingbetalningarna ar som f6ljer:

2perationella leasingavtal. De framtida icke

A
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Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

Forvaltningsfastigheter

Inom ett ar 169 866 154 804

1-5 ar | 482 982 428 348
>5ar 169 113 207 816

821 961 790 968

. Avser hyresintakter under perioden 0-10 ar.

De intdkter som &r angivna avseende lokaler dr en bashyra exklusive kostnader for brinsle, VA och
fastighetsskatt, dar inte dessa kostnader ingar 1 den avtalade bashyran.

Not 4 Forvaltningsfastigheter och Piagiende nyanlidggningar

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

Forvaltningsfastigheter

Ingdende verkligt virde 2 899 536 2 586 436
Forvarv 3 397 286 000
Investering i befintliga fastigheter 23 257 7941
Omklassificeringar fran pagaende arbete 1113 5 264
Omklassificeringar Finansiell leasingfordran - 3200
Virdeforindring 60 628 38 695
Forsaljning -6 100 -28 000
Utgaende verkligt varde 2 981 831 2 899 536
Pigiaende nyanlidggningar |

Ingaende nedlagda kostnader 7 606 10 468
Under adret nedlagda kostnader 4 592 2 402
Under aret genmforda omklassificeringar till

Forvaltningsfastigheter -1 113 -5264
Utgaende nedlagda kostnader 11 085 7 606/

A
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Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

Taxeringsvarden forvaltningsfastigheter

Byggnader 1 051 194 1 051 194
Mark 328 851 311 104
Summa taxeringsvarde 1 380 045 1 362 298

Samtliga forvaltningsfastigheter har bedémts vara 1 niva tre 1 virdehierarkin enligt IFRS 13
"Virdering till verkligt virde”. Se dven avsnitt "Fastigheternas varde" i Forvaltningsberéttelsen.

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet
direkt hanforbara utgifter och lanekostnader. Forvaltningsfastigheter redovisas 1 koncernens rapport
over finansiell stallning enligt verkligt varde metoden. Vardeforiandringarna redovisas 1 koncernens
rapport over fotalresultatet. Det verkliga virdet baseras pa en intern virdering av hela
fastighetsbestandet. For vissa delar av bestandet har extern virdering skett. Verkliga varden baseras
pa marknadsviarden, vilket ar det bedomda belopp som skulle erhallas i en transaktion vid
viardetidpunkten mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomiors efter sedvanlig marknadsforing dar bada parter forutsétts ha agerat
insiktsfullt, klokt och utan tvang. Savil orealiserade som realiserade vardeforiandringar redovisas i
resultatrakningen.

Per bokslutsdagen har Skandrenting gjort varderingar baserade pa en kassaflodesanalysmodell
innebédrande att fastigheternas virde baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafloden jamte
restviarde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar for det stora flertalet av fastigheterna till tio
ar, men 1 de fall da kontraktslangder, eller andra omstandigheter, dr langre n tio ar har
kalkylperioden anpassats for att inrymma alla prognostiserbara viisentliga héindelser. Varje fastighet
varderas individuellt genom att nuvirdesberidkna framtida kassafloden, dvs framtida
hyresbetalningar minskade med bedomda drift- och underhallsutbetalningar samt restvéardet ar tio
for de flesta enheterna. Bedomda hyresinbetalningar samt drift- och underhallsutbetalningar har
harletts fran befintliga hyresintikter, drift- och underhadllskostnader. Kassaflodet marknadsanpassas
genom att beakta eventuella forandringar 1 uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer saval som drifts-
och underhallsutbetalningar. Till grund for samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en inflation

om 2%.

[ samband med dessa marknadsvirderingar har beaktats de externa varderingar som gjorts under
den senaste femarsperioden, for delar av bestandet. De interna virderingarna av fastigheter som
gjorts har stamts av med externa varderingar 1or 79% av fastigheterna.

Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen bedéms 10lja inflationen med hansyn tagen till gillande indexklausuler i
kontrakten under dess 16ptider. D4 kontrakten 16per ut sker en beddmning om kontrakten anses bli
forldngt till raidande marknadsniva samt att risken bedoms huruvida lokalen kan bli vakant.
Vakanser bedoms utifran gédllande vakanssituation med en successiv anpassningy/till bed6md
marknadsmassig vakans med hansyn till objektets individuella forutsittningar.

Y/
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Drift- och underhallsutbetalningar

39(63)

Vid bedomning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial samt

beraknade normaliserade kostnader anvants.

Direktavkastning

Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anvénds 1 kalkylen har héirletts ur jamforbara
transaktioner pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forrdntningskrav &r lage,
hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. I tabell redovisas anvidnda direktavkastningskrav och

kalkylrantor.
Kalkylrantekrav {or
diskontering av
framtida kassatloden, %
Kommersiella fastigheter 6,5-10,5

Den genomsnittliga kalkylrantan uppgar till 8,3 (7,9)%.

Investeringsataganden

Direktavkastnings-
krav 16r bedomning

av restvirde. %
4,5-8,5

Per den 31 december 2021 har koncernen inga vasentliga investeringsataganden for ny-, till- eller

ombyggnationer.
Not 5 Andelar i intresseforetag
Koncernen Org nr Site
Cryonite Holding AB 556737-8657 - Stockholm
Selihof AB 559179-2915 Kavlinge
Snellman Properties Oy 2412475-3 Helsingfors
Hedin Mobility Group AB 556065-4070 Molndal
Kapital- Rostratts- Redovisat varde i Antal
andel % andel % moderforetaget andelar
Cryonite Holding AB | 49,9 49,9 50 499
Selihof AB 44,9 44,9 29 583 449
Snellman Properties Oy 50,0 50,0 11 500
Hedin Mobility Group AB 25,0 18,5 3 570 000 641
Sumima 3 599 644

Redovisat
varde
1 koncernen

3 661
29 135
11

3 621 494
3 654 30/
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Andelar 1 intresseforetag redovisas 1 koncernen enligt kapitalandelsmetoden och 1 moderbolaget
enligt anskattningsmetoden.

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade varden

Ingaende balans 28 746 73 741

Forvarv och tillskott under aret 3 574 490 30 067
Andel av resultat efter skatt 52 812 1 553
Utdelning | -1 747 -76 615
Utgaende balans 3 654 301 28 746

Under 2020 har Selihofs innehav av samtliga aktier 1 Swedish
Logistics Property (SLP) utdelats till aktiedgarna i1 Selihof AB.

Not 6 Avskrivningar maskiner och inventarier

Koncernen och moderbolaget
Arets avskrivningar pa inventarier om totalt 105 (97) TSEK redovisas under Férvaltnings- och

administrationskostnader.

Not 7 Ersattning till revisorerna

Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Pw(C |
Revisionsuppdraget 500 506 500 506
Skatteradgivning - 61 - 61
Summa 500 567 500 567

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning. Dessutom ingar dvriga arbetsuppgifter som ankommer pa
bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid

sadan granskning eller genomforandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar konsultation/

A
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Not 8 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Koncernen
2021 2020
Medelantalet anstillda
Kvinnor S 5
Main 4 4
Totalt 9 9
Loner, ersittningar, sociala avgifter
och pensionskostnader
Loner och ersittningar till styrelsen |
och verkstillande direktoren 2 197 2 182
Bonus verkstillande direktoren 1250 -
Loner och ersittningar till 6vriga
anstillda 6 360 S5 942
0 807 8 124
Sociala avgifter enligt lag och avtal 3 237 2 802
Pensionskostnader for styrelsen och
verkstillande direktoren 553 546
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 1 169 995
4 959 4 343
Totalt 14 766 12 467

Moderbolaget

2021

o | W Wn

2197
1250

5710

9157
3 018

333
1112

4 683

13 840

41(63)

2020

e | W Ln

2 182

> 318

7 500

2 607

546
929

4082

11 582

Utover 16n uppbar VD bonus och bilforman. Vid uppsigning av VD fran Skandrentmgs sida giller

en uppsagningstid om sex manader.

Utéver VD finns inga andra anstédllda ledande befattningshavare.

Samtliga pensionsataganden ar sdkerstillda genom premiefinansiering.

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare pa balansdagen
elseledamodterna mén och 100 % (100 %) av Ovriga

4

P4 balansdagen ar 100 % (100 %) av s

ledande befattningshavare/VD &r mén.
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Not 9 Finansiella intakter

Valutakursdifferenser
Ranteintikt koncernforetag
Ovriga finansiella intakter

Summa
Not 10 Finansiella kostnader
Valutakursditferenser

Réntekostnader, huvudsakligen for
finansiering av fastigheter

Réanta, ovrigt

Rantor till koncernforetag

Rintor till dgare och 6vriga nirstaende
Arrendeavgift

Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 11 Resultat fran vardepapper

Utdelning, aktier

Virdeforandring av langfristiga
vardepapper, orealiserade
Realisationsresultat vid forsdljningar

Summa

Koncernen
2021 2020
86 -395
1273 2 684
116 2 388
1 475 4 677

Koncernen
2021 2020
8 551 -11 285
22 641 24 589
7 207 4 686
4 245 -
1 646 1 646
640 171
44 930 19 807

Koncernen
2021 2020
79 181 23 493
1 881 518 1 860 341
24 442 -3 610
1 985 141 1 880 224

Moderbolaget
2021

13 790
75

13 865

Moderbolaget
2021

8 551

9 589
7 169
6 853
4 245

1237

37 644

42(63)

2020

18 297
1217

19 514

2020
-11 285

12 268
4 630
6578

59

Moderbolaget
2021

79 181

24 442

103 623

12 250

2020

——T Y ST T e

23 493

-3 610

19 883/
A
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Not 12 Skatter
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Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Aktuella skattekostnader
(-)/skatteintakter(+)
Aktuell skatt -11 472 -14 180 -3 154 -3 912
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar 44 -481 - -
Aktuell skatt hanforlig till tidigare
agare - -218 - -
Summa aktuell skatt -11 428 -14 879 -3 154 -3 912
Uppskjuten skattekostnad
(-)/skatteintakt (1)
Uppskjuten skatt hanforlig till
forandring av obeskattade reserver -3 770 -4 511 - -
Uppskjuten skatt hinforlig till |
temporira skillnader pa fastigheter -22 524 -21 441 -179 -263
Uppskjuten skatt vardeforandring
vardepapper -387 593 -383 230 . -
Uppskjuten skatt pa derivat -475 -485 - -
Uppskjuten skatt vardeforandring
forvaltningsfastighet -11 930 -6 651 - .
Ovrigt -86 322 . 253
Summa uppskjuten skatt 426 378 -415 996 -179 -10
Totalt redovisad skatt -437 806 -430 875 -3 333 -3 922 /
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Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 2 208 957 2 061 524 82 726 41 738
Skatt enligt gillande skattesats -455 045 -441 166 -17 042 -8 932
Skatteeffekt av ej skattepliktiga .
intakter 60 082 4616 16 477 6933
Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader -40 183 -5 036 -2 768 -1 943
Skatt hianforlig till tidigare ar -2 660 -5 262 - -
Skatteeffekt pga dndrad skattesats - 15973 - -
Redovisad effektiv skatt - -437 806 -430 873 -3 333 -3 922

Den gillande skattesatsen dr 20,6%. Uppskjuten skatt om 3,9% har dven berdknats pa inventarier
inkOpta under 2021, med avseende pa den tillfdlliga skattereduktionen som tilldmpas 2022. Skatt
avseende dessa ar redovisade som Skatteeftekt av ) skattepliktiga intdkter och uppgér till 7 63
TSEK.f
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Uppskjuten
Koncernen skattefordran
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2021-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till foljande:
Fastigheter -
Obeskattade reserver .
Viardepapper -
Derivat 11
Ovrigt _ 235
Kvittning . | -246
Summa 0

Samtliga underskott ar aktiverade och de har ingen forfallotidpunkt.

Uppskjuten
Moderbolaget skattefordran
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2021-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hinfor sig till f6]jande:
Fastigheter agda via KB -
Ovrigt 222
Kvittning -222
Summa | 0

Samtliga underskott ar aktiverade och de har ingen forfallotidpunkt.

Uppskjuten
Koncernen skattefordran
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2020-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hinfor sig till foljande:
Fastigheter ;
Obeskattade reserver -
Vardepapper -
Derivat 486
Ovrigt | 322
Kvittning -808
summa 0

Samtliga underskott éir aktiverade och de har ingen forfallotidpunkt.

Uppskjuten
Moderbolaget skattefordran
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2020-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till foljande:
Fastigheter 4gda via KB -
Ovrigt 253
Kvittning -253
Summa 0

Uppskjuten
skatteskuld

-304 318
-69 452
-1 009 008

246
-1 382 532

Uppskjuten
skatteskuld

-2 125

2L
-1 903

Uppskjuten
skatteskuld

-274 666
-60 88
-621 415

808
-956 154

Uppskjuten
skatteskuld

-1 977

233
-1 724

45(63)

Netto

-304 318
-69 452

-1 009 008

11
2335

-1 382 532

Netto

-2 125
222

- -1903

Netto

-274 666
-60 881
-621 415
486

322

-956 154

Netto

1977
253

_IZ
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Samtliga underskott ar aktiverade och de har ingen forfallotidpunki.

Koncernen

Forandring av uppskjuten skatt i
temporaira skillnader och
underskottsavdrag

Obeskattade reserver

Justering av skatteeftekt for Overviarden
hinforliga till forvarvseliminering av
tastighetsOverviarden

Fastigheter, Forvaltningsfastigheter och
Leasingfordran

Virdepapper

Derivat

Virdeforandring fastigheter

Ovrigt

Summa

Moderbolaget

Forandring av uppskjuten skatt i
temporéra skilinader och
underskottsavdrag

Aktivering av vardet av
underskottsavdrag

Fastigheter 4gda via KB
Obeskattade reserver

Ovrigt

Summa

Not 13 Resultat per aktie

Redovisat Over

Balans per

2021-01-01

-60 881

2410

-135 995

-621 415

486

-141 081

322

-956 154
Redovisat
over
Balans per resultat-
2021-01-01 rakningen
-1 977 -148
253 -31
-1 724 -179

resultat-
rakningen

-8 571

-17 722
-387 593
-475

-11 930
-87

-426 378

Forvarv och
avyttring av
bolag

46(63)

Balans per

2021-12-31

-69 452

2410

-153 717
-1 009 008
11

-153 011
235

-1 382 532

Balans per

2021-12-31

-2 125

222
- -1903

Berikningen av resultat per aktie har baserats pa 4rets resultat hinforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgaende till 1 769 410 (1 629 657) TSEK och pa ett vigt genomsnittligt antal aktier
under aret uppgaende till 2 132 068 (2 132 068) stycken. |

Nagon utspﬁdnihg har ej skett under ﬁret..(

V4




061526110

-
el
ot
e

Skandrenting AB
556089-8305

Not 14

Ingaende redovisat virde

Utgaende redovisat virde

Not 15

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Hyresratter och liknande rattigheter

Koncernen

2021

1 218
33
-8

1243
-760

-105

2020

1179
160
-121

865

378

1 218

-073
10
-97

-760

458

47(63)
Koncernen
2021 2020
28 064 28 064
28 064 28 064
Moderbolaget
2021 2020
1 143 1 094
33 160
-8 * -111
1 168 1 143
-705 -608
-105 97
-810 =705
358 438

Bland kpncernens inventarier ingar konst med 40 (48) TSEK samt i moderbolaget med 20 (28)
TSEK.
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Not 16 Fordringar hos koncernforetag

I koncernen avser posten fordringar pa koncernforetag;, moderbolaget ES Fastigheter AB. I
moderbolaget avser posten darutéver, fordringar pa ett flertal av dotterforetagen.

Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 202
Vid arets borjan 3199 7312 679 968 869 147
Utokad fordran under aret 130 125 2 763 5 486
Amorterat / 10sen | - -1 000 -61 675 -204 349
Nettning av fordran -3 329 - - -
Omklassificerad till/fran
kortfristig fordran - -3 238 3713 0 684
Bokfort virde vid arets |
utging 0 3199 626 769 679 968
Not 17 Ovriga langfristiga viirdepappersinnehav
Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020

Ingdaende véarde 4 101 417 2 093 618 1 084 840 037 381
Forvérv 156 751 170 180 156 751 170 180
Forsaljningar -46 683 -22 721 -46 683 -22 721
Arets virdeforindring 1 881 518 1 860 340 . -
Utgdende ackumulerat virde 6 093 003 4101 417 1 194 908 1 084 840
Utgaende redovisat virde, totalt 6 093 003 4101 417 1 194 908 1 084 840
Varav noterade aktier:

Redovisat virde 5 594 804 3742 006 947 216 869 150

Borsvirde eller motsvarande 5 594 804 3 742 006 . 5 594 804 3742 006

94% av langfristiga vardepapper/har bedomts vara 1 niva ett 1 virdehierarkin enligt IFRS 13

"Viérdering till verkligt vﬁrde”.(
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Not 18 Finansiell leasingfordran

Koncernen

2021 2020
I koncernens finansiella leasingfordran ingar fastigheter som
klassificerats som finansiell lease
Ingdende virde 1 380 080 1 102 092
Investering 211 050 310 653
Omklassificeringar till/fran Forvaltningsfastigheter - -3 200
Amorteringar fran kund -34 592 -29 465

1 556 538 1 380 080

Vardet pa finansiell leasingfordran 6verensstammer med fastigheternas bokforda virde, exklusive
virdet pa arrendeavtal. Marknadsviardet pa dessa fastigheter, dar det ej finns utstélld option,

overstiger det bokforda virdet med 391 (385) MSEK.

Forfallostruktur

Inom ett ar 41 681 28 932
1-5 ar | 242 950 279 180
>5 ar 1271 907 1 071 968

1 556 538 1 380 080

Investeringsataganden
Per den 31 december 2021 har koncernen pagaende kontrakterade investeringar som vid
fardigstillande kommer att uppga till ca 400 MSEK.

Not 19 Andra langfristiga fordringar

Koncernen
2021 2020
Ingaende varde 324 485
~ Avgiaende fordringar, amorteringar -162 -161
Utgaende ackumulerat virde 162 324/

4
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Not 20 Kundfordringar

Kundfordringar dr upptagna till det belopp som berdknas inflyta. Samtliga forfallna kundfordringar
overstigande 30 dagar, av materiell storlek, har bedomts individuellt avseende forlustrisk.
Nedskrivningar gors for osdkra kundfordringar.

Koncernen 021 2020
Aldersfiordelning kundfordringar
-30 dagar 414 4 036
31-60 dagar | - -
61-90 dagar - 145
91 dagar - 4 529 4 540
Summa 4 943 8 721
4 943 8721
Osikra kundfordringar -2 868 -3 076
Kundfordringar netto 2 075 5 645

12021 ars resultat for koncernen ingar en intdkt avseende tidigare ars reserverad kundforlust om
192 TSEK. Foregdaende ar gjordes en reservering om 3 050 TSEK avseende konstaterade och
befarade kundforluster. Fordringarna &r kortfristiga till sin natur varfor redovisat belopp motsvarar
verkligt virde.

Not 21 Narstaende

Nirstienderelationer
Koncernen
Koncernen ags av Erik Selin Fastigheter AB.

Moderbolaget
Moderbolaget har bestimmande inflytande 6ver dotterbolag enligt not 35, Aktier i koncernforetag.

Sammanstillning over nirstiendetransaktioner
Koncernen och moderbolaget

Dotterbolagen har kopt fastighetsadministrativa tjdnster av moderbolaget Skandrenting AB f6r 7
751 (7 483) TSEK. Tjansterna dr prissatta pa marknadsmaéssiga villkor.

Skandrenting AB har erhallit rinteintékter pa dotterbolagen uppgaende till 13 650 (17 773) TSEK.
Skandrenting AB har betalat ranta till dotterbolagen om totalt 6 853 (6 578) TSEK.

Koncernen och moderbolaget har erhallit rdnteintékter fran ES Fastigheter AB och Kunskapsporten
AB uppgdende till 140 (524) TSEK. Reverserna 16per med rinta om 4-8%

B
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Skandrenting AB har betalat ridnta till ES Fastigheter AB uppgaende till 4 245 (0) TSEK.
Reverserna 10per med ranta om 1,5% + Stibor 3M och har ingen faststélld aterbetalningstid. Lanet
upptogs 1 samband med forvirv av aktierna i Hedin Mobility Group AB.

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stalining
Foretagets styrelseledamoter har ej erhallit nagot styrelsearvode. VD uppbir en 16n som ingar i
forvaltnings- och administrationskostnader enligt not 8.

Not 22 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplyshingama avseende
koncernens viktiga redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillampningen av dessa.

Forvaltningsfastigheter
For viktiga antaganden och beddmningar 1 samband med vardering av forvaltningsfastigheter se not

4, Forvaltningsfastigheter. Skandrentingkoncernen redovisar sina fastigheter enligt verkligt varde
metod vilket innebér att vardeforandringar redovisas 1 resultatrakningen. Resultatet kan déarfor

paverkas visentligt.

Klassificering av forvarv
Redovisningsstandarden IFRS 3s regel om klassificering av forvarv som rorelseforvarv eller

tillgangsforvarv utgar fran att en individuell bedomning maste goras av varje enskild transaktion.

Finansiella leasingavtal |
Samtliga Materiella anlaggningstillgangar har klassificerats till antingen Forvaltningsfastigheter

eller Finansiell leasingfordran. Samtliga kundavtal har analyserats. I de avtal dar képoption har
stdllts ut pa bolagsandelar har dess fastigheter klassificerats till Finansiell lease.

Avseende Ovriga langfristiga hyresavtal har nuvirdesberikning gjorts av minimileasingavgifter for
kvarvarande avtalsperiod. I de fall nuvardet 6verstiger 90% av bokfort viarde har fastigheterna
klassificerats som Finansiell lease. Om dven dessa fastigheter varderats till verkligt varde hade den
totala vardeforandringen 1 koncernen okat med ackumulerat 391 (385) MSEK, per 2021-12-31.

Klassificering till Finansiell lease far effekten att dessa hyresintikter redovisas som ranteintikter
samt amortering av Finansiell leasingfordran. Rédntekostnader, samt omkostnader tillhérande
leasingverksamheten, redovisas separat 1 resultatradkningen.

Not 23 Uppgifter om moderbolaget

Skandrenting AB &r ett svenskregistrerat aktiebolag med sate 1 Stockholm. Adressen till
huvudkontoret 4r Box 3343, 103 67 Stockholm. Besoksadressen adr Drottninggatan 89, plan 14.
Koncernredovisningen for ar 2021 bestar av moderbolaget och dess dotterbolag, tillsammans
bendmnda koncernen. v[ %

A
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Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen Moderbolaget
2021-12-31  2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetald finansieringskostnad | 4 348 3250 - -
Forutbetalda hyror 749 730 749 730
Forutbetalda drift- och |
forvaltningskostnader 4 497 3 868 648 255
Upplupna ranteintdkter - 46 - 46
Upplupna hyresintdkter 1 941 1 422 - -
Summa 11 535 9316 1 397 1031
Not 25 Aktiekapital
Kvotvirde
Forandring Totalt antal Totalt antal ute- per aktie,  Totalt aktie-
Dag Minad Ar  Hindelse antal aktier aktier  stdende aktier SEK  kapital, SEK
17 feb 1987 Starttidpunkt 700 000 700 000 50,00 35 000 000
4 jun 1997 Nyemission 140000 840 000 840 000 50,00 42 000 000
17 april 1998 Nyemission 139 534 979 534 979 534 50,00 48 976 700
15 okt 1998 Nyemission 1152534 2132 068 2 132 068 50,00 106603 400

Aktiekapitalet bestar av 2 132 068 aktier med kvotvarde 50 SEK. Aktierna ar fullbetalda.

Not 26 Finansiella risker och finanspolicyer

Skandrenting-koncernen bedriver en verksamhet med ndgra identifierade risker. Att minimera
riskerna har sedan bolaget startade varit en mycket vésentlig del i styrelsens och ledningens arbete.
Skandrenting har tidigare dgts av en av Sveriges storsta banker och manga av de processer och
rutiner som togs fram under denna tid lever kvar i1 bolaget.

Finanspolicy

[ den finanspolicy som finns framtagen finns riktlinjer for hur likviditet kan placeras, vilka
viardepapper som kan investeras 1, rantebindningsstrategi mm. Inga avvikelser fran finanspolicyn

far gbras utan styrelsens beslut.

Kapitalrisk

Skandrenting har historiskt genererat ett stort positivt kassaflode. Belaningsgraden for rantebéarande

hyresavtal 1ag tidigare pa 90-95% men har successivt minskat betydligt. Toj belaningsgrad for

L3

fastigheterna uppgar till 46% varav den {or finansiella leasingavtal &r 83%.

V4
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Ett av bolagets finansiella mal ar att uppréatthalla en soliditet pa minst 30%, efter limnade
koncernbidrag och aktieutdelning. Soliditeten f6r koncernen uppgick per 2021-12-31 till 44%.

Refinansieringsrisk

Merparten av Skandrentings lan ér langfristiga. Ursprungligen tecknades laneavtalen pa lika 1dng
tid som de rantebdrande hyresavtalen, dvs 15-20 ar. Nya laneavtal ar kortare. Styrelse och ledning
har en 10pande dialog med banker och finansiella institut f6r forldngning eller omf6rhandling om
utestaende krediter med kortare 16ptid. Nagra storre risker har inte identifierats pa kort och
medellang sikt.

Likviditetsrisk

Skandrenting har per arsskiftet en god likviditet. Utdver de likvida medlen om 175,7 (76,7) MSEK,
avser vardepappersinnehaven till 6vervigande del borsnoterade aktier, som kan sédljas med kort

varsel om behov av detta finns. Marknadsvirdet pa samtliga aktier uppgick per 2021-12-31 till 6
093,0 (4 101,4) MSEK. :

Finansiella Skulder

tillgangar véarderade
varderade till till verkligt )
verkligt varde véirdevia  Ovriga

Kund- och via resultat-  resultat- finansiella
Koncernen lanefordringar rakningen rdkningen  skulder Summa
2021-12-31
Fordringar pd narstaende - - - - -
Kundfordringar 2 075 - - - 2 075
Finansiella leasingfordringar 1 501 671 54 867 - - 1556 538
Viardepapper - 6 093 003 - - 6093 003
Andra langfristiga fordringar 162 - - - 162
Likvida medel 175 740 - - - 175740
Summa fordringar 1679 648 6 147 870 0 0 7827518
Langfr. rantebarande skulder - - - 6564211 6564211
Derivatinstrument - - - 54 - 54
Kortfr. rintebidrande skulder - - - 56762 56762
Leverantorsskulder - - - 24480 24480
Summa skulder 0 0 34 6 645 453 6 645 507/
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Finansiella Skulder

tillgangar vérderade
varderade till till verkligt )
verkligt virde véardevia  Ovriga

Kund- och viaresultat-  resultat- finansiella
Koncernen lanefordringar rikningen rdkningen  skulder Summa
2020-12-31 | _
Fordringar pa nérstaende 8 055 - - - 8 055
Fordringar pa intresseforetag - - - - -
Kundfordringar 5 645 - - - 5 645
Finansiella leasingfordringar 1325213 54 867 - - 1380 080
Viardepapper - 4101 417 - - 4101 417
Andra langfristiga fordringar 324 - - - 324
Likvida medel 76 677 - - - 76677
Summa fordringar 1415914 4 156 284 0 0 5572198
Langfr. rantebdrande skulder - - - 2772155 2772155
Derivatinstrument - - 2 361 - 2 361
Kortfr. rantebarande skulder - - - 75495 75495
Leverantorsskulder - - - 34312 34312
Summa skulder 0 0 2361 2 881962 2 884 323
Finansiella till- Ovriga

Kund- och gangar som kan  finansiella
Moderbolaget lanefordringar - siéljas skulder Summa
2021-12-31
Fordringar pa intresseforetag 6 - - 6
Virdepapper - 1 084 840 . - 1084 840
Likvida medel 3120 - - 3120
Summa fordringar 3126 1084 840 0 1087966
Langfristiga rantebdrande skulder - - 4553688 45530688
Kortfristiga rantebarande skulder - - 13 796 13 796
Leverantorsskulder - _ - 814 814
Summa skulder 0 0 4568298 4568 2985/
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Finansiella till- Ovriga

Kund- och  gangar som kan  finansiella
Moderbolaget lﬁnefordringar sdljas skulder Summa
2020-12-31
Kundfordringar - - . -
Fordringar pa intresseforetag - - - -
Virdepapper . 1 084 840 - 1084 840
Likvida medel 3120 - - 3120
Summa fordringar 3120 1 084 840 0 1087960
Langfristiga rintebarande skulder - - 074 839 074 839
Kortfristiga rantebarande skulder - - 26 683 26 683
Leverantorsskulder - - 601 601
Summa skulder 0 |, 1002123 1002123
Ranterisk

Den storsta delen av ranterisken har Skandrentings kunder eftersom 68% av fastighetslanen hinfors
till rantebdrande hyresavtal. For att minska ranterisken ytterligare har dven tecknats ranteswapavtal
med langre 10ptid. Under aret har den totala andelen 1an med ranterisk 0kat. Storsta delen av lanen
med egen rinterisk 10per med kort rantebindning men kan pa kort varsel bindas pa ldngre tid om

styrelse och ledning finner en risk for stigande rantor. Vid dndring av rdntenivan for rantebédrande
skulder med +/- 1 procentenhet blir resultateffekten fore skatt 48,2 MSEK.

Prisrisk
For finansiella vardepapper avser vardet per 31 december 2021, aktuella borsvirdet som kan

forandras om borserna 1 USA och Sverige fluktuerar samt dven vid valutakursfluktuation.

Kreditrisker .
Skandrenting tecknar langa hyresavtal nér fastigheter forvarvas. Det dr en avgoérande faktor, innan

beslut fattas, att kassaflodet ar tryggat under hyrestiden varfor stor vikt ldggs vid hyresgéistens
betalningsformaga, oavsett om hyresavtalen avser uthyrning av fastighet som klassificeras som
forvaltningstastigheter eller som finansiell leasingfordran. I det fall att den tilltdnkta hyresgdsten
inte bedoms vara tillrackligt stark behdver kunden komplettera med moderbolagsborgen eller
liknande sikerhet. Hyresgisterna 16ljs dven upp kontinuerligt genom kreditbevakning.

Upplaning, forfallostruktur och rintor

Vid arets utgang hade Skandrenting bindande laneavtal till kreditinstitut om sammanlagt 4 950 973
(2 847 650) TSEK. Kreditavtalen utgérs av bilaterala avtal med svenska och utlédndska banker.
Netto rintebdrande skulder till kreditinstitut efter avdrag for likviditet om 175 740 (76 677) TSEK
uppgick till 4 775 233 (2 770 973) TSEK. Skandrenting har dven reverser fran moderbolaget om
totalt 1 670 000 (0) TSEK. Lanen upptogs 1 samband med forvirv av aktierna 1 Hedin Mobility
Group AB. Reverserna loper med ranta om 1,5% -+ Stibor 3M och har ingen faststilld %

ﬁi
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aterbetalningstid.

56(63)

Kreditavtalen innehaller sedvanliga uppsdgningsvillkor. Den genomsnittliga kreditbindningstiden
pa laneavtalen uppgick per den 31 december till 15,4 (9,1) ar. Den genomsnittliga
rantebindningstiden per bokslutsdagen uppgick till 3 manader. Andelen 1an med ranteforfall under
kommande 12-manaders period uppgick till 100 (99) %. I langfristiga rintebdrande skulder ingar
lan som omférhandlas under kommande ar med 494 140 TSEK. Dessa ar formellt kortfristiga 1an
men redovisas som langfristiga 1an da avsikten ar att de skall fornyas.

Skandrenting har sedvanliga covenanter, vilka har varit uppfyllda under hela verksamhetsaret.

Koncernen 2021-12-31
Forfallostruktur 1an
Réntekostnader *
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Summa:

Koncernen 2020-12-31
Forfallostruktur 1an
Réntekostnader *
Leverantﬁrsskulder

Ovriga skulder

Summa

Moderbolaget 2021-12-31

Fortallostruktur 1an
Rantekostnader *
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Summa

Moderbolaget 2020-12-31

Forfallostruktur lan
Réantekostnader *

I__:everantﬁrsskulder
Ovriga skuider

Summa

0-1 ar
538 468
81 459
24 480
15 838

660 245

0-1 ar
420 622
43 163
34 312
15 830

513 927

2-3 ar

1 436 442

171 218

1 607 660

2-3 ar

1324 214

89 104

0-1 ar
141 183
50 527
814

1011

193 535

0-1 ar
87 081
14 155

601

1 851

103 688

* Avser rantekostnader under perioden 0-10 ar.

1413318

2-3 ar

731 149
104 767

835 916

2-3 ar
737 211
30 151

767 362

4-5 ar
189 467
169 263

358 730

4-5 ar
284 264
87 123

371 387

4-5 ar

123 339
104 231

227 570

4-5 ar
101 943
29 401

131 344

6-7 ar
67 939
167 696

6-7 ar
121 843
85 147

206 990

L

>8 ar

4 388 657

223 561

235635 4612218

>8 ar
696 708
124 752

6-7 ar
1 811
103 967

821 460

105 778

>8 ar

3 570 000

230 494

6-7 ar
75 287
28 731

104 018

3 800 494
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Not 27 Stallda siakerheter

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

For egna skulder

Avseende skulder till

kreditinstitut och moderbolag

Fastighetsinteckningar 1 470 485 1 383 780
Nettotillgangar 1 koncernforetag 575 905 537 487
Banktillgodohavanden 16 883 16 718
Noterade aktier 4 411 583 2 652 851
Aktier 1 intressefOretag 3621 494 -
Aktier 1 koncernforetag - -
Intern reverstordran - -
Summa 10 096 350 4 590 836

57(63)

Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31
511 858 375 022
3 570 000 -
330 887 293 592
583 997 602 886
4 996 742 1271 500

Som sédkerhet for lan fran moderbolaget har pantsittnig av aktierna 1 intressebolaget Hedin Mobility
Group AB skett. Nya externa lan hos kreditinstitut for finansiering av f6rvérvet av intressebolaget
har sédkerstillts genom pantsattning av noterade aktier. Aktuell skuld till kreditinstitut, dar noterade

aktier ar pantsatta, uppgar till 2 310 MSEK

Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rantekostnader 10 197 6 993
Upplupna semesterloner och sociala

avgifter 863 717
Forutbetalda hyresintakter 56 412 51 110
Ovriga poster 3 833 4015
Summa 71 305 62 835

Moderbolaget
2021-12-31  2020-12-31
3418 2 687
766 640
113 110
578 729
4 875 41664
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Not 29 Kassaflodesanalys

Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Justering for poster som ej ingar i
kassaflodet
Realisationsresultat f0rsaljning
anlaggningstillgangar 103 -999 -2 613 -
Avskrivningar - - 105 07
Virdeforandring
forvaltningsfastigheter -60 628 -38 695 - -
Andelar i intresseforetags resultat -52 812 -1 553 - -
Summa -113 337 -41 247 - =2 508 07

Avstamning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Koncemen

Lan avseende leasing
Samtliga forandringar av lan avseende leasing ar kassaflodespaverkande.

Ovriga ldn

[ forandringar avseende Gvriga lan ingdr ej kassatlodespaverkande valutakursdifferens om -8 551
(11 285) TSEK.

Moderbolaget

Skuld kreditinstitut |
I fordndringar avseende skuld kreditinstitut ingar e kassaflodespaverkande valutakursdifferens om
-8 551 (11 285) TSEK.
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Not 30

Intakternas fordelning

I nettoomséttningen ingar intikter fran:

Forvaltning

Forvaltning, koncernforetag

Summa

I 6vriga rorelseintdkter ingar intakter fran:
Vinst avyttring anldggningstillgangar
Kontorsservice

Ovriga intikter

Summa

Not 31

Aktierelaterade ersattningar till anstallda

Det finns inga aktierelaterade ersattningar 1 bolaget.

Not 32

Resultat fran andelar i koncernforetag

Utdelningar fran dotterbolag
Resultat fran delagda kommanditbolag och handelsbolag

Moderbolaget

2021

1 094
7152

8 846

2 917
150
398

3 465

Moderbolaget

2021

71 000
> 322

76 322
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2020

1070
7 484

8 354

79
198
439

716
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Not 33 Resultat fran andelar i intresseforetag
Moderbolaget
2021
Utdelningar 1 746
Summa 4 1 746
Not 34 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2021
Avsattning till periodiseringsfond -5 000
Lamnade koncernbidrag -60 562
Summa ' -65 562

60(63)

2020

4 491

4 491
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Not 35

Svenstorp Vardhem AB
SKR Lager 102 AB
SKR Hornfors AB
SKR Slaggan AB

Aktier i koncernforetag

Org.nt.

556691-2233
556737-9119
556715-5139
556720-8805

SKR Skavstafastigheter AB 556736-3063

SKR Fabriksviagen AB

Skandrenting

Fastighetsforvaltning AB

SKR Glashyttan AB

SKR Vision 200 AB
Skandrenting Property AB
Norra Féltet AB

SKR Fastigheter Halmstad

AB

SKR Vardfastigheter AB
SKR Stampen 4:43 AB
SKR Instrumentet AB
SKR Fasadvagen AB
SKR Spallation AB
SKR Lager 108 AB
SKR Lager 109 AB
Mimer Forvaltning AB
Landskrona Orja 30 AB
Selihof Klippan 1 AB

Skandinavisk

Fastighetsrenting AB

Summa

556801-9987

556794-4862
556732-9924
556541-1179
556582-2391
556668-2729

556701-5861
556669-8188
556659-3140
556726-1911
559056-7599
559056-7623
559232-3561
559232-3595
559224-2290
5359125-9907
559030-6204

556298-5019

Ingdende anskaftningsvirden

-Forvarv och tillskott

-FOrsdljning

Utgdende ackumulerade anskaftningsvarden

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

100

51
100
100
100
100

100
100
100
100
100

100
100
100

100

100
100
100
100
100
100
100

100

Kapital- ROstritts-
andel %

61(63)
Bokfort
andel % Antal aktier varde
100 1000 12362
51 510 11711
100 1000 17598
100 1000 21276
100 1000 20790
100 1 000 100
100 1 000 100
100 1000 17690
100 18 837959 41 793
100 1 000 99400
100 1 000 100
100 1000 24231
100 1000 13446
100 1 000 100
100 1000 39721
100 500 50
100 500 33050
100 500 50
100 500 50
100 500 151 361
100 50000 13374
100 50 000 122
100 1 000 30625
549 100
Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31
484 (028 318 343
65 122 165 685

-50

549 100

/4

484 028 7/

i



Skandrenting AB
556089-83035

Not 36 Andelar i koncernforetag

Org.nr
KB Viaxjo Gamla Mejeriet 2 069619-8887
SKR Lager 26 KB 969665-9805
SKR Lager 27 KB 069665-9813
SKR Grivskopan 5 KB 069672-6885
SKR Trombonen 2 KB 069672-6927
Forvaltningsbolaget Killspranget KB 069603-8745
SKR Lager 18 KB 969665-8450
SKR Lager 19 KB 969665-9763
KB Gronland 18 969678-0643

Summa

- Ingaende anskaffningsvarden

Arets fordndringar
-arets resultatandel
-Uttag

-Tillskott

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Summa andelar 1 kommanditbolag/handelsbolag

Not 37 Uppskrivningsfond

Ingaende saldo

Utgaende saldo

62(63)
Séte Bokfort virde
Vixjo 200
Stockholm -
Stockholm -34
Stockholm 8 462
Stockholm 6 659
Stockholm 110 486
Stockholm 3 066
Stockholm 2 149
Stockholm 33 738
164 726
Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31
192 404 158 712
5322 -
-33 000 -1 010
. 34 702
164 726 192 404
164 726 192 404
Moderbolaget
2021 2020
62 000 62 000
62 000 62 000

Uppskrivningsfond avser uppskrivning av andelar 1 dotterfdretag/
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Not 38 Eventualforpliktelser

Moderbolaget |
2021-12-31 020-12-31
Eventualforpliktelser
Ansvarsforbindelse till forman for dotterbolag 26 823 26 684
Borgen for dotterbolag 079 411 941 506
Summa eventualforpliktelser 1 006 234 968 190

‘Moderbolaget har for merparten av kreditengagemangen pantsatta konton for hyresinbetalningar.

Resultat- och balansridkningarna kommer att foreldggas arsstimman per 2022-05-25, for
faststillelse.

Stockholm 2022-04- 26 | ‘
— \
VA 1L
ohannes Nyberg rik Selin
Verkstédllande direkjor Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-04-1&7

Ohrliﬁgs PricewaterhouseCoopers AB

Be¢nNgh KAaon
F
\ uktbriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Skandrenting AB, org.nr 566089-8305

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Skandrenting AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande pild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bhild av koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafidéde fér aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststailer rapport éver totalresultatet och balansrakningen for
moderbolaget samt rapport 6ver {otalresultatet och rapport éver finansiell stalining f6r koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géiler
koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren
for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhaillanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktren avser
att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av

detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionen\S/&ebbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av

revisionsberatteisen.
1av2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av étyrelsens och
verkstallande direktdrens férvaltning for Skandrenting AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6f uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget tiil dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortibpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som &r nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

GoHteborg den ‘? g april 2022

rhouseCoopers AB

toriserad revisor
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