Arsredovisning

for
Skottlandia Fastighets Aktiebolag

556414-8111

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-06-28.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Lennart Pehrsson, Styrelseledamot
2023-07-06
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Org.nr 556414-8111

Styrelsen for Skottlandia Fastighets Aktiebolag avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bolaget dger, via dotterbolag i form av kommanditbolag, fastigheter. Verksamheten i moderbolaget dr
begrénsad, dock bedrivs viss handel med virdepapper.

Bolaget har sitt séte i Goteborg.

Med hénvisning till &rsredovisningslagens 7 kap 3§ har ndgon koncernredovisning ej uppréttats.
Ink6p och forsdljning mellan moderbolaget och dotterbolag har ej forekommit.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Effekterna av Covid -19 har minskat och bedoms i dagsldget inte ha ndgon paverkan.

Kriget i Ukraina har i avsevédrd omfattning paverkat bolaget genom minskning av vérdet pa
vérdepapperslagret.

Inflationsrusningen paverkar bolaget genom 6kade kostnader for energi, hojda byggkostnader.

Réntehdjningar, redan intrdffade och framtida hdjningar paverkar bolaget.

En del av dessa kostnadsokningar bedoms kompenseras genom 6kning av hyror, men inte i den
omfattning att full kompensation erhalls.

Sammantaget bedoms att ovanstdende paverkar bolaget i begriansad utstrickning,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3421 1489 2 846 1 946
Resultat efter finansiella poster 5764 3461 4637 3957
Soliditet (%) 79,7 82,2 88,3 86,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 100 000 20 000 38 183 008 2 748 251
Balanseras i ny rakning 2 748 251 -2 748 251
Arets resultat 4 575 828

Belopp vid arets utging 100 000 20 000 40 931 259 4 575 828

Totalt
41 051 259
0

4 575 828
45 627 087
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 40 931 259

arets vinst 4 575 828
45 507 087

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 45 507 087
45 507 087

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter m m

Resultat frén andelar i koncernforetag 3400 679 1489 270
Ovriga rorelseintikter 20514 0
Summa rorelsens intiikter 3421193 1489 270

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -8 802 -7114
Summa rorelsens kostnader -8 802 7114
Rorelseresultat 3412 391 1482 156

Finansiella poster

Rénteintakter 3 2523 758 2 049 278
Réntekostnader och liknande resultatposter -172 094 -70 209
Summa finansiella poster 2 351 664 1979 069
Resultat efter finansiella poster 5764 055 3461 225
Resultat fore skatt 5764 055 3 461 225
Skatter

Skatt pé arets resultat -1 188 227 -712 974

Arets resultat 4 575 828 2 748 251
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Balansrakning

TILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Fordringar hos nérstdende bolag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 10 794 831
37611 549

48 406 380

0

4740

0

635 965

640 705

0
8216293
8 856 998

57 263 378
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2021-12-31

7394 152
0

7 394 152

4779
142 569
40 266
436 752

624 366

40 069 819
1 858 438
42 552 623

49 946 775
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

40 931 259
4 575 828
45 507 087
45 627 087
9375

11 398 990
227 926

0

11 636 291

57 263 378
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2021-12-31

100 000
20 000

120 000

38 183 007
2748 252
40 931 259
41 051 259
3125

8 892 138
0

253

8 895 516

49 946 775
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Tillimpning av redovisningsprinciper

Avskrivning pa anliggningstillgingar:

Avskrivning pa en anldggningstillgéng har skett enligt skatteméssiga maximal belopp vilket anses

motsvara en avskrivning med utgédngspunkt frdn ekonomisk nyttjandetid.

Kortfristiga fordringar
Fordringarna upptas till det belopp, som efter individuell beddmning ber knas bli betalt.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Posten bestar huvudsakligen av aktier och andra placeringar. Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar

ingadende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterfoljande redovisning vérderas
aktierna till anskaffningsvirde med bedomning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Not 2 Arvode till revisorer
Arvode till revisor har debiterats kommanditbolagen.

Not 3 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Avser enbart ranteintikter.

Not 4 Andelar i koncernforetag

I samtliga kommanditbolag &r moderbolaget komplementar (dgarandel dverstiger 90%)

Ingéende varde 7394 152
Foréndring under rdkenskapséret +3400 679
Utgdende virde 10 794 831
Nom
Namn Org.nr. Siite virde
KB Kortedala 36:24-25 916852-3638 Goteborg 2175992
KB Backa-Arod 916852-3620 Goteborg 3 158 681
KB B-garden 969616-0044 Goteborg 100
KB Tuve 88:4 969818-1859 Goteborg 2150232
KB Hamstern 1 916852-3109 Goéteborg 100
KB Gulsparven 1 916852-3091 Goteborg 1511 004
KB Pilfinken 1 916852-3083 Géteborg 1 798 922
10 795 031

Not 5 Eventualforpliktelser
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Eventualforpliktelser

Goteborg 2023-06-26

Lennart Pehrsson
Lennart Pehrsson
Ordférande

Ronny Pehrsson
Ronny Pehrsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-06-28

Bengt Kron
Bengt Kron
Auktoriserad revisor

2022-12-31

2266 296
2266 296

Hakan Jarkvist
Hakan Jarkvist
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2021-12-31

3 454 404
3 454 404
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Skottlandia Fastighets Aktiebolag, org.nr 556414-8111

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Skottlandia Fastighets Aktiebolag for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Skottlandia Fastighets Aktiebolags finansiella stallning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Skottlandia Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Skottlandia Fastighets Aktiebolag for rakenskapsaret 1
januari 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Skottlandia Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 28 juni 2023

Bengt Kron
Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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