Arsredovisning

for

CNC Estate i Vastervik AB

556441-0800

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-03-26.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Johan Sjoblom, Styrelseledamot
2026-03-31
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for CNC Estate i Véstervik AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

CNC Estate i Véstervik AB ér ett fastighetsforvaltande bolag med malséttning av 1&ngsiktigt
tillhandahélla effektiva, moderna och &ndamélsenliga lokaler for industriindamal till ett
konkurrenskraftigt pris. Bolaget hyr dven ut industriell utrustning for platbearbetning. Lokalerna och
maskinerna hyrs av CNC-Plat i Vistervik AB.

Foretagets langsiktiga mél ar en forsiktig expansion och fortsatt konsoldering.

Foretaget har sitt site i Vistervik.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Bolaget har under rakenskapséret beslutat att frén och med ridkenskapsaret 2026 tillimpa

Bokforingsndmndens allménna r& BFNAR 2012:1 (K3). Effekten av regelbytet kommer att redovisas i
arsredovisningen for 2026 i enlighet med kraven for 6vergang mellan regelverk.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 5150 6 360 7 005 3400
Resultat efter finansiella poster 1 084 350 1720 448
Soliditet (%) 49,5 49,0 48,2 43,4
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8435012

arets vinst 654 895
9 089 907

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 9089 907
9 089 907

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



CNC Estate i Vistervik AB 3 (10)
Org.nr 556441-0800

Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 5149 997 6359 999
Ovriga rérelseintékter 0 1 100 000
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 5149 997 7 459 999
Rorelsekostnader

Handelsvaror 0 -360 000
Ovriga externa kostnader -1267 841 -3 905 332
Personalkostnader 2 240 252 256 464
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -2 376 608 -2 670 228
Ovriga rérelsekostnader 0 -26 469
Summa rorelsekostnader -3404 197 -6 705 565
Rorelseresultat 1745 800 754 434
Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 551470
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 40 802 24 397
Réntekostnader och liknande resultatposter =702 792 -979 838
Summa finansiella poster -661 990 -403 971
Resultat efter finansiella poster 1083 810 350 463
Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder -560 000 640 000
Foréndring av dveravskrivningar 477 958 82 450
Summa bokslutsdispositioner -82 042 722 450
Resultat fore skatt 1001 768 1072913
Skatter

Skatt pa érets resultat -346 873 -371 883

Arets resultat 654 895 701 030
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

EENIVS]

2025-12-31

12 842 345
1 865 835
0

14 708 180

12 750 000
12 750 000
27 458 180

273 582
40 599
314 181

6584 322
6 584 322
6 898 503

34 356 683

4 (10)

2024-12-31

14 304 605
2746 221
33 962

17 084 788

12 750 000
12 750 000
29 834 788

137 597
60 407
198 004

3656017
3656 017
3 854 021

33 688 809
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

100 000
5746 039
20 000

5 866 039

8435012
654 895

9 089 907
14 955 946

2475000
117 131
2592131

14 807 795
14 807 795

744 000
36 831
139 580
229109
851291
2000811

34 356 683
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2024-12-31

100 000
6390 738
20 000

6 510 738

7304 282
701 030

8 005 312
14 516 050

1915000
595 089
2510 089

15551 795
15 551 795

744 000
153 723

0

212 226
926
1110 875

33 688 809
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Rapport over forandringar i eget kapital

Uppskrivni
Aktie- Bundna ngs-
kapital reserver fond
Ingiende eget kapital 2024-01-01 100 000 20 000 7 035 438
Omforing uppskrivningsfond -644 700
Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 000 20 000 6 390 738
Ingiende eget kapital 2025-01-01 100 000 20 000 6 390 738
Omforing uppskrivningsfond -644 700

Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2025-12-31 100 000 20 000 5746 038

Fritt eget
kapital

6 869 582

644 700
-210 000
701 030

8 005 312
8 005 312
644 701
-215 000
654 895

9 089 908
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Summa
eget kapital

14 025 020

0
-210 000
701 030

14 516 050
14 516 050
1

-215 000
654 895

14 955 946
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgangar AR
Immateriella anldggningstillgangar:
Materiella anlédggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Markanldggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan nimnda avskrivningar och skatteméssiga gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingér i obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Specifikation av sammanslagna balansposter

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut, Iangfristiga 14 807 795 15551795
Ovriga skulder till kreditinstitut, kortfristiga 744 000 744 000
15 551 795 16 295 795

Not 2 Medelantalet anstillda
2025 2024

Bolaget har ej haft nigra anstéllda under verksahetsaret. 0 0
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

27979 014

27979 014

-20 065 147

-817 712
-20 882 859

6390 738

_644 548
5746 190

12 842 345

2025-12-31

15 908 683
0
0
15 908 683

-13 162 462
0

-880 386
-14 042 848

1 865 835

2025-12-31
4094 697
0

4 094 697
-4 060 735

-33 962
-4 094 697

0
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2024-12-31

28 421 284
-442 270
27979 014

-19474 339
421 228

-1 012 036
-20 065 147

7035438
-644 700
6 390 738

14 304 605

2024-12-31

16 756 040

167 840
-1 015197
15908 683

-13 304 898
1009 770
-867 334
-13 162 462

2746 221

2024-12-31

4 846 697
-752 000
4 094 697

-4 666 576
752 000
-146 159
-4 060 735

33 962
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Not 6 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat virde

Not 7 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiser.fond 2021 é&rs tax
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2025

Skatteeftekt av schablonrinta pé periodiseringsfond

Not 8 Langfristiga skulder

Belopp varmed skuldbelopp forvintas betalas efter mer &n
fem ar efter balansdagen

Not 9 Checkrikningskredit

Beviljat belopp péa checkrakningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 10 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar

2025-12-31

12 750 000
12 750 000

12 750 000

2025-12-31

117 131
815 000
300 000
320 000
480 000
560 000
2592131

7732

2025-12-31

(e}

2025-12-31

2500 000
0

2025-12-31

7 300 000
25000 000
32300 000
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2024-12-31

12 750 000
12 750 000

12 750 000

2024-12-31

595 089
815 000
300 000
320 000
480 000
0

2510 089

2024-12-31

(e}

2024-12-31

2500 000
0

2024-12-31

7 300 000
25000 000
32300 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-12

Johan Sjéblom

Johan Sjoblom
Verkstillande direktor
2026-03-19

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-03-19

Martin Reimhult
Martin Reimhult
Auktoriserad revisor



1(2)
\ %

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i CNC Estate i Vastervik AB, org.nr 556441-0800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for CNC Estate i Vastervik AB for rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
CNC Estate i Vastervik ABs finansiella stallning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till CNC Estate i Vastervik AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ar
tillampligt, om forhallanden som kan péaverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa’ Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for CNC Estate i Vastervik AB for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till CNC Estate i Vastervik AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nadgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar foérenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vimmerby 2026-03-19
Martin Reimhult

Martin Reimhult
Auktoriserad revisor
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