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Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall

556857-7836 e;

- Rikenskapséret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall intygar att resultatrkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststllts p& &rsstimma den 20 januari 2023. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Sundsvall den 23 januari1 2023
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall 2 (20)

Org.nr 556857-7836

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall avger f6ljande arsredovisning 10r rikenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets affirsidé dr att dga och férvalta fastigheter i Sundsvall. Bolaget har sitt sédte i Sundsvall.

Bolaget forviarvade per den 1 mars 2019 indirekt via forvérv av dotterbolag 21 stycken centralt
beldgna registerfastigheter 1 Sundsvall och dgde sedan ar 2011 fastigheterna Jupiter 6 och Juno 2
i Sundsvalls kommun. De efter arets fastighetsforséljning sammanlagt.19 kvarvarande
fastigheterna 1 Bolaget samt i dotterbolagen Lilium Sundsvallsfastigheter HB och Stadshuset 1
Sundsvall AB, omfattar en uthyrningsbar area om drygt 90 000 kvm. Fastigheterna innehaller 1
huvudsak kontor- och verksamhetslokaler {6r myndigheter, 6vriga kontor samt butiker,
restauranger, konferenslokaler och bostadsldgenheter.

Bolaget dgs till 100 % av Fastighetsaktiebolaget Lilium, 556852-9733. For en utiorlig
information om verksamheten och koncernens fastigheter hinvisas till moderbolagets hemsida,

www.liliumab.se.

Bolagets forvaltningshorisont dr synnerligen langsiktig.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I maj 2022 salde Bolaget till extern f6rvérvare fyra av de fastigheter som forvirvades 2019

(Guldsmeden 15, Jarnvégsstationen 2, Hovrétten 2 och Masen 14) med en uthyrningsbar area om

sammanlagt 77 000 kvm till ett 6verenskommet fastighetsvérde om 2,6 miljarder kronor.
Transaktionen har 1 visentlig grad paverkat Bolagets resultat positivt under verksamhetsaret.

Under aret har hyresgéistanpassningar samt ny- om- och tillbyggnader pa fastigheter 1 Bolaget
foretagits for drygt 12 560 tkr (18 741 tkr).

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomséttning 205 895 243 442 244 199 127 731 11 764
Resultat efter finansiella poster 1 062 875 109 713 116 237 43 083 2 907
Balansomslutning 2612824 3305698 3291850 3282529 111 945
Soliditet (%) 60,1 16,9 17,6 16,2 1,7
Avkastning pa totalt kap. (%) 41,9 4.4 4.8 2,0 4,0
Avkastning pa eget kap. (%) 67,7 19,6 20,1 8,1 151,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
Org.nr 556857-7836

Foridndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

505 701 050

38 076 995
-40 000 000

503 778 045

Styrelsen t0reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiefigarna utdelas 21 020 kr per aktie, totalt
i ny rdkning dverfores

resultat

Arets

38 076 995

-38 076 995

1 051 555 682
1 051 555 682

503 778 046
1 051 555 682
1 555 333 728

1 051 000 000
504 333 728
1555333 728

Styrelsen toreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

3 (20)

Totalt
543 828 045

0

-40 000 000
1051 555 682
1555 383 727

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 &vrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning samt

kassatlodesanalys med noter.
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['astighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall

Org.nr 556857-7836

Resultatrikning

Hyresintédkter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Drift och underhall

Fastighetsskatt

Driftnetto

Ovriga externa kostnader

Not

2, 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar

Rorelseresultat

J, 6

Resultat fran finansiella poster | |
Resultat fran andelar 1 intressefGretag 7
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér

anldggningstillgangar 8
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9
Réntekostnader och liknande resultatposter 10
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat
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2021-09-01
-2022-08-31

205 895 372
977 8396 941
1183 792 313

-37 510 865
-12 136 718
1134 144 730
-18 364 080

-25 474718

-93 486 381

1 090 305 932

4 154 997

-268 233

957 068

-32 274 748
-27 430 916
1062 875 016

-3 390 563
1 059 484 433

-1 928 771
1 051 555 682
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2020-09-01
-2021-08-31

243 441 831
194 342

243 636 173

-40 105 564
-13 073 008
190 457 601
-18 205 660

-32 688 2638
-104 072 3500
139 563 673

3 660 004

0

803 142

-34 314 313
-29 851 167
109 712 506

-60 533 943
49 178 563

11 101 568
38 076 995



Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
Org.nr 556857-7836

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter * 13, 14
Inventarier, verktyg och installationer 135
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar 16

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag * 17,18
Andelar 1 intressefretag 19, 20
Andra langfristiga fordringar 21

Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernitretag 22
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 23

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Comfact Signature Referensnummer: 1528267

2022-08-31

1 658 208 243
147 657

17790 373
1676146 273

1 001

45 528 586
99 731 767
145 261 354

1 821 407 627

520 457
639 371 220
36 156 973
1 656 605
677 705 235

113 711 550
791 416 805

2 612 824 432
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2021-08-31

3141954 121
45265

11219250
3 1533 218 637

1 001
41 378 464
0

41 379 465
3 194 598 102

1 027 532
19 846 506

33 941 704
1 389 985
56 205 728

54 893 695
111 099 423

3 305 697 524



Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
Org.nr 556857-7836

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 24
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 29
Avsiattningar 26
Uppskjutna skatter

Ovriga avsittningar 27

Summa avsattningar

Langfristiga skulder 28, 29
Ovriga skulder till kreditinstitut 30
Skulder till koncernforetag 22
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 24
Skulder till kreditinstitut 30
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfGretag 22
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 31

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-08-31

50 000
S0 000

503 778 046
1 051 555 682
1 555 333 728
1 555 383 728

17237 226

29 487 468
6 500 000
35 987 468

955 059 625
956

> 187 508

1 000

19 292 532

1 066 152

23 608 237
1004 216 010

2 612 824 432
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2021-08-31

50 000
50 000

505 701 050

38 076 995
543 778 046
543 828 046

18 856 146

34 173 434
0

34173 434

1 899 897 320
440 357 905
2 340 2535 225

125 441 502
133

> 224 603
162 237 955
40 519 277
1 035 077
34 126 127

368 584 674

3 305 697 524
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
Org.nr 556857-7836

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar {6r poster som inte ingér 1 kassaflodet
Betald skatt '

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsédljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av laneskulder

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2021-09-01
-2022-08-31

1 062 875 015
-966 681 146
-33 841 482

62 352 387

-621 499 528
-177 769 524

-736 916 6635

-19 241 525

2 469 763 269

-104 150 122

2 346 371 622

-1 510637 102

-40 000 000

-1 550 637 102

S8 817 855

54 893 695
113 711 550

7 (20)

2020-09-01
-2021-08-31

109 712 506
32 688 268
8 630 386

151 031 160

-2’7 673 500
-27016 274
96 341 386

-19950 111
0
0

-19 950 111

-17 478 876
-60 000 000
-77 478 876

-1 087 601

55 981 296
54 893 6935
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall 8 (20)
Org.nr 556857-7836

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jimiort med 16regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintédkter

Hyresintdkter for forvaltningsfastigheterna redovisas 1 enlighet med villkoren som anges 1
gillande hyresavtal. Rena rabatter sdsom reduktion f6r successiv inflyttning belastar den period
de avser. Intdkter fran fastighetsférsdljningar redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte strider
mot sérskilda villkor i kopekontraktet. Vid forséljning av fastighet via bolag bruttoredovisas

transaktionen vad avser realisationsvinst och kalkylmassigt avdrag f6r eventuell skatt.
Ersédttning 1 form av rédnta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nér det dr sannolikt att toretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Rénta redovisas som intdkt 1 den period den avser. Utdelning redovisas som intékt nér f6retagets rétt till
betalning ar sidkerstilld.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Markanldggningar | 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 15-20 ar

Hyresgistanpassningar 10-20 ar

Kontors- och butiksbyggnader 10-100 ar

Bostadsbyggnader 10-50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anléggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Comfact Signature Referensnummer: 1528267



Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall 9 (20)
Org.nr 556857-7836

Nedskrivningsprovning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véirde dr ldgre 4n dess
redovisade virde. Om en sidan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.
Atervinningsvérdet dr det htgsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden som
tillgangen véntas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den

diskonteringsridnta som anvands 4r fore skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga bedomningar av pengars
tidsvéirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag
till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen forédndras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i1 balansrakningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort 1
stort sett alla risker och forméaner som &dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgédngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska &terbetalas vid
tortallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
mstrumentets effektivranta. Hiarigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om viardenedgiangen beddms vara bestaende och prévas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital. |

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida riakenskapsar till f6ljd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p& temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

Comfact Signature Referensnummer: 1528267
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Org.nr 556857-7836

skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar i1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr héanforlig till obeskattade reserver.

Avséittningar
Foretaget gbr en avséttning nér det finns en legal eller informell f6rpliktelse och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhalina och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen. De

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat bolagets skatt. -

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intédkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Operationella leasingavtal

Framtida hyresintikter som kommer att erhallas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal

2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31

Inom ett ar 94 621 976 228 664 461
Senare én ett ar men inom fem ar 206 089 280 575 691 417
Senare dn fem ar 2 134 000 17 158 943
302 845 256 821 514 821

| koncernens redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt vdsentligt av hyresintikter {6r uthyrda

lokaler/ldgenheter.
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Not 3 Ovriga rirelseintikter
I maj 2022 avyttrade bolaget fyra centralt beldgna fastigheter 1 Sundsvall genom {6rséljning av

dotterbolag. Posten bestér av realisationsresultat vid f6rsdljning av niringsfastighet samt
forsdljningskostnader.

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitride som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana Ovriga

arbetsuppgifter.

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 45 200 535 500
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 88 000 0
Ovriga tjanster -8 800 0
142 000 55 500
Not 5 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31

Andel av arets totala ink&p som skett fran andra foretag 1
koncernen 26,00 % 35,00 %

Not 6 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret. Inga 16ner eller ersédttningar har betalats ut till
styrelse eller anstéllda. |

Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31

Resultat fran andelar i handelsbolag 4 154 997 3 660 004
4 154 997 3 660 004

Comfact Signature Referensnummer: 1528267
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
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12 (20)

Not 8 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

Nedskrivningar

Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Riénteintékter koncernforetag
Ovriga ranteintdkter
Ovriga finansiella intédkter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader

Not 11 Bokslutsdispoéitioner

Fordndring av 6veravskrivningar
Limnade koncernbidrag

2021-09-01
-2022-08-31

-268 233
-268 233

2021-09-01
-2022-08-31

953 333
2 047
1 688
957 068

2021-09-01
-2022-08-31

-5 040 343
-27 234 405
-32 274 748

2021-09-01
-2022-08-31

1618920
-5 009 483
-3 390 563
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2020-09-01
-2021-08-31

0
0

2020-09-01
-2021-08-31

764 311
38 831
0

803 142

2020-09-01
-2021-08-31

-5 040 342
-29 273 971
-34 314 313

2020-09-01
-2021-08-31

-3 018 943
-57 515 000

-60 333 943



Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
Org.nr 556857-7836

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

13 (20)

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt 4 andra sidan
den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgdrs av uppskjuten skatt pa skillnader mellan

bokftringsméssiga och skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter.

2021-09-01
-2022-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -12 488 156
Justering avseende tidigare ar -126 581
Uppskjuten skatt 4 685 966
Totalt redovisad skatt -7 928 771
Avstamning av effektiv skatt
2021-09-01
-2022-08-31
Procent Belopp
Redovisat resultat f6re skatt 1 059 484 454
‘Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -218 253 798
Ej avdragsgilla kostnader -2 411 655
Ej skattepliktiga intidkter 316 275 562
Justering avseende skatter for féregiende
ar -126 581
Forandring uppskjuten skatt p g a dndrad
skattesats ‘ 0
Aterféring fusion 7725 565
Skatt hanforlig till handelsbolag -97 632
Forsédljning av naringsiastighet -110 488 293
Ovriga poster -551 939
Redovisad effektiv skatt -7 928 771

Cmﬁfact Signature Referensnummer: 1528267

2020-09-01
-2021-08-31
-9 330 551
7 841
-1 778 858
-11 101 S68
2020-09-01
-2021-08-31
Procent Belopp
49 178 564
21,40 ~-10 524 213
-3 090 760
0
7 841
149 459
2 362 151
6 143
0
-12 189
~11 101 568



Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall 14 (20)
Org.nr 556857-7836

Not 13 Forvaltningsfastigheter

2022-08-31 2021-08-31
Ingidende anskaffningsvirden 32277607 903 3 208 866 840
FOrsdljningar/utrangeringar -1 516 951 218 0
Wmklassificeringar 12 559 556 18 741 063
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 1723 216 241 3227 607 903
Ingaende avskrivningar -85 653 782 -52 973 044
Forsédljningar/utrangeringar 46 112 048 0
Arets avskrivningar -25 466 264 -32 680 738
Utgaende ackumulerade avskrivningar -65 007 998 -85 653 782
Utgaende redovisat viirde | 1658208243 3141954121
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Skatteméssigt restvirde 731 878 478 1 670 014 237
Verkligt virde | 2261178 000 3 331 485 000

Verkligt viirde baseras dels pa forsiktiga virderingar av utomstiaende virderingsmén med erkénda
kvalifikationer dels med interna justeringar grundade i aktuella erfarenheter rérande den typ av
fastigheter och med de fysiska ldgen som bolagets bestand innehar. -

Not 14 Forvaltningsfastigheter forteckning

2022-08-31
Juno 2 867
Jupiter 6 8 911
Borgaren 3, 6 5 907
Hercules 2, 8, 9 . 4 450
Idrottsparken 2, 3 8 592
Notvarpet 8 8 122
Nyttan 3, 6 5 822
Nyttan 7 8 635
Olympen 4 9 817
Stuvaren 1 7228
Tullpaviljongen 1 4 391
Summa uthyrningsbar yta 72 739

Comfact Signature Referensnummer: 1528267




Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
Org.nr 556857-7836

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-08-31

75 324
110 846
186 170

-30 059

-8 454
-38 513

147 657

15 (20)

2021-08-31

75 324
0
75 324

-22 529

=71 530
-30 059

435 265

Not 16 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Genom 10rvirv av dotterbolag

Foérsidljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 18 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Raéstritts-
Namn andel andel
Stadshuset 1 Sundsvall AB 91% 91%
Liltum Kvarteret Rederiet
Ekonomisk férening, 1% 1 %
Org.nr Site
Stadshuset 1 Sundsvall AB 556°717-8636
Lilium Kvarteret Rederiet
Ekonomisk 6rening 769639-2450

Antal

andelar
182

Sundsvall

Sundsvall

2022-08-31

11219 250
19 241 525

-12 670 402

17 790 373

17 790 373

2022-08-31

1 001
100 000
-100 000
1001

1 001

]

Comfact Signature Referensnummer: 1528267

Bokfort

viarde

1 000
1 001

2021-08-31

10 010 202
19950 111
-18 741 063

11 219 250

11219 250

2021-08-31

1
1 000

1 001

1001

o S B o



Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
Org.nr 556857-7836

Not 19 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingidende anskafiningsvarden
Uttag

Resultatandel

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

y

Utgaende redovisat viirde

Not 20 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostritts-

Namn andel andel

Lilium Sundsvallsfastigheter HB 50% 50%
Org.nr Site

Lilium Sundsvallsfastigheter HB  969646-7696 Sundsvall

Not 21 Andra langfristiga fordringar

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 22 Transaktioner med nérstaende

Uppgifter om moderforetaget

2022-08-31

41 378 465
-4 875

4 154 997
45 528 587

45 528 587

Bokiort
varde

45 528 587
45 328 587

2022-08-31

100 000 000
100 000 000

-268 233
-268 233

99 731 767

16 (20)

2021-08-31
37 817 220
.98 759

3 660 004
41 378 465

41 378 4635

2021-08-31

-

-

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Lilium, 556852-9753 med séte 1 Sundsvall.
Moderforetag 1 den storsta koncern dér Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall ar dotterforetag och
koncernredovisning uppréttas 4r Family Holding 1 Alvik AB, 556758-2928, med site 1 Lulea.

Kortfristiga fordringar pa andra koncernforetag
Fastighetsaktiebolaget Lilium

Stadshuset 1 Sundsvall AB

Family Holding 1 Alvik AB

Lilium Kvarteret Rederiet ekonomisk férening
Lilium Bostédder 1 AB

Lilium Industri Sundsvall

Sundsvalls Solcellspark AB

2022-08-31

89 665 707
17781 026
499 872 844
412 675

5 637 543
1425

26 000 000
639 371 220

Comfact Signature Referensnummer: 1528267

2021-08-31

0

19 296 288
0

412 675
137 543

0

0

19 846 506



2023021410247

Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
Org.nr 556857-7836

Lan fran andra koncernforetag
Family Holding 1 Alvik AB

Kortfristiga skulder till andra koncernforetag
Fastighetsaktiebolaget Lilium
Lilium Kvarteret Rederiet Ekonomisk fGrening

-

1 000
1000

17 (20)

440 357 905
440 357 905

162 236 955
1 000
162 237 955

Lanen fran koncernforetagen har affarsmaissiga villkor. Rantekostnaden avseende lanen uppgick till
5 040 tkr (5 040 tkr). Inget krav pd amortering av beloppet under den nirmaste femarsperioden.

De kortfristiga fordringarna och skulderna 16per utan réinta.

Samtliga lan knﬁtna till koncernforetag ar efterstédllda samtliga 6vriga borgenérers fordringar och kan

ddrmed jdmstillas med eget kapital.

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintékter

Ovriga poster

Upplupna hyresintdkter

Not 24 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 21 020 kr per aktie, totalt

i ny rakning &vertores

Not 25 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar .

2022-08-31

417 244
703 968
535 393

1 656 605

2022-08-31

503 778 046
1 051 555 682
1 555333 728

1 051 000 000
504 333 728
1 555 333 728

2022-08-31

17237 226
17 237 226

Comfact Signature Referensnummer: 1528267

2021-08-31

323 145
942 092
124 750
1 389 985

2021-08-31

18 856 146
18 856 146
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall

Org.nr 556857-7836

Not 26 Avséttningar
2022-08-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid éarets ingang 34 173 434
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -5363 410
Uppskjuten skatt hanforlig till handelsbolag 677 444
29 487 468
Not 27 Ovriga avsiittningar
2022-08-31
Ovriga avsittningar 6 500 000
6 500 000
Not 28 Langfristiga skulder
2022-08-31
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag, 0
0

Not 29 Skulder som avser flera poster

18 (20)

2021-08-31

32 394 575
1 486 422
292 437

34 173 434

2021-08-31

-

2021-08-31

440 357 905
440 357 905

Foretagets banklan om 955 059 625 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2022-08-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0
0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 955 059 625
955 059 625

Not 30 Stillda sidkerheter

2022-08-31

For egna avsittningar och skulder

2021-08-31

1 899 897 320
1899 897 320

125 441 502
125 441 502

2021-08-31

Fastighetsinteckningar

1 381 266 700
1381 266 700

Comfact Signature Referensnummer: 1528267

2215466 700
2 215 466 700



Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall 19 (20)
Org.nr 556857-7836

Not 31 Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rdntekostnader 2 592 235 1 613 449
Forutbetalda intdkter 9990 142 20 864 476
Ovriga poster 11 025 860 11 648 202
23 608 237 34 126 127
Not 32 Riintor och utdelningar

2022-08-31 2021-08-31
Erhallen ridnta 055 380 710 458
Erlagd ridnta -31 370 063 -34 374 727
-30 414 683 -33 664 269

Not 33 Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet
2022-08-31 2021-08-31
Av- och nedskrivningar 25742 951 32 688 268
Vinst vid forsdljning av anldggningstiligangar -998 924 098 0
Ovriga avsittningar 6 500 000 0
-966 681 147 32 688 268

Not 34 Eventualforpliktelser

Bolaget dr bolagsman 1 Lilium Sundsvallsfastigheter HB, 969646-7696. Handelsbolagets sammanlagda
skulder uppgar per 2022-08-31 till 169 961 849 k.

Not 35 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har intriffat efter rikenskapsarets utgang.

Comfact Signature Referensnummer: 1528267
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
Org.nr 556857-7836

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstimma fOr faststéllelse.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Peter Gotthardsson Barbro Liljedahl
Styrelseordforande

Gunnar Liljedahl

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor

Comfact Signature Referensnummer: 1528267
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall, org.nr 556857-7836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall fér rakenskapsaret 1
september 2021 till 31 augusti 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvalls finansiella stéllning per den
31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér
Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddédmer ar nddvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéckaen .
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall for rékenskapsaret 1 september 2021 till 31 augusti 2022 samt av
férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

+ Signerat 2023-01-16 10:10:42 UTC Oneflow ID 4184116
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Grund for utt'alanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse.att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomnska angelédgenheter 1 évrigt kontrolieras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

~ vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget =

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedoéma om fGrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tiii dlsposmoner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

"Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor

| -Fromkopitins sverensstimmelse

med originalet iﬁiij{:ﬁ; Mw/
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