dovisning

for

559331-6408

Elinegard

Rakenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Elinegird Sodra 3 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen
1 drsredovisningen har faststallts pd arsstaimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till r.esulta’tdiS;pos*iti{)n;

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Ann-Charlotte Hansson
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Org.nr 559331-6408

Styrelsen for Elinegérd Sodra 3 AB far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska sjdlvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva ddrmed

forenlig verksamhet.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB har forbundit sig, genom en kapitaltdckningsgaranti, att

l16pande under rikenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgar till minst det registrerade

aktiekapitalet.
Foretaget har sitt sdte 1 Sundbyberg.

Agarforhallanden

Viisentliga hindelser under rikenskapséret

2(9)

Bolagets bedémning dr att kriget i Ukraina inte haft ndgon vésentlig effekt pd de finansiella rapporterna
trots att bolagets dr exponerat for vésentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021

(5 man)
Resultat efter finansiella poster -579 -14
Balansomslutning 23 323 22 653

Soliditet (%) 0,3 0.2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingéng
Disposition enligt beslut av
arsstaimman;
Erhélina aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid drets utging 50 000

50 000

Balanserat

resultat

0

=12 706
600 000

587 294

Arets

resultat

-12 706

12 706

-568 262

-568 262

Totalt
37294

0

600 000
-568 262
69 032
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& Forslag till vinstdisposition | . .
o Styrelsen foreslar att till forfogande stélla nedanstdende vinstmedel (kronor):

. balanserad vinst 587 294

el arets forlust i
2 19 032

disponeras sa att -
1 ny rakning dverfores 19 032

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Elinegard Sodra 3 AB 4 (8)

I s cova s a2 e un i Not 2022-01-01 2021-08-24
on Resultatrakmng -2022-12-31 -2021-12-31

Cd (5 mén)
Rorelsens kostnader . o
Ovriga externa kostnader -10 519 9942
Rérelseresultat -10 519 -9 942
Resultat fran finansiella poster .
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 0 136

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -568 262 -4 467
-568 262 -4 331

Resultat efter finansiella poster -578 781 -14 273

Bokslutsdispositioner ” _
Erhéllna koncernbidrag 10519 1 567
Resultat fore skatt -568 262 -12 706

Arets resultat -568 262 -12 706

NNl i
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning Not

% TILLGANGAR
Omsittningstillgdngar
Exploateringsfastigheter 4 22712 131 22 651 597

Rortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 610 519 1 567

Summa omsittningstillgdngar 23322 650 22 653 164

SUMMA TILLGANGAR 23 322 650 22 653 164

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 587 294 0

Arets resultat -568 262 -12 706
19 032 -12 706

Summa eget kapital 69 032 37 294

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 23 243 099 22 615 870
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10519 0
Summa Kkortfristiga skulder 23253 618 22 615 870

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 322 650 22 653 164
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Elinegdrd SGdra 3 AB med organisationsnummer 559331-6408 &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.

Moderforetag i den minsta koncem dir foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning ar Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med sdte 1 Malmd.

Moderforetag i den storsta koncern dir foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning r Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med site 1 Luxemburg. Det utlandska moderforetagets
koncernredovisning kan erhéllas frdn Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredowsmngen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koneernbidrag
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far loptlden.

inte 6verskrida tre médnader fran tidpunkten for forvérvet.

Koénce?nbankkom‘@

._koncembankkentot redowsas under kmtfrlstlga tﬂlgangar/skulder tlll koncemforetag

ExPlﬁatermgsfastlgheter

'bostadsratter eller ;sm_ahu_s med a_gan_deratt

Viirdering av exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskafifningsvardet och netteforsaljmngsvardet
Bedomning av nettoforséljningsvirdet baseras pé en rad antaganden, till exempel forséljningspriser,

markpriser, produktionskostnader, hyresnivéer, avkastningskrav samt mdjliga tidpunkter for
;pmduktmnsstart och/eller forsaljnlng Bolaget provar kontmuerhgt gjorda antaganden och foljer lopande

En ﬁ}randrlng 1 g]ﬂl‘d& bed@mnmga,rkan _l;eda tﬂl nedsknvmngsbehov

Léneutgifter _
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.




Elinegard Sédra 3 AB
Org.nr 559331-6408

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

7(®)

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncemforetag

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernféretag

Not 4 Exploateringsfastigheter

Utgaende redovisat varde
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Nyanskaffningar
Vid arets slut

Not 5 Eventualforpliktelser

Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 6 Stillda sikerheter
Det finns 1inga stillda sdakerheter.

2022

2022

-568 262
-568 262

2022-12-31

22 712 131

22712 131

22 651 597

60 534
22 712 131

2021-08-24
-2021-12-31

2021-08-24

-4 467

2021-12-31

22 651 597
22 651 597

0
22 651 597

22 651 597
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Not 7 Vasenthga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Det 4r i skrivande stunid ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det r osdkert att
torutspa vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas 16pande for att se

var effekter kan uppstd och hur dessa eventuella effekter péd bésta sétt kan och bér hanteras.

Sunbyberg 2023-05-31

Ann :Charlette Hansson' ARKOTY

Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats 2023-06-09

KPMG AB

Ehsabeth Lundstmm
Auktoriserad revisor
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Rapport om érsredwzsmngen

' Uttalanclen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Elinegard Sodra 3 AB for ar 2022

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Elinegard Stdra 3 ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen-ar férenlig med arsredawsmngens dvriga delar.
Vi tzllstyrker darfar att b@lagsstamman faststa[ler resultatraknmgen OCh balansraknmgen

Grund fr uttalanden

_V: har utfort remsmnen enllgt lnternatlﬂnal Standards on Auditmg (ISA) UCh gﬁd rewsmnssed i Svenge Vart ansvar. enllgt dessa standarder

wngt fullgjort vart yrkesetxska ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att derewgmnsbems Vi har mhamtat ar tlllrackllga oc:h andamalsenllga smm grund fcjr vara uﬁaianden |

Ovriga upplysnlngar

Revisionen-av- arsredwlsning'en for &r 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttetse daterad den 14 juni 2022 med

omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisnmgen

'-Styrelsans ansvar

Det 8r styrelsen s0m har ansvaret for att érsredowsnmgen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den mtema kﬂntrall sam den be_da_mer ar
hégra vasenti ga felaktigheter vare srg dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovishingen ansvarar styrelsen for

upplyser nar 54 ar tillampllgt om fﬂrhallanden SOom kan paverka

styrelsen avser att llkmdera bolaget Upphﬁra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

F?e'vis{jms aﬁsv‘ar‘*

érsredawsnmgen som helhet lnte mnehéller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Uegenthgheter eller missiag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och ged revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimllgen kan fawéntas paxferka de ekenamrska beslut som

Som del av en revision: enllgt ISA anvander vi pmfess;onel'lf omdome
och haren prmfessmnellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

~-— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
uti’fr’é’n 'dfessa rlsker GCh' mhémtar revzsmmsbems som &r

uttalanden Rlaken far att mte upptacka en vésenthg felaktighet
till f0|_|d av oegenthgheter 4r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa.misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som:har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [dmpliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

deninterna kanfrollen.

Revisionsberittelse Elinegard Stdra 3 AB, org. nr 559331-6408, 2022

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbévisen, om huruvida det finns nagon
vsentlig osakerhetsfaktor som avser sAddana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande ivivel om bolagets.
formaga att foitsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi

revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vidsentliga osékerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
s0m lnhamtas fram t:II datumet for rewsnonsberattelsen Dock

mnehallet 1 arsredamsmngen darlbiand upplysnmgama och om
arsredawsr‘nngen aterger de underl:ggande transaktionerna och

handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribiand
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1.(2)




Rapport om andra krav enhgt Iagm och andm fc)rfattmngar

Uﬁalanden

'forslaget tlIl drsposm@ner betréﬁand@ balagets vmst eller for}ust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

:rakenskapséret

Grund fc:r u’ctaianden B

Vi har utfort ramsmnen enhgt gad rewsronssed } Svenge Vart ansvar enhgt denna beskrivs narmare I avsn-i-ttet Rewsams ansvar. Vl ar

_krauF
Vi anser att de rewslonsbems Vi har mhamtat ar tlllrack!iga DCh andamalsenllga som grund far vara uttafanden B

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen-som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdifande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen. ar
forsvarlig med hansyn till dé krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart ma| betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta rewsmnsbews for-att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedtima om nagon styrelseledamot
| négot vésentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjori sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pé négot aﬁnat sétt handlat | strld med al«:ttebmlagslagen

V'afrt mal betradffande revisionen av forslaget till dlspos'it'ion'er av
bolagets vinst eller forlust; och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med r!mllg grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet aren hdg grad av sékertiet, men ingen garanti 1or att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Malmd den 9 juni 2023

KPMG AB

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor

Revisionsberttelse Flinegard Sodra 3 AB, org. nr 559331-6408, 2022

:betryggande satt

bedsma bﬂlagets ekonamlska sztuatlon och att ttllse aﬁ bo}agets

_arganlsatian ar utformad sé a‘tt bokformgen medelsfowaltnlngen och

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispesitioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del aven rewsrcm enllgt god rewsmnssed | Suerlge anvander
mstallmng under hela revisionen. Gransknlngen av forvaltmngen oeh
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperma. Vilka tillkommande
aranskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedc’:mnmg med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som dr relevanta for vart utialande
ormansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.
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