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lag intygar att resultatrikningen och balansrakningen har faststallts pa drsstdmma 2024-06-19.
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jag intygar ocksa att innehaliet i Arsredovisningen ach revisionsherattelsen stimmer dverens med originalen.
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Alex Ebrahimi Invest AB

Org.nr 559100-3719

Styrelsen fGr Alex Ebrahimi Invest AB avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK).

& Forvaltningsberéattelse

£ Verksamheten

3 &
i

Verksamhetens art och inriktning
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Bolaget ager och utvecklar fastigheter i egenregi samt genomfér byggprojekt savél | egen regi som at externa
uppdragsgivare. Verksamheten bedrivs genom dotterbolag inom koncernen. Alex Ebrahimi Invest AB startade sin
verksamhet 2017 och dr moderbolag i Splendidkoncernen. Pa balansdagen 2023 ingar AEP AB, Splendid Holding Sverige AB
och Villa Northwest AB i koncernen,
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Bolaget har sitt sate i Stockholms Lén, Uppland Vasby kommun.
Agarforhallanden

Moderbolaget ags av Alex Ebrahimi. Antal aktier dr 500.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)
2023 2022 2021 2020 2019

Resultat efter finansiella poster -54 -439 -389 1 1

Soliditet (%) 5 5 17 80 95

Nyckeltalsdefinitioner

rar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resuitat Sumina EK
Belopp vid &rets ingéng 50 000 181 088 61 399 292 487
Resultatdisposition enl. beslut av-arsstamma 0 61 399 -61 399 0
Arets resultat 0 0 -53 850 -53 850

Belopp vid drets utging 50 000 247 487 -53 850 238 637

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 242 487
Arets resultat -53 850
Summa 188 637
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning 188 637
summa 188 637
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Alex Ebrahimi Invest AB

Org.nr 559100-3719

Resu ‘tatrékniﬂ

Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kosthader -53 281 <115 710
Summa rérelsens kostnader -53 281 -115 710

Rérelseresultat -53 281 -115 710

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansielta poster - med nedskrivningar i egen post

Resultat fran andelar i koncernforetag 2 0 152000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 97 Q
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och kortfristiga | o x o
& M = . 2 0 ”4?4 891
placeringar

Réantekostnader och liknande resultatposter -666 0
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i respektive

post

Summa resultat fran finansiella poster -569 -322 891
Resultat efter finansiella poster -53 850 -438 601

Bokslutsdispositioner 3
Erhallna koncernbidrag 0 500 000
Summa bokslutsdispositioner 0 500 000

Resuitat fore skatt 53 850 61399

Arets resultat -53 850 61 399
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Alex Ebrahimi Invest AB

Org.nr 559100-3719

Balansra

kﬂlﬂ

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andra |3ngfristiga fordringar

Summa finansiella anléggningstillgéngar
Summa anldggningstiligéngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgéngar

Not

Aren dereferens 93 146129

w

2023-12-31

650 500
4434413
10 009
5094 922

5094922

0
120765

120 765

46 042

46 042

5261729

2022-12-31

650 500
4727 2106
10 009

5387 725

5387 725

25 766
152:000
0

188 202

155636
155 636

343838

5731563



Alex Ebrahimi Invest AB
Org.nr 559100-3719

Balansraknin

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Summa ldngfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

Arender "‘E?A;? ;93 146129

2023-12-31

50000

188 637

238637

4931 913
30123

4962 036

52 594
0
1 485
697/
671056

5261729

2022-12-31

50 000
50000

181 088
61 399

5326716
30123

5356 839

52 594
22 666
0
6977

82237

5731 563
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Org.nr 559100-3719

Noter

1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i-enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oféréndrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per

varje balansdag. Foljande nyttjandepérioder tillampas:

Typ avtillgéng Antal &r
Maskiner och andra tekniska anlaggningar g

tnventarier, verktyg och installationer 5

Leasing - leasetagare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationelia leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de
risker och férdelar som forknippade med att 323 en tillgdng i allt viisentligt dverfors fran leasegivaren till leasingtagaren. Ett operationellt
leasingavtal dr ett leasingavtal sam inte ar ett finansielit leasingavtal.

Finansiella leasingavtal

Rattigheter och skyldigheter enligt finansiella leasingavtal redovisas som tillgang och skuld i balansrakningen: Vid det férsta
redovisningstillfal I:é,:t,iﬁﬁf’de.ﬁas-.t’i{lg‘éngeﬁ: och skulden till det 1agsta av tiligngens verkliga véarde och nuvardet av minimileasingavgifterna.
Utgifter som &r direkt hanforbara till ingdende och upplagg av leasingavtalet lages till det belopp som redovisas som tillgng, Efter det forsta
redovisningstilifdlien fordelas minimileasingavgifterna p& ranta och amortering av skulden enligt effektiviantemetoden. Variabla avgifter
redovisas som kostnader det rékenskapsar de uppkommit. Den leasade tillgangen skrivs av éver nyttjandeperioden (leasingperioden).

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationelia leasingavtal, inklusive forhojd forstagangshyra men exkiusive utgifier for tjanster som férsakring och
underhall, redovisas som kostnad linjart dver feasingperioden.

Koncernredovisning

Dotterforetag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar meran 50% av réstetalet eller pa annat sitt har ett bestimmande
inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att utforma ett féretags finansiella och.operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar. Redovisningen av roretseforvary bygger pa enhetssynen. Det innebdr att forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da férvarvade

far bestammande inflytande. Frén och med denna tidpunkt ses frvirvade och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet:

Tillimpningen av enhetssynen innebar vidare att alla tiligangar (inklusive goodwilly och skulder samit intikter och kostriader medriaknasi sin
helhet dven for deldgda dotterféretag. Anskaffningsvardet for dotterforetag beréknas till summan av verklig varde vid f6 r&férvst-idfpu nkten for
erlagda tillgdngar med tilldgg av uppkomina och overtagna-skulder samt emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hénforliga til
rorelseforvarvet samt eventuell tillaggskopeskilling: 1 forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
fervarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till

verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det’"fﬁi rvdrvade féretagets intakter
och kostnader, identifierbara tillgangar och skuldeér liksom eventuell tppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill
Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotterforetag Gverstiger det forvarvsanalysen faststalida

vérdet pa.det forvarvade foretagets identifierbara nettatiligdngar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med-avdrag for ackumulerade
avskrivhingar och eventuell nedskrivning.

;A:re-ﬁ'di&reg%é : gx 7 931 46129




Alex Ebrahimi Invest AB
Org.nr 559100-3719

Negativ goodwill

Negativ goodwill uppkommer nar anskaffningsvarde vid férvarv av andelar i dotterforetag understiger det forvarvanalysen faststallda vardet pa

det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgdngar.

balansrdkningen och uppldses i taki med att kostnaderna (forlusterna) uppstar. Uppkommer negativ gooc
orsaker redovisas negativ goodwill som en avsatining i balansrakningen till den del den inte Gverstiger ver

will istéllet pa grund av andra
ligt varde pa férvarvade

identifierbara icke-monetdra tillgdngar. Den del som 6verstiger detta varde intaktsfors omedelbart. Den til
systematiskt sitt over-en period som beraknas som kvarvarande vagd genomsnittlig nyttiandeperiod for d

tillgdngarna som &r avskrivningsbara.

Skatt

gangar intaktsfors pa ett
e forvarvade identifierbara

Skatt pé &rets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt avser inkomstskatt for
innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Uppskjuten
skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara skillnader som
harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgill temporadra skilinader och
for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser
och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberdknats. | kodcernbalansrakningen delas

obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Noter till resultatrékning

2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhdlina utdelningar 0

3 Bokslutsdispositioner

2023-12-31

Erhdlina koncernbidrag 0

Noter till balansrakning

vrendoreforons: I1AATD
Arendereferens, 31461 29

2022-12-31

152.000

2022:12-31
500 000

500000



Alex Ebrahimi Invest AB
Org.nr 559100-3719

4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende upp/nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Eéretag/Org.nr

AEP AP/ 559013-5330

5 Fordringar hos koncerntoretag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkemmande fordringar
Reglerade fordringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

6 Langfristiga skulder

Réstrattsandel

500

Belopp pa skuldpost somi forfaller till betalning senare an femi ar

efter balansdagen

Aren dtregFJaC D553 46129

100 500

100 500

550 000

650 500
Antal andelar
500

500

2023-12-31
4727216
0

<292 803

0

4434413

4434 413

2023-12-31

4962 036

2022-12-31

100 500

100 500

600 000

-50 000

550 000

650 500
Kapitalandel (%)

100,66

2022-12-31
50500
500000

0
4176716
4727 216

4727 216

2022-12-31

5356 839
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Underskrifter av arsredovisning

Ort
Upplands Vasby den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Alex Ebrahimi Rosentind

Styrelseledamot

Min revisionsberatteise har ldmnats den dag som framgér av min
elektroniska underskrift
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Berglunds Revision & Radgivning AB

Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Alex Ebrahimi Invest AB, org.nr 559100-3719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av arsredovisningen for Alex Ebrahimi Invest AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av Alex Ebrahimi Invest ABs finansiella stillning per den
31 december 2023 och av dess finansiclla resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiiller resultatriikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r

oberoende i forhallande till Alex Ebrahimi Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

.Swréhemf'anwar

Si.g..dessa. bemr pﬁ oegenthgheter e.l.le.r mlsstag,.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten, Den upplyser, nir sé #r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sitkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte

_ innehéller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

litmna en revisionsberiittelse som innchéller mina uttalanden, Rimlig siikerhet éir en hig grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pé

srund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan fSrviintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskaningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och indamdlsenliga for att utgora en




Berglunds Revision & R&dgivning AB

ocgentligheter #r hdgre #n for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidostittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min

men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimlighcten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

revistonsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig ostikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller fSrhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig ostikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar iir otillriickliga. modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser cller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utviirderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen och innchallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfost en revision av styrelsens [rvalining for
Alex Ebrahimi Invest AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriitfande bolagets vinst

eller forlust.

beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Alex Ebrahimi Invest AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr tillrickliga och éindamalsenliga som grund for mina
uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller if‘d';flius:t.i
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen iir férsvarlig
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Berglunds Revision & Rédgivning AB

med hiinsyn 1ill de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiitler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillnimg 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeliigenheter. Detta
_il_li!_'jE‘ﬁililﬂtlﬁ’ bland annat att ii}-if.lgl-{ﬁ_|_}:x_1;'l1(;_!’;3‘- beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation fr utformad s att boktoringen, medelsforvaltningen och bolagets ckonomiska
angeliigenheter i $vrigt kontrolleras pa ell betrygpande siiu.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen. och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr ait
inhiimta revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot viisenthigt avseende:

o [Bretagit ndgon atglird eller gjort sig skyldig till nagon fBrsummelse som kan foranleda
erstitiningsskyldighet mot bolaget. eller

e pd ndgot annat siitt handlat i strid med akticbolagslagen. drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst cller forlust. och
dirmed mitt uttalande om detta. i att med rimlig grad av siikerhet bedéma om [Grslaget dr t6renligl
med akticbolagsiagen.

b

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti 10r att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersiitiningsskyldighet mot bolaget, eller att et fiirszlag il dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust
inte ir [Brenligt med akliebolagslagen.

Soni en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionetlt skeptisk instiilining under hela revisionen. Granskningen ax {?5.1*-xf'zl'I:‘li.'n’i'li'lgcn och

riikenskapera. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgfingspunky i risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pi
sadana dtgirder. omraden och férhallanden som lir viisentliga f6r verksamheten och diir avsteg och
dvertrlidelser skulle ha sitrskild betvdelse I6r bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsu nde-riﬁag,. vidiagna atgdirder och andra forhallanden som dr relevanta [6r mit uttalande
om ansvarsinhet. Som mszilm‘l_ilsg [6r mitt uilalande om *Sit_}frc'l'smljs [Ors l_ag till di S-l:ﬁ-ﬂlﬁ'i'l_"_itimﬂ‘-i-‘ betriilfande
bolagets vinst ¢ller forlust har jag granskat om (Grslaget éir fGrenligt med akticbolagslagen.

Tiiby den 19/6 2024
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Johan Berglund

Auktoriserad revisor



