for

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kapan Fastigheter Gamlestaden AB intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att

odkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

ag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med

originalen,

Stockholm

2025-06-30

Cecilia Vestin
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or rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). U

ppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
[nga vésentliga hiindelser har intrdffat under rikenskapsaret.

Fﬂrvﬁumd framtida utveckling samt visentliga risker och ﬂmkﬂrhﬂﬁfakmmr
edomningen dr att osdkerheten 1 omvérlden fortsatt kommer att paverka bolagets verksamh
positiva fmmrmgm syns bland annat med séinkta smrmnmr under 2024, Under 2@25

forvaltning och utveckling av verksamheten att ske.

et men
er fortsatt

Fimmidl_: mstmmﬁnt

h tillimpade principer for finansiell

Hallbarhetsupplysnings:
Avseende information hallbarhet hiinvisas

arsredovisning.

till moderbolagets, Kapan Fastigheter AB org.nr 559343-3443,

Agarforhillanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag
med site 1 Stockholm.

till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 3 AB, org.nr 559348-5203,

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2021/22

(14 mén)
ing 11737 10 889 9741
Resultat efter finansiella posts 3277 2 906 3 %50
Balansomslutning 123 361 124 817 |
Justerat eget kapital g 130 6421 3 4@3
Soliditet (%) 6.6 5,1 2.6

Nettoomsitin

Vid berdkning av justerat eget kapital har ﬁgﬁt kapital + 79,4% av obeskattade reserver beaktats.

Soliditeten dr beriknad som det justerade egna kapitalet 1 forhallande till balansomslutningen.

Signerat CV, MK




Org.nr 559348-5211

2 (17)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 197 458
arets vinst 1 004 281
6 201 739

disponeras sa att
1 ny rikning éverfores 6201 739
6201 739

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Kapan Fastigheter Gamlestaden AB
Org.nr 559348-5211

Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rirelsens intikter
Hyresintéikter
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Driftskostnader

Underhall
Férvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivninga
anldggningstillgs

av materiella

Rmi -ﬁrmlm

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa rets resultat
Arets resultat

Rapport éver resultat och ovrig

Arets resultat

Arets totalresultat

6, 7 -26

4
j—

10 -951

t totalresultat

1 004

1 004

1 078
-3 153
2 906

-804
2102

277
2379

2379

2379



Kapan Fastig
Org.nr 559348

-53211

Balansri

Anldgeningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstilloangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsitiningstillgdngar

heter Gamlestaden AB

12

15

signerat OV, MK

2024-12-31

123 177
123 177

0
0
123 177

29
15

4

4 (17)

2023-12-31

124 207
124 207

502
202
124 709
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EGET KAPITAL OCH

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Summ

a avsittningar

Langfristig
Skulder till koncernfretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkte:

summa kortfristica skulder

Transaktion 09222115557550170608

Not

13, 14

16

15

17, 19

18

stgnerat OV, ME

2024-12-31

25
25

3 197
1 004

6 201
6 226

2 460

233
233

112 797

123 360

5(17)

2023-12-31

25
25

2 379
5197
5222

1 509

115 158
115158

239
1 973
557
160
2929

124 818
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e

Tkr o

‘ reds fﬁﬁiﬂiﬁt

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingiende eget kapital 2024-01-01
Omi6ring av foregdende Ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Antalet aktier uppgar till 25 000 st och k

Ackumulerade ovillkorade aktiedgartillskott uppgar per

Transaktion 08222 115557550170608

get kapital

Aktie~
kapital

25

25

23

25

votvirdet dr 1 kr per aktie

Balanserat
resultat

381

2 437

2 818

2 818

2379

5197

Arets
resultat

2 437
-2 437
2379
2379
2379
-2 379

1 004

1 004

balansdagen till 381 tkr (381).

6 (17)

Summa
eget kapital

843

()
2379
5222
5222
0

1 004

6 226




Eﬂ:ﬁgé, mnm

Betald inkomstskatt
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
forindring av rdrelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Féﬁfﬁﬁﬂfm g av L{fm?‘;f'ﬁﬁﬁ fmdringm
_ﬁdﬁ fmn ém .l'piﬁnd% verksamheten

Kmm'

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassafliode frin invmmﬁnggwrkmhetﬁu

Finan S]E ringsverksamheten
grandring av skulder UIE kﬂnf;ﬁm&mmg

Kmsaﬂ mm ;;

Arets kassaflode |
LEkVE% ! ﬁfﬁm Emr;g an

Likvida medel vid arets slut

Transaklion 082221155575501 70608

Not

2024-01-01
-2024-12-31

35
171
2535

-174
-174

-2 361
-2 361

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

6 982

1178

5153
470

4 555

-104

=197
3 654

-3 654
-3 654
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Org.nr 559348-5211

Tkr

Kapan Fastigheter Gamlestaden AB
Glﬁgﬁi ir ett dm&:@rﬁimmg tlﬁ Svenska b

site 1 Stockholm.

med org. nt 5 5?348 521 1 har sitt séte ’z Stm
Ayndighetsbyggnader Holding 3 AB org.nr 5

Kapan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med séte 1 Stockholm &r moderféretag 1 den minsta
koncernen som upprittar koncernirsredovisning for koncernen som bolaget ingar 1.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grunder for redovisning

Arsredovisningen for bmagﬁt har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for hillbarhets- och

“f' ﬁ_nmm mppmmrm gs rekommendation RFR 2 (Rﬁdwiﬂmng for juridiska personer) och uttalande
in Radet f6r hallbarh mm :}{:h finansiell rapportering. Rekommendationen innebéir att bolaget i

ﬁn f‘m | sodkénda IFRS Sném_ﬁr
d%t ar mo j lig

n juridiska personen ska tilllampa samtliga av EU
isyn till
bmdﬂ mﬁﬂzm mdﬁwmm och beskattning.

t inom ramen for arsredovisningslagen och med his

Den funktionella valutan for bolaget dr svenska kronor, vilken dven utg6r rapporteringsvalutan. De
finansiella rapporterna presenteras 1 svenska kronor avrundade till tusen kronor om inte annat anges,

Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvirden.

@eh pgkammgw mmt gr mmgmdm gﬁwrkm" tal%ﬁmpnm gm av mdﬂwsmmggpm mmma msh

de redovisade beloppen av tillgangar, s r, intdkter och kostnader, Uppskattningarna och
antagandena baseras pd hzismﬁsm mfmmhgmr och andra faktorer som under radande férhillanden
fémfﬂim vara rimli ga, av dasm up pglﬂa | 'itlgm mh ani

tagmdm mvénés sedan for att
r tydligt fran andra

kﬁlm

Vﬁﬂﬂ 1 ;.‘f_

tué;f&]l Emﬁ mmlka frﬁﬁ dwsa uiﬁpgkaﬁtnlﬁg&r mh - Uppg'mimmgam% {i}ﬁ:ﬁ

T dﬁ p arméﬁr B@dﬁ mningar * méss& av

RER2. mik& har en betydande inverkan pa de finansiella
ra justeringar 1 paftljande ars
strument.

om 4 ; rin gm pa Al
fﬁmtagséﬁnmgm wd tﬂ lAimpningen av RF]
rapporterna, och gjorda upgka“ungm som kan r - a visentlig:
finansiella rapporter beskrivs ndrmare 1 not 4, Finansiell riskhantering och finansiella in

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jamfort med féregiende 4r.

Transaktion 09222115557550170608
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Operationella leasingavta

Hyresintikter -

Leasingavtal dér 1 allt visentligt alla risker och férmaner forkns d dgandet kvarstar h hos
leasgivaren klassificeras som operationella leasingavtal. * ag%tg ymﬁwmi Ar mﬁ-m detta att
setrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under @_gmmtmmﬁla leasingavtal

inkluderas i posten forvaltningsfastigheter.

Hyresintikter redovisas linjédrt 1 bolagets resultatrikning baserat pa villkoren 1 hyresavtalet. Den
mmmﬁnlada kostnaden for ldmnade f6rmaner mﬂﬁwms gsom en minskning

o av hyresintdkterna
linjért 6ver leasingperioden. Hyresaviseringen bokfors 1 den period

| den avser.

Forsédljning av fastigheter redovisas i samband med att kontrollen dvergér till képaren frin
siljaren. Bedommning av nér kontrollen har Gvergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Fastigmmkmtmder

fm- f‘@wmtmngmd; n
som a,-%lE mttzﬁtm VArm

@}mﬁn gw%@r%,

F irmmidla intiikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader redovisas i den period till vilken de hdnfor sig.

Skatter

Periodens skatt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen
den underliggande transaktionen redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapitz
tillhérande skatteeffekten ocksd redovisas pa detta stille.

Aktuell skatt 4r den skatt som berfiknas pé det skatt pﬁlﬁ{ﬁg& resultatet for perioden. Det 5km‘iaphknga
resultatet skiljer sig fran det mdmnmdﬁ resultatet genom att det har justerats for ej skatteplikfiga o
avdragsgilla poster. Aktuell skatt dr skatt som ska b%ﬁﬁlm eller erhllas avseende aktuellt ir eventuellt
justerat med aktuell skatt hidnférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas :_s_.;: d%ﬂ sé kallade balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for skattepliktiga temporira skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas f6r
avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot
framtida skattepliktiga Gverskott.

Uppskjuten skatt bm dknas enligt laggmdgad% smtms&mm hm %@Slumtg %Hm* wmwﬂg ?w
balansdagen och som forvintas gill den
uppskjutna skatteskulden.

Tranes g{gg on 92731 155575501 70608 5%@[’%@3”%& Eyg Al o S S O SN
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Org.nr 559348-5211

Fﬁm'ﬁimiﬂgﬁmgh h

virdestegringar m@wgm imimlﬁ ml; &n&&fmmgwérdﬁ 1 ekt hdnforliga transaktior
l{mmadw Efter den initiala redovisningen redovisas f ms d@t hgﬁta av
anskaffnings- och verkligt viarde. Verkligt viirde t ﬁ%m‘* sigi mm Emné m priser pa en aktiv marknad

ar dﬁt bﬁl@p, till vilken en tillgang skulle kunna Wﬁﬂ%ms mellan kunniga parter som dr oberoende av
varandra och som har ett intresse av att ﬁaﬂsﬁkmﬂm genomfiors. For att faststilla fastigheternas verkliga

vmﬂ@ vid varje enskilt bokslutstillfdlle gbrs mmknadwmdﬁfm av samtliga fastigheter.

ateriella tillgangar.

Linjér avskr liga typer ay m

Foéljande wgkrwﬁmsu cr m1_ mpas:

-t er 50-100 ar
Markanlieening 20 ar

5-10 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets ldngd.

Nedskrivningar av icke-finansiella anldggnings

Nm de‘t finns en indikation p4d att en tillgang aﬂmf en gmpp av tillgdngar minskat i virde gors en

bedbmnis ng av dﬂSE . @wsmﬁ mrd@ I d@ fﬁﬂ dmf d@i redgwmé@ V%idﬁi overstiger det beridknade
d detta atervinningsgvirde.

Nedskrivningar aterférs om en senare 6kning av atervinningsvirdet objektivt kan hdnforas till en

hindelse som intriffat efter det att nedskrivningen gjordes.
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Org.nr 559348-5211

Finansiella instrument

tilldmpas inte reglerna om
lampar 1 enlighet

_____ Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning
ﬁnmm_ﬁﬂa instrument ﬁmigi [FRS 9 i foretaget som juridisk person, utan foretaget til
med ARL amk&fmmwmd%m%mdﬁn

memna mstrument som redovisas 1 balansridkningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och sku ]ﬂ.ﬁiﬁ' men dven av kundfordringar och Ewm&nmg‘ggmmw samt ovriga kortfristiga

fordringar och Skuldm:

| émn;a ;_;*; ingar laﬂﬁf@r.mngm kum{m.rmgar mh hymsfméringm samt dvriga fordringar.
Dessa md@wg% mmmt 3‘:151 dﬁi : kaff Smrd% Tﬂﬁgm}gam& omfattas av en
forlustreservering fi oar av forlustreserven redovisas i

ﬁ. 'mﬁllﬁ ﬁkuldm kl&smﬁmms till uppmpﬂ a@namffmngwmd@ Finansiella skulder redovisade till
hlupet W’imwm mmﬁ.l‘t till v igt viird Iuswa tmugakh@mkmmadﬁ? Efter det

Leasingkostnader - Operatic .

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella Emsingmmi i mﬁghm mﬁd g
Leasingavgifterna kostnadsfors linjért dver Mmm_

[6pande for den period till vilka de hdnfors. Formaner erhallna 1 sam! : m&d mdm av %ﬂ avtal
redovisas linjirt som en minskning av den totala iﬁm.mgﬁkﬂ Emadm | resultatet. S%mmg% hyreskontrakt
betraktas som operationella leasingavtal.

la bidraget kr - dA
lM&. l ffmﬂiga 'badmg vt d».%ms 1:1[.% wrMi ga vafat av wd som

wﬂk@mﬂ r m aiﬁhéim tdr n
erhallits eller kommer att erhallas.
Under foregidende ar har bolaget erhillit elstod. Det har redovisats som dvrig intikt.

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

signerat LY, M
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Org.nr 559348-5211

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Vid upprittandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen goéra
bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade virdet av tillgangs- och skuldposter respektive
intikts- och kostnadsposter samt ldmnad information 1 dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstindigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedomningar om andra férutsidttningar uppkommer. Nedan
beskrivs de beddmningar som #dr mest visentliga vid upprittandet av bolagets finansiella rapporter.

ingar och antaganden som ligger 1 virderingen av
u osta av bokfort virde och verkligt
vérde, vilket faststdlls av foretagsledningen utifran fastigheternas marknadsvirde. Visentliga
bedomningar har didrvid gjorts avseende bland annat kalkylridnta och direktavkastningskrav som baserat
pa virderarnas erfarenhetsméissiga d {8 gskrav pa jAmforbara
fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader dr baserade
pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har
bedtmts utifran det faktiska behov som féreligger. Vid férviirv av bolag grs en beddmning av om

forvirvet ska klassificeras som ett tillgangs eller rérelseforviry.

Redovisningen ér speciellt kidnslig {6r de bedémn

Not 4

Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolagets kapitalforvaltning édr centraliserad till moderbolaget Kapan Fastigheter AB, vilket innebér att
det dr ekonomi- och finansfunktionen i moderbolag ansieringen och den

upplaning !
foljande finansiella risker:

Marknad
Riinterisk

Avser risken for resultatpdverkan beroende pa indrade marknadsréintor och omvirldsforéndring
risker hanteras 1 moderbolaget Kapan Fastigheter AB.

¢~ gch rinterisk

rar, Dessa

Likviditets- och finansieringsrisk
Avser risken atf bolaget saknar likvida medel eller krediter for att fullgbra sina betalningsforpliktelser.
Detta hanteras genom att bola " | kredit via koncernens gemensamma kontostruktur.

get har tillgang till

Kreditrisk
st avser bolagets hyresgister inte

Avser risken att motparter inte kan fulliélja sina ataganden vilket frim __
kan fullgtra sina betalningar enligt géllande hyreskontrakt, Detta analyseras l6pande samtidigt som en
stor andel av hyresgésterna utgérs av olika myndigheter med god kreditvirdighet.

Transaktion 092221155575501 70608 Signerat CV, MK
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Oreg.nr 559348-5211

Not 5 B

yresintikter

2024 2023
Nettoomsitiningen per rorelsegren
Avtalade hyresintikter inom 1 ar 11 601 11 406
Avtalade hyresintikter mellan 1 och 5 ar 46 402 45 622
Avtalade hyresintikter senare dn 5 ar 128 592 137 992
186 595 195 020

t klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
sbara operationella leasingavtal framgar av tabellen ovan.

m@mkt som avser ej uppsigning

Den kontrakterade arsk lyran, upp gickvid arsskiftet till 11,6 mkr (11,4 mkr) 1 bolaget. Tilldggsdebiter
avseende service- och dvriga intdkter har ﬁpggwt till 1 225 ilﬁ (1410 tkr) Uﬂdﬂ‘ Fm mmmammﬁ
hyreskontrakt sker hwﬁsbﬁtammg 1 storsta grad kvartalsvis 1 forskott. :K{;:némkmn Ar tmknmi& pa viss fid,
Avmmé@

vilket innebér att * av mm*kmé% s‘m‘* O inm * ger dimkﬁ mglﬁg i hymﬁmt'
hyresnivaer géller formel
kommersiella kontrakten 1

Genomsniftlig aterstaende kontrakterad 16ptid, exklusive bostidder och

till 16,1 &r (17,1 ar).

parkering, uppgick vid arsskiftet

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstiillda och nagra léner eller andra erséttningar har e) utbetalats.

Not 7 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har koncernrelationer med Kapan Fasti ghﬁtw AB
ndrstaenderelation med Kapan Tjidns “ yrening. Bolag
teknisk och administrativ forvaltning fran Kapan Fmﬁgh%mr
Prissittningen pa tjinster har skett till marknadsmissiga prigw
Inga ersittningar till ledande befattningshavare har utbetalats.

Via Fagﬁ ghﬂﬁ‘:r AB hM b{:}b g@t dven en

2024 2023

Inkop -175 -108
Langfristiga skulder till koncernforetag -112 797 -115 158

nteintikter och liknande resultatposter

2024 2023

Rinteintikter fran koncernforetag 1371 1 078

Ovriga réinteintiikter 4 0
1375 1078

Transaktion 092221155575501 70608
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Képan Fastigheter Gamlestaden AB
Org.nr 556348-5211

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernfdretag
Ovriga rintekostnader

Fordndring av periodiseringsfond

Not 11 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skattekostnad
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

B) avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga mtédkter

Schablonrinta periodiseringsfond

Effekt av rdnteavdragsbegrinsningsregler
Temporira skillnader avs fastighet
Redovisad effektiv skatt

Transaktion 0922211555755017060:
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2024 2023

-4 967
D -186
-5 870 -5 153

2023

587 497
735 774
-1 322 277

Belopp Procent Belopp
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 120 306 120 306

Ingaende &@M@ lerade avskriyvningar -2 499 -1 322
Arets avskrivning enligt plan -1 203 -1178
116 604 117 807

£

Mark
. 6 400
6 400

affningsvirde

Pigiende ny, till- och ombyggnader

Ingaende anskaffningsvérde 0 0

Investeringar under aret 173 0
173 0

Utgaende viirde forvaltningsfastigheter 123 177

Verkligt a 231 000

L ]

virde fastighetern

U phﬁ'mmg om verkligt virde pa ,Wﬁlmmgﬁfmngh%‘mr

yder a msmkhw fastighet dér
yn tag mldm*hﬂlaﬂ och
f{:}wglmmgm&mlmgtmtmmkﬂsmadw s&mt bsﬁhﬁv av mwgt@rm-m Kﬁ?kylmﬁmﬁn ;%E.;* 20 ar. Under
}_mrmm mg@m intikterna av E&Wﬂa% hw_ esnivaer fram till avtalstiden upphér. For perioden
ddrefter beriiknas h}wmn :'kﬁﬁmﬁ till den marknadshyra som giller idag.

Drifts- och und%rhaﬂskmmmﬁmﬁ har bedomts utifrdn foretagets verkliga kt:}smﬁdw @@h har anpassats
m f’amj etens skick och alder. Kos aderna beddms 6k _* mad mﬂanﬂn hm‘ *-&d@mm

Virdering har skett enligt IE
inte baserats pa observerbara marknadsdata).

Not 13 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-

Namn aktier viirde

Aktier 25 000 1
25 000

For ovriga fordndringar 1 eget kapital hés




Kéapan Fastigheter Gamlestaden AB
Org.nr 559348-5211

Not 14 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition

(kronor):

5 197 458
1 004 281
6 201 739

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rakning 6verfores

6 201 739
6 201 739

Not 15 Uppskjuten skatt

2024-12-31
Uppskjuten skattefordran
Uppskjutna temporéra skillna

Uppﬁkjuim skatteskuld
Uppskjutna temporira skillnader fastigheter -233

~233

Totalt uppskjuten skatt -233

Not 16 Obeskattade reserver
2024-12-31

Periodiseringsfond 2 460
2 460

2024-12-31

Skulder som forfaller till betalning :

1-5 ar efter balansdagen 112 797

Senare dn 5 ar efter balansdagen 0
112 797

n avrikningskonto som bedtms som langfristig.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2024-12-31

Up@uyna rintekostnader 298
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8%
316

Transaktion 05222115557550170608 Signerat CV, MK
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2023-12-31

502
302

O
0

502

2023-12-31

1 509
1509

2023-12-31

115 158
0
115158

2023-12-31

45
115
160




Kdpan Fastigheter Gamlestaden AB
Org.nr 559348-5211

Not 19 Stilld

Not 20

a sakerheter

Till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har dgt rum efter ridken

skapsdrets utgang.

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Cecilia Vestin

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

len dag som framgir av min elektroniska underskrift

Transaktion 092221155575501 70608

Signerat CV, MK

2024-12-31

99 296
99 296

2024-12-31

2024-12-31

17 (17)

2023-12-31

99 296
99 296

2023-12-31

0
0

2023-12-31

1 178
1178



Till bolagsstédmman | Kapan Fastigheter Gamlestaden AB, org. nr 559348-5211

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kapan Fastigheter Gamlestaden AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | am’*ghﬁt med arsredovisningslagen o

ch ger en i alla vasenlliga avseenden rattvisande

bild av Kapan Fastligheter Gamlestaden ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

 med arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker darfér att mémmmmmm faststéller resultatrakni ingen mh balansrdkningen.

Grund f6r ulialanden

Vi har utfirt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing {(1SA) och god revisionssed | Sverige. Varl ansvar enligt dessa standarder
heskrive ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i farhallande till Kapan Fastigheter Gamlestaden AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigh fullgjort vart yrkesetiska ansvar enliglt dessa krav.

Vi anser aft m revis mmw s %f %‘m’“ Ie*‘;h%mm ar E Iﬁmﬁkﬁam mh mﬁamﬁﬁﬁméﬁw S0M gmm fm vara &jﬁ@lmﬁm

Stym sens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Stym mm ansvarar émﬁ fﬁﬁr ﬁ%ﬁ r%imm mmma som dm mmmw ar

mgm mmm gﬁ afmmghmp vare %Bg ﬁ%%% beror g‘aé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av mmm ma‘mé% att fortsatta verksamheten. D

Revisormns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberatltelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kornmer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska baslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredaovisningen.

Som del av en revision enligt IBA anvander vi professionellt omadme

och har en profassionellt skeptisk instélining under hela revisionan.

Dessutom:

e M%Mi’ﬁ%ma’ och beddmer vi riskerna fir %ﬁ%mg‘gﬁ felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller

misstag, utformar och Mféf granskni ﬁgﬁﬁigﬁm%?‘ bland annat

utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga f&r att utgtra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till falid av oegentligheter ar higre an 6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—  skaffar vi ogs en fOrstielze av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder sam &r IBmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kantrollen.

F%w {ammmmém ﬁwm mgﬁgmw Gﬁmﬁﬁﬁiﬁﬁﬁﬁ AB, ﬁi’g nr 564348-5211, 2024

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden sem kan paverka
firmagan att fortstta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsalt drift tillémpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gfira nagot av detla.

— utvérderar vi lBmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finng nagon
vasentlig os8kerhetsfaktor som avser sadana handelser aller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels
firmaga att fortsétia verksamhelen. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamhbeten pa upplysningarna
i arsredovisningen om daen vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inha@mtas fram till datumet f&r revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
léngre kan fortsatla verksamheten.

——  Utvarderar vi den dvergripande mﬁgmmﬁmm strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisni ingen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en raltvisande bild,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
amfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakilagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifiarat.

signerat LY, MK




Uimiﬁndﬁn

Utéver var revision av arsredavisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Kapan Fastigheter Gamlestaden AB fér ar
2024 samt av farslaget till dispositionar betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéatielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

fﬁ%{%mmmém

Grund f6r umlmmﬁ

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n8rmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Kapan Fastigheter Gamlestaden AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revis mmwa Vi E‘w ﬁmmm ar ’Eﬂgs’ﬁ@kligﬁ mh mdamamﬁé iga som grund for vara uttal mﬁm

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret for forslaget till ﬂiﬁmﬁifmm
betrdffande bolagets vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Gvrigt.

E*Ei

Styrelsen ansvarar fér bolagets arganisation och forvaltningen av
holagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fartlpande
bedtima bolagets ekonomiska situation och att tillse alt bolagets
nrganisation ar utformad sé& att bokféringen, medelsfarvaltningen och
holagets ekonomizska angelagenheter | Svrigt kontrolleras pa et

betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhamta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

- f@ratagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
haolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal belréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
%gﬁtg vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detlta, &r att
mied rimlig grad av sakerhet bedéma om farslaget ar forenligt mm
ﬁmﬁmmﬁlggw,

Rimlig s8kerhet ar en hiig grad av sakerhet, men ingen garant for atl
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alllid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan fdranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Ef%w %mawgﬁmégﬁ Kapan Fast gf’mﬁﬁ? Qamﬁmmdm ﬁ% m‘g nr 559,348 8-5211, 2024

ersatiningsskyldighet mot baolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Eam en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
_mmm’mg under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionan av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskringsatgérder som utfirs baseras pa var professianella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
farhallanden som ar vasentliga for verksamheten ach dar avsteg och
gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart utialande
om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner bietréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med akliebolagslagen.

2 (2)
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