Arsredovisning och

koncernredovisning
2023 | Monsteras Utvecklings AB

Organisationsnummer 556089-4601
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Faststéllelseintyg

Undertecknad vd i Monsteras Utvecklings AB, org.nr. 556089-4601, intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen for moderlaget samt koncernresultatrakningen

och koncernbalansrdkningen har faststéllts pa arsstamma den 17 april 2024.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsen férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
Overens med originalen.

Mdonsteras 25 april 2024

Eiu E ¢ E ¢ g g
Kiirsti Lindhagen :
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstédllande direktoren for
Monsteras Utvecklings AB (556089-4601), avger
hdarmed arsredovisning och koncernredovisning for
perioden 2023-01-01 — 2023-12-31.

Om Monsteras Utvecklings AB (MUAB)
Koncernen

Koncernen Monsteras Utvecklings AB bestar av
Moderbolaget samt KB Balken i Mdnsteras
(916529-9505). Monsteras Utvecklings AB ar
komplementdr och Ménsteras kommun (212000-
0720) ar kommanditdelagare.

Verksamhet

Monsteras Utvecklings AB dger och forvaltar
kommersiella lokaler och samhéllsfastigheter.
MUAB ska aktivt verka for att framja naringslivet i
Monsteras kommun. Detta ska ske genom att
bland annat kunna tillhandahalla, genom
uthyrning, lokaler for foretag.

Monsteras kommun star for den del av personal-
och kringkostnader for allman naringslivs-
verksamhet som belastar bolaget.

Personal
Bolaget har en heltidsanstalld, vd. IT-system,

personaladministration och viss del av
ekonomitjanst kdps av Monsteras kommun.

Agarforhallanden

Monsteras Holding AB (556526-8439) ar
moderbolag i en aktiebolagsrattslig koncern som
bestar av Monsteras Holding AB och dotterbolagen
Alem Energi AB (556179-6508), Vattenpalatset i
Vionsteras AB (556277-6053) samt Mdnsteras
Utvecklings AB (556089-4601). Nagra av bolagen
nar dotterbolag i sin koncern enligt
organisationsschemat nedan. Mdnsteras Holding
AB dgs till 100 procent av Monsteras kommun.

Organisationsschema
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Agardirektiv

Bolaget drivs enligt de av Monsteras
kommunfullmaktige beslutade évergripande
riktlinjer och mal.

Riktade mal

Medverka aktivt till att Monsteras kommun starker
sin profil som en attraktiv kommun for livskraftiga
foretag inom alla branscher — mangfald.

Avkastningskrav
Borgensavgift tas ut med 0,5 procentenheter pa
aktuell lanevolym.

Styrelse

Styrelsen ar utsedd av kommunfullmaktige i
Monsteras kommun och speglar den politiska
majoriteten i kommunen. Vd deltar i styrelsens
sammantraden som foredragande.

Ordinarie ledamoter:

Anders Johansson, ordforande (C)
Robert Rapakko, vice ordforande (S)
Asa Ottosson (M)

Erik Jonsson (S)

Anni Juhl Nielson (SD)

Ersatiare:;

Jens Robertsson (C)
_ejla Radovic (S)
Madeleine Rosengvist (KD)
Renée Solstad (S)
Christer Olsson (SD)
Katarina Johansson (C)
Lars Hollner (S)
Thomas Halkjaer (C)
Lennart Johansson (V)
Soren Boman (SD)

Revisorer:
Niclas Bremstrom, auktoriserad revisor (KPMG)
Ewa Klase (S), lekmannarevisor

Malbild

Utvecklings AB pa ett patagligt satt bidrar {ill
positiv foretagsutveckling inom Monsteras
kommun., g

Fastighetsforvaltningen inom Monsteras W
en

S

Overgripande strategi | niringslivsarbetet:
Foretag och kommun i samverkan for tillvaxt.

{

:
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Den samverkan som sker mellan foretagen i
kommunen ar mycket viktig. Det ger goda
forutsattningar for att foretagen kan konkurrera pa
den globala marknaden och ddrigenom okar
féretagens dverlevnadsformaga. Detta ger aven
positiva effekter pd@ MUABs uthyrningsgrad.

MUAB ska erbjuda attraktiva, @ndamalsenliga och
hallbara lokaler till foretag.

Flera av MUABs hyresgaster ar ledande tillverkare
med hdg innovations- och teknikniva inom sitt
omrade och levererar produkter, bade som
underleverantorer och med slutprodukter, over
hela vérlden. Aven hyresgésterna inom
tjidnstesektorn arbetar med bade nationella och
internationella kunder.

Fastighetsbestand

MUAB dger och forvaltar 14 fastigheter med totalt
ca 32 400 kvm lokalyta (exkl serviceutrymmen o
dvl). | denna forvaltning ingar KB Balken ¢
Monsteras med tre fastigheter och en lokalyta om
ca 4 700 kvm. Fastighetsbestandet utgors av
kommersiella lokaler sasom industri- och
kontorslokaler samt samhallsfastigheter. Antalet
hyresgaster uppgar till cirka 65 och ar till
overvdgande del sma och medelstora foretag.
Bolagets fastigheter finns i Monsteras,
Blomstermala och Alem. En utforlig redovisning av
fastigheter och hyresgaster enligt nedan.

Foretagshotell Bjorknan

Bjoérknan 2, Storgatan 81.

- NGA Pressverktyg AB, t.o.m. 231231.
- Monsteras Gummiverkstad.

- Be-Ge Stece AB.

- EnRival AB.

- Solar Cellect AB, fr.o.m. 240101.

Foretagshotell Tandstickan

Huvudbyggnaden

Tdndstickan 6, Kuggdsvdgen 9.

- Monsteras kommun. Arbetsmarknadsenheten,
Projekt Hjulet, Legopack, Kladservice, Bygglokal
gymnasiet.,

- Roger Andersson, kallarlokal.

- Par Ragnarsson, kallarlokal.

Musikhuset Tandstickan

Tdndstickan 6, Kuggasvagen 7.

- Monsteras Bluesband.

- NBV Kalmar [dn (hyr i andra hand ut till fyra
musikband).

- Foreningen for Bluesfestivalen.

ionsteras Utvecklings AB
Org.nr, 556089-4601

Hus Gula villan Tandstickan

Tdndstickan 6, Kuggasvdgen 7.

- Monsteras kommun. Socialférvaltningen,
Kontaktgruppen.

Kontorshotell Apoteket

Apoteket 20, Storgatan 13.

- Bjerker & Partner AB.

- Villeroy & Boch Gustavsbergs AB.
- Polismyndigheten.

- Falck (fd Previa).

- Elkalkyl & Konsult Syd AB.

- Goran Markov Projektkonsult AB.
- Vakant kontorsrum plan 3.

Industrihotell Skalleryd

Arhult 11:2, Skilleryd.

- Alems Orgelverkstad AB.

- CNC-Teknik AB.

- Jim Westerblad, Mc-klubb.

- Déack o Mek Fredrik Dunsater.

- Halsofocus Maria Wictorson.

- Blomstermala Akeri AB (kallférrad).
- Blomstermala Interior (kallforrad).

Foretagspark Blomsterstrom
Kontorshotell Afors

Afors 1:19, Fanérvégen.

- Dekra Industrial AB.

- Lokalhjdlpen i Blomstermala AB.
- Nordic Systems Engineering AB
- Vakanta kontor.
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Afors 1:19 Nyrénouerad industrihall

Industrihotell Afors

Afors 1:19, Fanérvigen.

- Svom AB

- SH industriror AB.

- Dekra Industrial AB.

- Lokalhjélpen i Blomstermala AB.
- Camteknik J.H AB.

- Hogsby Rostfria AB, forrad.
- Gila Invest AB, forrad.

- Keyvent Ost AB, forrad.

- Monsteras kommun, forrad.
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- CG Elmlid, forrad.

- Windevo AB.

- Patrik Jonsson ef.

- Vi Inreder Sverige AB, forrad.

- NGA Pressverktyg AB, fr.o.m. 240101.
- Vakanta ytor del av plan 3 och plan 4.

Sagverk
Skdppentorp 1:31.
- AB Gustaf Kahr.

pr L s w
Arhult 35:2 Tillbyggnad omklddning

Industrihotell Norrbacken
Arhult 35:2, Traversvdgen.
- Stans & Press AB.
- Habo Rostfria AB.

”Spanska villan”
Arhult 19:1, Tallvigen 12.
- Byhole Rebels.
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Arhuit 3:102 i Blomstermdla
apotek och gym.

F
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med hﬁmilgocentral,- -

Knutpunkt 34.an

Arhult 3:102.

- Region Kalmar lan.

- Apotek Hjartat AB.

- Monsteras kommun, allman wec.
- Malkars Gym.

Monsteras Utvecklings AB
Org.nr. 556089-4601

Foretagshotell Knutskulla
Knutskulla 4:1, Alems kyrkby.
- Hogsby Rostiria AB.

- Thomas Franzén m.u.f. Franzéns Akeri.

- JOAB.,

- Johan Hammarlund IT-konsult AB.
- Thomas Selander Consulting AB.

- Keyvent Ost AB.

- Energy Machines Sweden AB

- Vakanta kontor.

Industri- och kontorshotell Balken
Industribyggnad vast

Balken 3, Industrigatan 13.

- Groth Kaross AB.

- Miljo i Tid & Fritid i Monsteras AB.

Kontorshotell Balken

Balken 6, Industrigatan 4.

- Monsteras kommun, VA-avdelningen.
- Brandservice i Smaland AB.

Algen
Gullkragen 5, Algerumsvigen 27.
- Vakant. Rivningslov finns.

Ekonomisk analys

nyreskontraktens indexreglering, hogre

Nettoomsattningen har okat vilket beror pa

nyresintakter till foljd av investeringar 2022 samt

dkad uthyrningsgrad i slutet av aret. Bolaget har
erhallit elstdd fran staten med drygt 300 tkr.
Indexregleringen har kompenserat for de ékade
driftkostnaderna. Under aret har bolaget omsatt
tva lan och den hogre allmanna rantenivan har
redan haft genomslag i rantekostnaderna. De

senaste fem arens stora investeringar ha
samre likviditet och nyupplaning maste s

finansiera de pagaende investeringarna.

r inneburit
<e for att

Den

viktigaste parametern for bolagets resultat ar

hyresgasternas fortsatta dverlevnad och
betalningsférmaga

Underhall och ombyggnad

Underhallsarbete och viss hyresgastanpassning har
utforts under aret till en kostnad av cirka 4,6 mnkr.
Fastighetsbestandet bestar till storsta delen av

dldre fastigheter vilket medfor att forebyggande
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underhall i samrad med hyresgasterna ar mycket
viktigt. Arets underhallskostnad &r hogre an
vanligt. | samband med planerade atgarder och
vissa investeringar har ytterligare behov
framkommit och arbetet har da utdkats for att
minimera stérningar i hyresgasters verksamhet.

Vid byte av hyresgast eller vid uthyrning av ledig
lokal kravs i de flesta fall en viss renovering och
anpassning. Langsiktiga samarbeten med
hyresgasterna ar aven ur denna aspekt valdigt
viktig.

Investeringar

Under aret har investeringar gjort for

cirka 4,9 miljoner kronor.

- Ny ventilation till pentry/matrum kontorsdelen
fastigheten Balken 3.

- Ombyggnad av tva industrihallar i fastigheten
Afors 1:19 i Blomstermala.

- Nybyggnad av ett omkladningsrum till
fastigheten Arhult 35:2 i Blomstermala, pagar.

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret i
koncernen

Ett antal storre underhalls- och investeringsprojekt
gjorts. Under varen gjordes en renovering av Groth
Kaross ABs kontorslokaler och pentry i fastigheten
Balken 3. Ombyggnaden i fastigheten Afors 1:19
for att flytta hyresgasten NGA Pressverktyg AB till
stdrre lokaler ar klar. Foretaget paboérjade
inflyttning under december manad. Omflyttningen
till storre lokaler gors fér att mojliggéra foretagets
expansionsplaner Nybyggnad/tillbyggnad av

omklddningsrum till industrifastigheten Arhult 35:2

paborjades i augusti. Tillbyggnaden berdknas vara
klar i februari 2024.

JOAB bedriver verksamhet inom pabyggnads-
branschen for lastbilar i egna lokaler i
Blomstermala. Foretaget har god orderingang och
JOAB hyr fran och med den 1 september lokaler |
fastigheten Knutskulla i Alem. Darmed r
verkstadslokalerna i fastigheten fullt uthyrda.

De lediga kontorslokalerna om cirka 100 kvm

centralt i Mdnsteras ar uthyrda fran och med
arsskiftet 2023/2024.

Miljo och hallbarhet

Bolaget har under de senaste aren genomfort och
genomfor aven i ar stora ombyggnader av gamla
befintliga fastigheter. Allt for att bevara husens
exterior och samtidigt ateranvanda sa mycket som
mdojligt av de befintliga huskropparna. | samtliga
fall har tillaggsisolering och fonsterbyten skett for

Monsteras Utvecklings AB
Org.nr. 5560894601

att minska energibehovet. Fastigheterna har aven
forsetts med ventilation med varmeatervinning.

MUAB investerar |6pande i energisparande
atgdrder och tillsammans med hyresgasterna
arbetar vi med energioptimering. Utbyte till LED-
belysning godrs successivt i fastigheterna. Den
minskade energiférbrukningen och kostnads-
besparingen paverkar inte MUABs energi-
anvandning da hyresgésterna sjalva star for
elabonnemangen i industrilokalerna.

Samtliga fastigheter forutom tre har fjarrvarme
som uppvarmning. Tva av fastigheterna har
luftvdarmepumpar instalierade.

Laddstationer/laddstolpar

MUAB har pa uppdrag av Region Kalmar installerat
laddstolpe vid Blomstermala Halsocentral.
Laddplats har installerats hos ytterligare en
hyresgast. Sedan tidigare finns en elbilsladdare
installerad hos en av hyresgasterna i Blomstermala.

Laddplatserna nyttjas av hyresgasterna i dessa
lokaler. Elférbrukningen for laddplatserna belastar

hyresgasternas egna abonnemang.

 Vision:

Monsteras ska uppfattas av foretagare och
privatpersoner som regionens mest attraktiva

kommun att verka och bo i.
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Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

Monsteras Utvecklings AB
Org.nr. 556089-4601

Koncernen

Resultatrikning i sammandrag

Belopp i tkr 2023 2022 2021, 2020 2019
Rorelsens intakter 14 697,9 13 054,2 12 296,1 12 365,8 119750
Rorelsens kostnader -10 448,2 -9632,3 -8 861,5 -8 555,8 -8 804,5
Avskrivningar -3 216,6 -2 968,3 -2 790,7 -2 974,5 -2 608,4
Rorelseresultat 1033,0 453,6 643,8 835,4 562,1
Finansnetto -658,2 -437,2 -339,0 -361,9 -264,1
Skatter -43,3 -0,4 -86,7 -151,1 -92,2
Arets resultat o 331,5 16,0 218,1 322,4 205,8
Balansrdakning i sammandrag

Belopp i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Tillgangar -

Anldaggningstillgangar 54 409,6 52 744,7 47 502,8 40 118,1 40 627,8
Omsattningstillgangar 5821,3 4 107,6 5 564,8 6 545,7 G 269,3
Summa tillgangar 60 230,9 56 852,2 53 067,6 46 663,8 46 897,1
Eget kapital och skulder

Eget kapital 6 244,1 5812,6 5 896,6 5677,3 5354,5
Avsdttningar 2723,7 2 929,9 3 145,7 3057,9 2704,9
Langfristiga skulder 30 675,0 31 000,0 35000,0 25 000,0 22 325,0
Korg‘risti_g_g skulder 205881 17 009,8 9 025,3 12 928,7 16 506,0
Summa eget kapital och skulder 60 230,9 56 852,2 53 067,6 46 663,8 46 890,8
Nyckeltal i sammandrag 2023 2022 2021 2020 2019
Uthyrningsbar yta kvm 32 400 32 400 32 400 32 400 33 400
Soliditet % 10% 10% 11% 12% 11%
Belaningsgrad % 71% 76% 75% 76% 75%
Rantetdckningsgrad 1,48 1,04 1,87 2,26 2,10
Direktavkastning % 7,9% 6,6% 7.3% 9,7% 8,0%
Nyckeltalsdefinition

Soliditet

Eget kapital dividerat med summa tillgangar.

Belaningsgrad

Rantebdrande skulder dividerat med totalt kapital.

Rantetdckningsgrad

Rorelseresultat efter avskrivningar plus finanstella intdkter dividerat med finansiella kostnader.

Direktavkastning

Rorelseresultat exkl ayskrivningar dividerat med bokfort varde fastigheter.

Moderbolaget

Resultatrdkning i sammandrag

Belopp i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
‘Rérelsens intiikter T 12041,4 108363 9971,1 103516 9 667,1
Rorelsens kosthader -8 302,8 -8 207,1 -7 289,4 -7 539,6 -7 4841
Avskrivningar -2 859,4 -2 611,1 -2 434,7 -2612,9 -2 236,0
Rorelseresultat 879,1 18,1 247,0 199,1 -53,0
Finansnetto -504,3 -1,7 57,8 274,4 351,0
Skatter -43.3 0,4 -86,7 -151,1 -02.2
Arets resultat 331,5 16,0 218,1 322,4 205,8
Balansrdkning i sammandrag

Belopp i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Tillgangar

Anldggningstillgangar 61215,4 59502,7 53 519,7 45 588,4 45 157,8
Omsatiningstillgangar 4 335,1 2 929,7 3 105,3 3 384,4 2432,6
Summa tillg&ngar " 65550,5 62432,4 566250 48972,8 47590,4
Eget kapital och skulder

Eget kapital 6 124,5 5793,4 5777,4 5 559,3 5236,9
Obeskattade reserver 76,8 76,9 76,9 76,9 76,9
Avsattningar 2 693,0 2 899,2 3 115,0 3026,0 2 673,0
Langfristiga skulder 30 675,0 31 000,0 35 000,0 25 000,0 22 325,0
Kortfristiga skulder 25 980,7 22 6629 12 655,7 15 310,6 17 278,6
Summa eget kapital och skulder 65 550,5 62432,4 56 625,0 48 972,8 47 590,4
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Vasentliga risker och osdakerhetsfaktorer
Uthyrningsgrad - bolaget hyr ut lokaler till foretag
pa kontraktstider fran tre manader upp till nagra ar
och loper ddrmed standigt risken att "forlora” bade
stora och sma hyresgaster saval privata som
offentliga. Den oro som finns vad det géller
konjunktur och inflation paverkar bolagets
hyresgaster och ddrmed bolagets uthyrningsgrad
och resultat. Flertalet av hyresgadsterna verkar
dessutom pa en globalt konkurrensutsatt marknad.

Anléggningsrisker — risker for skador och paverkan
pa byggnader identifieras kontinuerligt och
forebyggande underhall dr de viktigaste atgdrderna
for att minimera anlaggningsrisken.

Energiprisrisk — ndstan samtliga hyresgaster har
eget elabonnemang samt betalar for verklig
uppvarmningskostnad. Trots det paverkas bolaget

av energipriserna.

Finansiella risker — Koncernen ar genom sin
verksamhet exponerad for olika slag av finansiella
risker:

Finansieringsrisk — férandring i den allmanna
rantenivan far direkt och omedelbar paverkan pa
bolagets resultat. Laneportfdljen har nastan
samtliga lan till fast ranta med varierande I6ptider.
Pagaende och planerade storre investeringar
finansieras genom nyupplaning. All upplaning sker
via Kommuninvest.

Kreditrisk — risken att en motpart/hyresgést inte
kan fullgbra sina ataganden gentemot bolaget.

Forvantad framtida utveckling

Under det kommande aret foérvantas bolagets
verksamhet bedrivas med oférandrad inriktning.
Den oro som finns vad det galler konjunktur och

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande sta foljande vinstmedel.

inflation paverkar bolagets hyresgaster och
darmed bolaget uthyrningsgrad och resultat.
Bolaget hyr ut lokaler till foretag pa kontraktstider
fran tre manader upp till nagra ar och loper
darmed standigt risken att "forlora” hyresgaster.
Fastighetsbestandet bestar till stor del av dldre
fastigheter och kraver stérre underhallsinsatser.
MUAB tror pa langsiktiga samarbeten och har
kontinuerlig kontakt och dialog med hyresgdster
och dvriga foretag i kommunen for att pa basta
satt vara beredd pa de behov som uppkommer.

Bolagets laneportfolj ar spridd for att minimera
ranterisker. Forandringar i den allmédnna
rantenivan kommer fa direkt paverkan pa bolagets
resultat | takt med att omsattning av [an gors.

Enligt Konjunkturinstitutets konjunkturbarometer i
januari 2024 ar synen pa efterfragelaget i
naringslivet som helhet fortsatt svagare an
normalt. Naringslivets syn pa Iénsamheten har
sedan senaste kvartalsundersodkningen
sammantaget forbattrats. Inom tillverknings-
industrin har lonsamheten daremot forsamrats.
Tillverkningsindustrin ar trots férsamrade
lonsamhetsomddmen den enda sektor dar
onsamheten anses vara hogre an normalt, vilket
den ansetts ha varit sedan januari 2021.
Foretagens forvantningar pekar dven pa fortsatta
prisokningar, undantaget féretagen inom bygg- och
anlaggningsverksamhet dar foretagen forvantar sig
sankta priser. Anstéllningsplanerna fér naringslivet
som helhet de kommande tre manaderna visar
sammantaget pa en narmast ofdérandrad
personalstyrka. Inom bygg- och anlaggnings-
verksamhet samt handeln forvantar sig foretag
daremot i ovanligt stor utstrackning minskningar av
personalstyrkan.

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att moderbolagets vinstmedel pa 331 525 kronor samt
balanserat resultat om 4 975 379 kronor 6verfoérs i ny rakning.

balanserat resultat 4 975 379 kr
arets resultat 331 525 kr
5 306 904 kr

Betraffande moderforetagets och koncernens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat-
och balansrakningar, kassafiddesanalyser och noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor ddr inget annat

anges.

Maonsteras Utvecklings AB
Org.nr. 556082-4601
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa intakter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar materiella tillgangar
Summa kostnader

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande intakter
Rantekostnader och liknande kostnader
Resultat fran koncernforetag

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

2023

14 371 792
326 103

13 054 218

14 697 895

-9 472 630
-975 615
-3 216 601

13 054 218

-8 441 810
-1 190475
-2 968 289

-13 664 846

1033 048

116 296
-774 480
0

-12 600 574

453 644

23423

-460 650
0

-658 184

374 865

374 865

-43 340

-437 227

16 417

16 417

440

Monsteras Utvecklings AB
Org.nr. 556089-4601

331525

15 977

2023

11721 311
320 096

2022 2022

10 836 345

12 041 407

-7 327 221
-975 615
-2 859 431

10 836 345

-7 016 663
-1190 475
-2 611 119

-11 162 267

879 140

163 907
~771 905
103 723

-10 818 257
18 088
73 456

-459 033
383 506

-504 275

374 865

374 865

-43 340

-1671

16 417

16417

-440

331 525

15977
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BALANSRAKNING Not [ Koncernen Moderbolaget
Belopp i kr -
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

42 628 728 37956972
460 4638 558 426
4 594 960 / 515 389]
47 684 157 46 031 787
639 100 682 440
/7 325 000 7 325 000)
5567 151 5463 428
13 531 251 13 470 868
61215 408 59 502 655
874 114 350528
773 272 50 076
6 350 100 805
1 653 736 510 410}
2 681 366 2419 291
2. 681 366 2 419 291
4 335 102 2929 701
65 550 510 62 432 356

Forvaltningsfastigheter 9 47 704 367 43 315 228

Inventarier, verktyg och installationer 10 1 058 098 1 231 608

Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 11 5 008 064 7 515 389}
Summa materiella anldggningstillgangar 53770529 52 062 225

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 639 100 682 440

Fordringar hos koncernféretag 0 0

Andelar i koncernforetag 12 0 0

Summa finansiella anldggningstillgangar 639 100 682 440

Summa anlaggningstilligangar 54 409 629 52 744 665

Omséattningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar 1120 985 697 818

Ovriga fordringar 843 305 27 843]
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 700 100 805)
Summa fordringar 1971990 826 466

Kassa och bank 3 849 261 3281 108

Summa kassa och bank 3 849 261 3 281 108

Summa omsattningstilligangar 5821 251 4107 574

SUMMA TILLGANGAR 60 230 880 56 852 239

Maonsteras Utveckligs AB .

Org.nr. 556083-4601
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BALANSRAKNING Not Koncernen Moderbolaget
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (818 aktier)
Annat eget kapital inkl arets resultat

Bundet eget kapital
Aktiekapital (818 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsdttningar

Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser

Avsattning for skatter
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Koncernskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

14

14

13

8138 000
5426126

818 000
5 084 601

0244 126

5912 601

6 244 126

2 693 000
30672

2723 672

30 675 000

31 000 000

30675 000

12 325 000
4 675 148
37 186
1450 027
2100721

31 000 000

12 000 000
2239672
101 938
349 319

1 818 837

20 588 083

17 009 766

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mdnsteras Utveckligs AB

Org.nr, 556089-4601

60 230 880

56 852 239

818 000 818 000
818 000 818 000
4875379 4 958 402
331 525 15 977

5 306 904 4975 379
6124 904 5793 379
76 894 76 894

2 693 000 2 899 200
0 0

2 693 000 2 899 200
30 675 000 31 000 000
30 675 000 31 000 000
12 325 000 12 000 000
4 294 253 2110714
6 115 403 63247638
1363177 611 839
1882 879 1 615 561
25980712 22 662 882
65 550 510 62 432 356
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital Totalt

Koncernen « g€t Kap Fritteg P
Aktiekapital Annat egét kapital inkl drets
resultat
Ingdende balans 2023-01-01
enligt faststalla balansrakning 818 000 5094 601 5912 601
Arets resultat N | 331525 331525
Utgdende balans 2023-12-31 818 000 5 094 601 6244 126
Aktiekapital 818 aktier & kvotvdarde 1 000 kr.
Bundet eget kapital - Fritt eget kapital Totalt

Moderbolaget Aktiekapital Balanserad vinst Arets resultat
Ingaende balans 2023-01-01
enligt faststalld balansrakning 818 000 4 959 402 15977 5793378
Disponering av féregaende ars resultat 15 977 -15 977 0
Arets resultat ] 331 525 331525
Utgdende balans 2023-12-31 818 000 4 975 379 331525 6124904

Aktiekapital 818 aktier 4 kvotvarde 1 000 kr.

KASSAFLODESANALYS
Belopp i kr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivning och nedskrivningar av tillgangar
Farandring av avsattningar pension

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafldde fran den lépande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férindringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av kundfordringar
Okning(-}/Minskning(+) av dvriga fordringar
Okning(-+)/Minskning(-) av leverantdrsskulder
Okning(+)/Minskning(-) av 6vriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anlaggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan
Likvida mede! vid arets slut

Ménsteras Utveckligs AB
Org.nr. 5560894601

1033 045 453 644 879 140 18 088
3216601 2968 289 2 859 431 2611119
-206 200 -215 800 -206 200 -215 800
116 256 23423 163 807 /3 456
-774 480 -460 650 -771 905 -459 033
3 385 266 2 768 906 2924373 2027 830
-423 167 211 803 -514 585 324 769
~122 357 788 015 -628 741 724 444
2435 477 1003 199 2 183 539 1034 199
817 340 -18 752 3809 291 1973 026
5493 0589 4754171 4773 877 6 084 268
-4 924 905 -8 210 623 -4 511 801 -8 210 623
-4 924 905 -8 210 623 -4 511 801 -8 210 623
- 3 000 000 - 3 000 000
0 3 000 000 0 3 G00 000
568 154 -456 452 262 076 873 645
3 281 108 3 737 560 2419 2581 1 545 645
3 849 261 3 281 108 2 681 366 2419 291
10
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Noter

Not 1 Allman information

Monsteras Utvecklings AB (556089-4601)
registrerat med sate i Monsteras. Foretaget ager
och hyr ut industri- och kontorslokaler samt ska
aktivt verka for att framja naringslivet i Monsteras
commun. Bolaget svarar till viss del for
communens insatser gentemot naringslivet.

Monsteras Utvecklings AB ags till 100 % av
Monsteras Holding AB (556526-8439). Monsteras
Holding AB &gs till 100% av Monsteras kommun
(212000-0720) och bolagskoncernens siffror tasin i
den sammanstéllda redovisningen for kommunen.

Not 2 Redovisningsprinciper och
varderingsprinciper

Foretaget tillampar Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Bokforingsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning ("K3").

Uppstaliningsformen for resultatrakningen ar fran
och med rakenskapsaret 2022 férandrad fran en
funktionsindelad till en kostnadsslagsindelad.
Foregaende ars jamforelsesiffror har omraknats.
Fordandringen ar en anpassning till den
uppstallningsform som tillampas inom koncernen
Monsteras Holding AB.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderféretaget
Monsteras Utvecklings AB och de foretag dver vilka
moderforetaget direkt eller indirekt har
bestammande inflytande {(dotterforetag).
Bestammande inflytande innebar en ratt att
utforma ett annat foretags finansiella och
operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar. Bestammande inflytande foreligger |
normalfallet da moderforetaget direkt eller
indirekt innehar aktier som representerar mer dan
50 % av rosterna.

Ett dotterforetags intdakter och kostnader tasin |
koncernredovisningen fran och med tidpunkten tor
forvarvet till och med den tidpunkt da
moderforetaget inte ldngre har ett bestammande
inflytande dver dotterforetaget.

Redovisningsprinciperna for dotterforetag
overensstammer med koncernens
redovisningsprinciper. Alla koncerninterna
transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade
vinster och forluster hanforliga till koncerninterna
transaktioner har eliminerats vid upprattandet av
koncernredovisningen.

Monsteras Utvecklings AB
Org.nr. 5560894601
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Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av den
ersattning som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for mervardeskatt, rabatter och
iknande avdrag. Koncernens/bolagets intakter
nestar i huvudsak av hyresintakter.

Hyresintékter

Intdkter fran uthyrning av lokaler och
forbrukningsavgifter for dessa redovisas i den
period hyran avser.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den
period de uppkommer.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda redovisas i takt med
intjdnandet. Betraffande pensioner och andra
ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras
dessa som avgiftsbestimda eller férmansbestdamda
pensionsplaner. Det finns inga ovriga langfristiga
ersattningar till anstallda.

Avgiftsbestamda planer

FOr avgiftsbestamda planer betalar koncernen
faststallda avgifter till en separat oberoende
juridisk enhet och har ingen forpliktelse att betala
ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas
for kostnader i takt med att formanerna intjanas
vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for

nar premier erlaggs.

Formansbestamda planer

For redovisning av pensionsskuld tillampas K3 kap
28 punkt 21. Alla pensionsutfastelser som inte har
dvertagits av forsakringsbolag eller pa annat satt
sakerstallts genom fondering hos extern part
redovisas som avsattning i balansrakningen.
Pensionsskulden avser intjanande till och med
1997-12-31. Kvarvarande pensionsutfastelser
berdknas och satts av enligt RIPSO7.
Pensionsskulden berdknas arligen av extern
pensionsadministrator {Skandia) och den arliga
forandringen belastar arets resultat. Samtliga
pensioner intjanade efter 1998-01-01 hanteras
som premiebaserade pensioner.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell

skatt och uppskjuten skatt.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga
resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat
skiljer sig fran det redovisade resultatet |
resultatrakningen da det har justerats for e;
skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader
samt TOr intdkter och kostnader som ar
skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder.
Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader
mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det
skattemassiga vardet som anvands vid berakning
av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt
redovisas enligt den sa kallade
balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas tor i princip alla skattepliktiga temporara
skillnader, och uppskjutna skattefordringar
redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra
skillnader i den omfattning det ar sannolikt att
beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga
overskott.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna
skattefordringar omprovas varje balansdag och
reduceras till den del det inte langre ar sannolikt
att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att
finnas tillgangliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur
foretaget, per balansdagen, forvantar sig att
atervinna det redovisade vardet féor motsvarande
tillgang eller reglera det redovisade vardet for
motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas
baserat pa de skattesatser och skatteregler som
har beslutats fore balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som
debiteras av samma myndighet och da koncernen
har for avsikt att reglera skatten med ett

nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en
kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som
redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska
aven skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Mansteras Utvecklings AB
Org.nr. 556089-460]
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i

syfte att generera hyresintakter.

Samhdllsfastigheter

Fastigheter som brukas till dvervagande del av
skattefinansierad verksamhet och ar specifikt
anpassad for samhallsservice. Exempel pa
samhallsfastigheter ar polisiokaler, vardcentraler
och skolor.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Anskaffningsvardet bestar av inkOpspriset, utgifter
som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa
den pa plats och i skick att anvandas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i
tillgangen eller redovisas som en separat tillgang,
ndr det ar sannolikt att framtida ekonomiska
fordelar som ar foérknippade med posten kommer
att tillfalla koncernen och att anskaffningsvardet
for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt.
Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande uigifter redovisas i
resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell
anlaggningstillgangs betydande komponenter
beddms vara vdsentlig, delas tillgangen upp pa
dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med berdknat restvdrde vid
nyttjiandeperiodens slut, skrivs av linjart over dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.
Avskrivning paborjas nar den materiella
anlaggningstillgangen kan tas i bruk., Materiella
anldaggningstillgangars nyttjandeperioder
uppskattas till:

Forvaltningsfastigheter

Byggnad

Bygenadskropp 20-33 ar
Byggnadsinstallationer (luft, el, ror) 25 ar
Hiss 15 ar
Markanlaggningar 20-25 ar
Inventarier, verktyg och installationer
Byggnadsinventarier 15 ar
Inventarier 3 ar
Hyresgastanpassningar 1-15 ar
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Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och
darfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och
avskrivningsmetoder omprovas om det finns
indikationer pa att forvantad forbrukning har
forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen
vid foregaende balansdag. Da foretaget andrar
beddmning av nyttjandeperioder, omprovas aven
tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa
dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vardet for en materiell
anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen
vid utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra
framtida ekonomiska fordelar vantas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av
tillgangen eller komponenten. Den vinst eller
forlust som uppkommer ndr en materiell
anlaggningstillgang eller en komponent tas bort
fran balansrakningen ar skillnaden mellan vad som
eventuellt erhalls, efter avdrag for direkia
forsaljiningskostnader, och tillgangens redovisade
varde. Den realisationsvinst eller
realisationsforlust som uppkommer nar en
materiell anldggningstillgang eller en komponent
tas bort fran balansrédkningen redovisas i
resultatrakningen som en ovrig rorelseintakt eller
ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella
anlagegningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar koncernen de
redovisade vardena for materiella
anldggningstillgangar for att faststdlla om det finns
nagon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i varde. Om sa ar fallet, berdaknas
tillgangens atervinningsvarde for att kunna
faststélla vardet av en eventuell nedskrivning. Dar
det inte ar mojligt att berdkna atervinningsvardet
for en enskild tillgang, beraknar koncernen
atervinningsvardet for den kassagenererande
enhet till vilken tillgangen hor.

Om atervinningsvardet for en tillgang (eller
kassagenererande enhet) faststills till ett lagre
varde an det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vardet pa tiligangen ned till
atervinningsvardet. En nedskrivning har
omedelbart kostnadsforts i resultatrakningen.

Vid varje balansdag gor koncernen en beddmning
om den tidigare nedskrivningen inte langre ar
motiverad. Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen
delvis eller helt. En aterforing av en nedskrivning
redovisas direkt i resultatrakningen.

Madnsteras Utvecklings AB
Org.nr. 556089-4601
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Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument redovisas utifran
anskaffningsvarden i enlighet med reglerna i
BFNAR 2012:1 Kap 11.

Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder
varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Koncernen har inga derivatinstrument.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och
disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida
placeringar som latt kan omvandlas till kontanter
och ar foremal tor en obetydlig risk for
vardefluktuationer.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en
befintlig forpliktelse {legal eller informell) som en
foljd av en intraffad handelse, det ar sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen och en tilltorlitlig uppskattning
av beloppet kan goras.

En avsattning omprovas varje balansdag och
justeras sa att den aterspeglar den basta
uppskattningen av det belopp som krévs for att
reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen,
med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.

Eventualforpliktelser

n eventualforpliktelse ar en mojlig forpliktelse till
foljd av intraffade handelser och vars forekomst
endast kommer att bekraftas av att en eller flera
osakra framtida handelser, som inte heit ligger
inom foretags kontroll, intraffar eller uteblir, eller
en befintlig forpliktelse till foljd av intrattade
handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett
utfléode av resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.
Eventualforpliktelser redovisas i not 15.

Kassafiodesanalys
Kassaflodesanalysen visar koncernens forandringar
av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den
indirekta metoden.
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Redovisningsprinciper for moderforetaget
Dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till
anskaffningsvarde. Utdelning fran dotterfoéretag
redovisas som intakt nar ratten att fa utdelning
beddms som sdker och kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Skatter

| moderforetaget redovisas obeskattade reserver
inklusive uppskjuten skatteskuld. |
koncernredovisningen delas obeskattade reserver
upp pa uppskjuten skatteskuid och eget kapital.

Not 3 Viktiga uppskattningar och

bedomningar

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om
framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebdr en
betydande risk for vasentliga justeringar i
redovisade varden for tillgangar och skulder under
nasta rakenskapsar.

Beddmningar om kvarvarande nyttjandeperiod och
eventuellt nedskrivningsbehov kan komma att
omprovas i kommande bokslut

Monsteras Utvecklings AB
Org.nr. 556089-460]
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NOTER _ Moderbolaget

Belopp i kr - 2023 2022 2023 2022

Not 4 Medelantal anstalld

Medeltalet anstdllda

Totalt 1,0 1,5 1,0 1,5

Not 5 Uppgift om inkép och forsaljning inom samma koncern

Inkop 1397 347 1920 763 1811134

Forsalining 2814 487 3055012 3279673

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintikter KB Balken i Ménsteras A . 89 037 62 028

Ranteintdkter Ovriga 116 296 23423 74 870 11428
116 296 23423 163 907 73 456

Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter

Borgensavgifter Monsterds kommun 250 000 237 500 250 000 237 500

Riantekostnader Gvriga 518 959 219 125 518 945 219 095

Ovriga liknande resultatposter 5 520 4 025 2 960 2434
774 480 460 650 771 905 459 033

Not 8 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt 43 340 440 43 340 440

Skatt pa arets resultat 43 340 440 43 340 440

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvdarden |

Vid arets borjan 118 618 324 117 892 395 104 180 510 103 464 581

Nyanskaffningar/Omklassificeringar 7432 230 725 929 7432 230 725 929

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 126 050 554 118 618 324 111 622 740 104 190 510

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan -75 303 097 -72 510 385 -66 233 538 -63 723 443

Arets avskrivning -3 043 091 -2792712 -2 760 474 -2 510 085

Utgaende ackumulerade avskrivningar -78 346 187 -75 303 097 -68 994 012 -66 233 538

Planenligt restvirde vid arets slut 47 704 367 43 315 228 42 628 728 37 956 972

Specifikation forvaltningsfastigheter

Byggnader 39 554 215 35 075 285 35 499 215 30 748 023

Mark 6959 510 6959510 5 959 581 5959 581

Markanldggning 1190 642 1 280 433 1169 932 1 249 368

47 704 367 43 315 228 42 628 728 37956972

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 3922 288 3922 288 2 546 155 2 546 155

Nyanskaffningar/Ombklassificeringar 0 0 0 0

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 3922 288 3922 288 2 546 155 2 546 155

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -2 690 680 -2 515 103 -1 986729 -1 885 704

Arets avskrivning -173 510 -175 577 -98 957 -101 025

Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 864 190 -2 690 680 -2 085 686 -1 986 729

Planenligt restvirde vid arets slut 1 058 098 1231 608 460 468 559 426

Monsteras Utvecklings AB
Org.nr. 556089-4601
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NOTER

Mdénsteras Holding AB, 556526-8439, Mdénsteras

Komplementdransvar samtliga skulder i KB Balken Monsteras. -

Not 16 Koncernuppgifter
Moderbolag / Org nr / Séite

Monsteras Utvecklings AB
Org.nr. 556089-4601 16

Belopp i kr 2023 2022
Not 11 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar
Vid rets bérjan 7 515 389 30 695 7 515 389 30 695
Omklassificering -7 432 230 -725 929 -7 432 230 -725 929
Nyanskaffningar 4 924 905 8 210 623 4511 801 8 210 623
Vid arets slut 5 008 064 7 515 389 4 594 960 7 515 389
Not 12 Andelar och aktier
Ackumulerade anskaffningsvdarden
Ingaende behalining - - 5463 428 5079522
Arets férindring - - 103 723 383 906
| 5 567 151 5 463 428
Spec av moderbolagets innehav av andelar i koncernforetag (bokfort varde)
Dotterfdretag / Org nr / Séite
KB Balken | Ménsterds, 916529-9505, Mansteras . . 5 567 151 5 463 428
Not 13 Fordringar/skulder hos koncernféretag
Vid arets bérjan -101 938 -80 141 -6 324 768 -4 411 130
Forandring 64 752 -21 797 209 365 -1 913 638
Vid arets slut -37 186 -101 938 -6 115 403 -b 324 768
Specifikation koncernforetaq
Skuld KB Balken i Ménsteras - - -6 079 319 -6 225 100
Skuld Alem Energi AB -84 229 -171 771 -83 127 -169 501
Fordran Ménsterds kommun 47 043 69 833 47 043 69 833
-37 186 -101 938 -6 115 403 -6 324 768
Not 14 Skulder till kreditinstitut
~orfallotidpunkt, 0-1 ar fran balansdagen 12 325 000 12 000 000 12 325 000 12 000 000
-orfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 30 675 000 31 000 000 30 675 000 31 000 GO0
43000000 43000000 43000000 43 000 000
Tiden avser omsdttningstidpunkten. Bolaget har for avsikt att ta upp
nya krediter motsvarande de som forfaller under 2024.
Not 15 Eventualforpliktelser
- 485 746 388 672
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Om Monsterads Utvecklings AB

Koncernen Mdnsterdas Utvecklings AB bestar av moderbolaget samt
KB Balken i Ménsteras (916529-9505). Bolaget ska aktivt verka for att

frdmja naringslivet i Monsterds kommun.

Bolaget ska dga och forvalta fast egendom och fastighetsinventarier,
uthyra eller utarrendera dylik egendom, uppfora, ombygga och forbatt-
ra fastigheter. Idka med huvudmalet forenlig verksamhet.

Monsterdas Utvecklings AB 3 .
Org. nr. 556089-4601 immal | MONSTERAS
Box 54, 383 32 Ménsterds ' mm UTVECKLINGS AB

monsteras.se
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REVISIONSDEraLlelSe

Till bolagsstamman i Ménsteras Utvecklings AB, org. nr 556089-4601

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Monsteras Utvecklings AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
visentliga avseenden réattvisande hild av moderbolagets och koncernens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for moderbolaget och f6r koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att

arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven tér den interna kontroll som
de bedotmer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning och
koncermnredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktbren for bedémningen av

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegerntligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om efiektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstédllande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbherittelsen fasta uppmédrksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att eft bolag och en koncern inte 1angre kan
fortsatta verksamheten.

— utvadrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett stt som ger en
réttvisande bild.

— inh@mtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen fbr enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gtra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt

ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
férvaltning fér Monsteras Utvecklings AB for ar 2023 samt av forslaget til

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férva

direktbren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktbrens
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

tningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktGrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringshehov,

likviditet och sté&llning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tilise

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direkttren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Karlskrona den 2024

KPMG AB

Niclas Bremstrom
Auktoriserad revisor

att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstéllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokftring ska fullgéras i
Overensstdmmelse med lag och {0r att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och -
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar iérenligt med aktiebolagslagen.
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