Arsredovisning

for

Lecab Union AB
556657-0494

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Lecab Union AB intygar att resultatréakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 20 juni 2023. Arsstamman beslutade att godk&nna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Karlstad den 20 juni 2023
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Lecab Union AB 1(11)
Org.nr 556657-0494

Styrelsen och verkstallande direktéren for Lecab Union AB far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger tva bostadsbyggnader med 116 studentidgenheter belagna vid Karistads Universitet.

Bolaget &gs av Lecab Fastigheter AB (556532-7169), som i sin tur &gs av Lecabgruppen AB
(556080-8237).

Foretaget har sitt sate | Karlstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 6 650 6129 5 624 4 388 4 299
Resultat efter finansiella poster a3 209 1157 1627 1952

Soliditet (%) 26 25 24 23 20

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disp. enl. bolagsstamma:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

8 261
241

8 502

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rakning Gverfores.

Foretagets. resultat och stallning i Gvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning samt

tillaggsupplysningar.

Arets

resultat
241
-24
344
344

8 502 320
343 700
8 846 020

8 846 020

Totalt

8 602
0
344

8 946
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Lecab Union AB

Org.nr 556657-0494

Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens Kostnader
WIQ a externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
Immateriella anla

ggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

6 651

163

6 814

-4 075

=30
-9 862
952

2 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

6129
49

-4 097

-1 478
-202
S (77
401

96
-288
-192

209

245
454

242




Foa

#
T . | L
ooy H, | W -

e
LI Wi AT &

i

= X taw

1 T e e S e R
:-u._:._‘: f ., k- wmod R T T - . [Tl T
;1 E )

°

Lecab Union AB

Org.nr 556657-0494

Balansrdkning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och instal
Pagéende nyanlaggningar oc
materiella anlaggningstillgang

SUMMA TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

ationer

ar

Summa anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsitt ;rﬁ_m_g_s’ti_i:l.l-g‘éﬁ:_g ar

Not

1 forskott avseende

2022-12-31

38 529
442

74
39 045

39 045

3458

211
3 744

3744

42 789

3 (11)

2021-12-31

38 224

1099
39 897

39 897

3 159
129
16

3 304

3 304

43 201
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Lecab Union AB
Org.nr 556657-0494

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskaitade reserver

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovr iga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

13

14

2022-12-31

100

8 502

344
8 846
8 946

2 909

28 879

930

24
2055

42 789

4 (11)

2021-12-31

100

242
8 502
8 602

2 955
29 812

126
11
765
1832

43 201
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Lecab Union AB
Org.nr 5656657-0494

Kassaflodesanalys
Tkr "

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fére

forandring av roérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafiode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar { materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Nof

2022-01-01

-2022-12-31

553
1787

-256

2085

1 869

-936

-933

440

5 (11)

2021-01-01
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Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

AI"l'ménna 'upplysn'i‘n gar

och koncernredowsnmg (K3)
Fordringar har u pptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
éwiga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer aft erhallas och redovisas i den
omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

An‘lﬁggn’i"n-;g-sti'il'gé-n-gfar

.ackumulerade avskrwnmgar enhgt plan och eventuella nedskrlvmngar.

Avskrivning 5ker'l'injart Over den 'forvantade nyttj'ande.pe;rio:d*en.

Materiella anldaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltnmgsfastlgheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Férvaltning sfa*s’tigh e‘ter' red wis‘ias 'i' ba\ansrékni’ng en t’i'l’l' anskafmingzss;v-?a‘_réd?e;:, Verkligt varde, som baserats

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter fér |[6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de

uppstar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

:_Kundfordrmgar och ker‘tfnstiga fardrmgar redowsas som omsattnmgst& Igéngar till det belopp som

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskafiningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Sklljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfaliotidpunkten penodmeras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Lecab Union AB 7411}
Org.nr 556657-0494

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationelia
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas. i
eget kapital.

Aktueﬂ Skai’t

mkomstskatt som &nnu mte red@v sats Aktuell skatt beraknas utifraﬂ den skattesats SOMm galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt baiansrakmngsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skilinader som uppstar meltan bokférda respektive
skattemassiga varden for tiligangar och skulder samt for 6vriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfart in- eller utbetalningar.

Sc:)m hkwda medel klasscﬁcerar foretaget forutcmm kassamedel dlspombla ttllgodohavanden hos banker

i

xnves_t_e.rmgsverksamheten .

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 1 Nettoomsattningens férdelning
2022 2021

Nettoomsattningen per rérelsegren

Leasinghyror bostader 6 439 5993

Leasinghyror parkering 184 115

Ovriga intakter 28 22
6 651 6 130
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Not 2 Leasingavtal |
Arets leasingintakter uppgar till 6 623 tkr (fa 6 108 tkr ).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

Inom ett ar

Framtida leasingavgifter for icke uppségningsbara leasingavtal med leasingtid upp till tre manader har

utelamnats m.h.t. avtalens korta loptider.

Not 3 ff)wiga;_ ranteintakter och liknande resultatposter

Réanteintakter fran koncemféretag

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Not 5 Bokslutsdispositioner

Avséttning till periodiseringsfond
Aterféring fran periodiseringsfond
Férandring av éveravskrivningar

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

2022

0
0

2022

79
79

2022

-396
445

16

2022

255
-255

2021

O
0]

2021

96

2021

-288
-288

2021
-330
465

110
245

2021

212

-212
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Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Justering avseende skatter for

féregaende ar

Ovrigt -

Redovisad effektiv skatt 42,60

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt vérde

Not 8 Inventarier, verktyg och insiallationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

Belopp

599

2022-12-31

53 538
935
50

Procent

2060

46,71

2021-12-31

1025

55 348
-16 314
70

"'1 5 '5
-16 818
38 529

38 5629
112 000

2022-12-31

1192
1192

-132
-750

442

49 811
-325
53 538

-14 098
122
1338
15 314

38 224

38224
70 000

2021-12-31

1192
1192

-478
-140
818

574
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Not 9 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgangar
) 2022-12-31 2021-12-31
03 Ingdende anskaffningsvarden 1099 0
e Inkép 0
Omklassificeringar -1 025 |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 74 1099

Utgaende redovisat virde 74

Not 10 Antal aktier och kvotvirde

i Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal aktier 1 000 100

Not 11 Disposition av vinst eller foriust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 8 502
arets vinst 344
8 846

disponeras s& att
i ny rakning tverféres i

Not 12 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

o Ackumulerade Overavskrivningar 263 260
Periodiseringsfonder 2 646 2 695

2 909 2 955

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 599 609

Not 13 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skuider som forfaller senare an ett ar men inom fem ar
efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 3720 3720

3 720 3720
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- Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

@ 2022-12-31

Ovrigt 338

Not 15 Stallda sdkerheter
2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Inteckning i Mandolinen 8 Karlstad 44 285
44 285

Johah Svediund

FStyreisqordférafide

Y

F /ars B}r:a: delius
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Bérje Svedlund
Styrelseledamot
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. %W~j

Daniel Svediund
Styrelseledamot
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Styrelseledamot

4 Menrik Lindh -/
Auktoriserad revjgor

s Forskottsbetalda leasingavgifter 573

€7 912

11 (11)

2021-12-31

548
765

2021-12-31

44 285
44 285




Revisionsberattelse

Tilt bolagsstamman i Lecab Union AB, org.nr 5566657-0494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

_J-azg; Nar utfort e N revision av arsredovisn iﬁ_g&ﬂ’ for Lecab Union AB f(}i' ér 2022

Enhgt min uppfatthing har arsredomsnmgen upprattats { enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Lecab Union ABs finansielia stalining per den 31 december 2022 och

av dess finansiella resultat och kassaflgde for aret-enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstadmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Lecab Union AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort remsmnen enl:gt |ntematmna{ Standards on Auditmg (lSA) och gad {"eVISIOHSSEd i Sverige Mrtt

......

tll[ Lecab Umon AB enhgt ged rewsarssed i Svenge or.::h har 1 avngt fullg;ert mltt yrkesetaska ansvar. enhgt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionshevis jag hat inhdmtat &r tillrackliga ach andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret f'car att arsredowsnmgen upprattas ac:h att den

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och veristaliande direktéren for bedomningen av
bolagets férméga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nérsa ar tillampligt, om farhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tifl atf géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att tamna en
rewsmnsberattelse sam mneha!ter mma uttalanden le!zg aakerhet ar en hég grad ay sakerhet men ar mgen

vasenthg felaktrgh-e-t om en sadan ﬁnns Fe!aktigheter kan uppsta pa grund av Qegentllgheter eHer mlsstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

webbpl_a_ts_ www_remsorsmspektionen se!rewsomsansvar Derma beskrwmng aren del av revrs:onsberattelsen_.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har | lag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning fér Lecab Union AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéliande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

o r:wmgt fuﬂgjmt ml‘ft yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav

<of3

mrg Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {ér mina
o uttatanden.

e

4 Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

&

T

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

__Styrelsen ansvarar for ba[agets argamsatten GCh ftrvaltnmgen av balagets angelagenheter Deﬁa mnefattar
'-utfarmad S8 att ba-kfon-n-g-en medelsfﬂwaltmngen och bolagets ekonem:ska angelagenheter l ovngtk&ntroueras:
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direkttren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och-anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i dverensstammelse med lag ach for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

ﬁ_?M ift mél betréff?ande remki*sienen av fﬁirva'ltningen c:c;h dé’rmed miﬁ' u’tt’aland’e om ansvarsfri‘het” fa‘r aﬁ: inh-."a‘mta

verkstallande dlrektoren ] nagot vasenthgt avseende

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

« panagot annaf satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningsiagen elier bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &ren hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst elier férlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterlrgare beskrwmng av mltt ansvar fc}r rewsmnen av forvaltnmgen ﬁnns pa Rewsmsmspektianens

#

‘Henrik Lindh | |
Auktoriseradffevisor

2avz




