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Arsre dvisnin

for

Castellum Lindhc

556126-4176

Imskajen AB

Rakenskapsaret

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseordforande i Castellum Lindholmskajen AB intygar att
resultatriakningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma

2023-06-13. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 rsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer dverens
med originalen.

Goteborg den 2023-06-13

Orjan Rystedt
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Rikenskapsaret

2022

Innehillsforteckning

Forvaltningsberittelse

Balansriakning
Foérdndring 1 eget kapital
Kassaflédesanalys
Noter
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Castellum Lindholmskajen AB 2(17)

Org.nr 556126-4176

Styrelsen och verkstillande direktéren for Castellum Lindholmskajen AB far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i

tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser foregédende ar.
Forvaltningsberiittelse

Agarforhillanden

Bolaget &r ett heligt dotterbolag till Eklandia Forvaltnings AB, org nr 556604-9192, med séte i Goteborg
och ingdr i Castellumkoncernen. Yttersta dgare ér Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg, Sverige.

Allmént om verksamheten
Bolaget ingar 1 Region Vist, vars verksamhet bestar av férvaltning av egna fastigheter. Regionens

fastigheter ar beldgna i Goteborgsomréadet och Boras. Betriffande bolagets resultat och stéllning hénvisas
till nedanstdende resultat- och balansrikning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Omvirldsliget

Det pagiende kriget i Ukraina och den allmint hoga inflationstakten samt rédntehdjningar har haft
paverkan pa marknaden med prish6jningar pd exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1817 043

arets vinst 6 295 639
8112 682

disponeras sé att
1 ny ridkning Overfores 8 112 682

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning
Culiatraknimg 2022-12-31 2021-12-31

????

!

e Hyresintékter 2 13 311 11203
= Driftskostnader 1339 733
Underhall -186 -39
Fastighetsskat -1 830 -1000

Uthyrning och fastighetsadministration 3,4 -452 -362

T
'r','\,'i i

Driftsoverskott fore avskrivningar 9 504 9 069
Avskrivningar 5 -663 -658
Rorelseresultat 8 841 8411

Resultat fran finansiella poster

Finansiella kostnader 7 -2 802 -2 275
Summa resultat fran finansiella poster ~-349 -668
Resultat efter finansiella poster 7 992 7743

Bokslutsdispositioner 8 20 177
Resultat fore skatt 8 012 7566

Aktuell skatt 9 0 -121
Uppskjuten skatt 9 -1 716 -1 440
Arets resultat 6 296 6 005
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

o '5.—_#- M'E'_

el iy
i

i - ]

A .T-.-- -F-l-l-:--'.:g 145

-

TILLGANGAR

e

Anliigeningstillgangar
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Materiella anliggningstillgingar
I Forvaltningsfastigheter 10 60 096 60 663

Finansiella anliiggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag 11 109 800 109 800
109 800 109 800

Summa anliggningstillgangar 169 896 170 463

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 223 0

Ovriga fordringar 164 6

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter [ 195 771

1582 777
Summa omsiittningstilledngar 1582 777

SUMMA TILLGANGAR 171 479 171 240
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2022-12-31 2021-12-31

o 2 alansrﬁkni ng Not
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5150 5150

Reserviond 10 030 10 030
15 180 15180
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Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller {6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsitinin gar

Langfristiga skulder

12

13

14

1 817
6 296

8113
23293

2 044

1035

1035

1 933
6 005
7 938
23 118

2064

907
907

109 800

Skulder till koncernforetag 109 800
Summa lingfristiga skulder 109 800 109 800

Kortfristiga Skulder 14

Leverantorsskulder 217 30
Skulder till koncernforetag 35071 34 614
Aktuella skatteskulder 0 324
Ovriga kortfristiga skulder 0 356
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 26
Summa Kortfristiga skulder 35307 35350

OCH SKULDER 171 479 171 240
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Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Reserv- Balanserat Summa
kapital fond resultat  eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 5150 10 030 6 990 22170
L#mnade koncernbidrag (efter skatt) -5 057 -5 057
Arets resultat 6 005 6 005

Utgidende eget kapital 2021-12-31 5150 10 030 7938 23 118
Ingaende eget kapital 2022-01-01 5150 10 030 7938 23118

Lamnade koncernbidrag (efter skatt) -6 121 -6 121
Arets resultat 6.296 6296

Utgaende eget kapital 2022-12-31 5150 10 030 8113 23293

Aktiekapitalet var vid rikenskapsérets utgéng fordelat pa 51 500 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktieigarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tdckning f6r bundet
kapital i moderbolaget. Vidare fér endast vinstutdelning goras om det &r férsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och

koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Not 2022-01-01 2021-01-01

—— -2022-12-31 -2021-12-31
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Den lépande verksamheten
Driftsoverskott 9 504 9 069
Erhéllen rénta 1 953 1607
Erlagd rinta -2 802 -2 275
Betald inkomstskatt 547 -478
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital
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Kassafiode fran forind ring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Ldmnade koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

-1 194
6 484

113
-1135

-6 369
-6 369
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2 Noter

o Tkr

2

¢ Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Cal)

ol . _

5 Agarférhallanden

i? Castellum Lindholmskajen AB dr ett heldgt dotterbolag till Eklandia Férvaltnings AB, org nr

fo 556604-9192 med séte i Goteborg och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare &r Castellum AB, org
11 nr 556475-5550, med site i Goteborg. Castellum AB #r noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap
21

och uppriéttar koncernredovisning for koncernen.

G‘ru"nd er *ﬁir 're‘d'ovi*sn’in g‘;en

Kritiska bedomningar och upps skattningar
For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krédvs att det

£

gors bedomningar och antaganden som pdverkar i bokslutet redovisade tlllgangar skulder, intdkter och
kostnader samt Svrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pd historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér
det framforallt goOrs uppskattningar och beddmningar dr nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Intikter
Hyresmtakter som ur ett red@wsnmgsperspektw gven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,
awseras 1 forskmt och permdlseras lmjart 1 resultan aknmgen baserat pa v1llk0ren i hyresavtalen I

som motsval asav en vxd annan tldpunkt hogre hyra permdisel as denna under- respektlve overhym gver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sésom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intakter fran fas’u ghetsforsaljnmg redowsas pa kontraktsdagen sawda det mte forellgger sarskllda villkor

Avskrivningar
Avsknvnmgar redwlsas i moderbelaget avsaende fOrvaltningsfastigheter 'baserat pa 'h’1’smri5ka

anskaffmngst]dpunkt e]ler tldpunkt for fardl gsta]landen Avskrwmngama gors hnjart w]ket mnebar llka
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Férvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 10 %

Markanlidggningar 1 %

Markinventarier 10 %

Skatteméssigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.
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Nedskrivningar

: Redovisat vdrde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter prévas fortlopande. Om en sadan provning
2 indikerar att det redovisade vérdet dverstiger tillgdngens é&tervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av
K verkligt virde minus forséljningskostnader och nyttjandevédrdet, sker nedskrivning till
; atervinningsvérdet. Nyttjandevirdet méts som fOrvdntat framtida diskonterat kassafldde.
)
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Nedskrivningsbeloppet belastar perlodens resultatrdkning 1 den period virdenedgédngen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre 4r motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig

11111

'rlu.

‘;-’ nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning €j skett. I de
fn: fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker Aaterforingen i
ke resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker

aterformgen dlrekt mot eget kapltal F Or att pmva aventuellt nedskrwnmgs— eller aterﬁ)rmgsbehov stams:

bokfbrda Var de av mot en mtem vardermgsmc}dell Vardermgsmadellen bygger pé en lang31kt1g_
avkastningsvéirdering utifrdn nuviéirdet av framtida Dbetalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lage, dndamaél, skick och standard.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses ridnta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hanfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

'Inkemsm'kaﬁer

'skattee_ffekt redev;sas dlrekt mot e;g,et _ka_pltal

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa temporira skillnader som uppkommer

mellan en tillgéngs eller skulds redovisade virde och dess skattemissiga virde. Detta innebir att det
ﬁnns en skatteskuld eller skattefordran som reahseras den dag tﬂlgangen eller skulden saljs Undantag

som utg'or tﬂ]gangsﬁ)rvarv I bolaget ﬁ)rehgger tempcrara sklllnader avseende forva]tnmgsfastlgheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hinforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det #r troligt att framtida skattemissiga Overskott kommer att finnas tillgéngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skatteméissiga vérde. Foréndring redovisas 1 resultatrdkningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomforda bolagsforvarv som tillgangsforvirv, innebédrande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvérvstillféllet inte finns upptagen i balansrikningen.

Aktuell skatt
Utover uppSk_]uteIl skatt redowsas dven aktuell skatt Aktuell skaﬁ utgar fran arets skattephktlga resultat

- skattemass:aga avskrwnmgar pa fastlgheter w,lka wers’m ger de redowsmngsmasmga
- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt

befintliga underskottsavdrag

| posten ingér dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.
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Leasingavtal
Leasingavtal dér i allt visentligt alla risker och férmaner fSrknippade med &gandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samthga, hyreskontrakt betraktas som operationelia

leasingavtal och redovisningen av dessa framgér av principerna for intékter samt not 2. _
Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtréttsavgilden kostnadsfors i perioden

den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dir bolaget ir leasetagare.

Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal diir erlagda betalningar
kostnadsfors i resultatrdkningen linjart 6ver leasingperioden.

Férvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
vérdestegring eller en kombination av dessa snarare dn fOr anvindning 1 eget foretags verksambet for
produktion och tillhandahdllande av varor, tjénster eller f6r administrativa &ndamal samt for forsiljning i
den lopande verksamheten. Samtliga av bolagets &dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
beddms utgora forvaltningsfastigheter. Vid forvdrv och forsiljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sévida detta inte strider mot sérskilda villkor i képekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvérde med tilligg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanliggningar

har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbittrar den
ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten i forhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades.

Inventaner wlka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
anskaffmngsvﬁrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansi‘élla in‘strument

skulder och Ianeskulder Fmanmella. mstrument redowsas mltlalt tlll Verkhgt varde motsvaranda:

..anskaffnmgsvarde med tilligg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker dérefter

beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av

rintor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan &vriga in- och utbetalningar bokfors

pa kontofSrande banks bokforingsdag. En finansiell fillgang tas bort frdn balansrdkningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller bolaget forlorar kontrollen ver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.

L tkwda medeﬁl |

Fordringar
Virdepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas m]edmngsws till

anskaffningsvérde och i efterféljande vérderingar i enlighet med lagsta vérdets princip till det lagsta av
anskaffningsvérde och marknadsvérde.
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loper fmme]]t sett med tre manade:rs uppsagnmgstld men &r baserade pa Caste]]um ABS langfrlstlga
upplaning, varfor lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvéirde. Upplupna ¢j betalda rintor redovisas under
| pcsten upplupna kostnader Skuld redowsas néar motpar‘ten har prestera‘t och avtalsenhg skyldlghet atti

mottagl_ts_ Leve_rantorsskulder _a;c_h_ andra_ _rorelses_kuld_er m.ad kert_ _loptld redawsas tlll n;ommellt vars:le;.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
6kning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldamnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstimman fattat besiut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhallna kﬁncembidrag fran d@‘tterfbretag redewsas som ﬁnanswll m‘takt medan Iamnade kencembldrag

Dotterbolagen redowsar erhallna och lamnade kencernbldrag, samt eventuell skatteeffekt darpa dlrekt ]
ege‘t kapltal som en okmng respektlve mmsknmg av frltt eget kapital. Detsamma géller koncernbidrag

Avsittningar
Avsattnmgar ar skulder som dr wssa Vad galler forfallotldpunkt eller belopp Avsé.ttmng bokf‘ors 1

Transaktioner med nidrstaende
Bolaget dr finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och réntekostnad framgar 1 not under

rubrikerna skulder till koncernforetag respektive réntekostnader koncernfSretag. Vidare sker
koncernmiéssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dar respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medftrt in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intdkter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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Not 2 Hyresintikter
2022
Avtalade framtida hyresintikter

Avtalade hyresintikter ar 1 12716

Avtalade hyresintidkter mellan &r 2-5 50 473
Avtalade hyresintdkter senare dn 5 ar

63189

2021

47 156

11757
70 702

virme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiupprékning med

fast procentsats.

Not 3 Arvode till revisorer _
Kostnaden for revision har redovisats 1 Castellum Vst AB.

Not 4 Personal och styrelse - _
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och ndgra I6ner har ej utbetalats.

Négon ersittning till styrelsen har inte utgétt.

Not 5 Avskrivningar

Byggnader 622

Byggnadsinventarier 41

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintakter koncernforetag 1947

Ovriga rinteintékter 6

Not 7 Finansiella kostnader
2022

Riéntekostnader koncernforetag 7795
dvriga rintekostnader 7T

2 802

2021
622

658

2021
1606

1607

2021
2275

2275
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Fordndring av Overavskrivningar
Avsittning till periodiseringsfond

Not 9 Inkomstskatt

2022

13 (17)

2021

18
-195
177

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige &r 20,6%. I resultatréikningen fordelas skatten pa tvé poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat som dr ldgre dn det
redovisade resultatet. Detta beror frdmst pa méjligheten att nyttja:

- skattemasmga avskrwnmgar pa fastlgheter wlka overstlger de redowsnmgsmasmga

- beﬁnthga underskattsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsattning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning
av fastigheterna, da dterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

mte dr -sk.a-ttﬁpIlkt.l_ga/avdragsgﬂ-la -e.ll-er tlll. féljd. av andra typer av SkattemaS-Slga _J-u-;stermgar..-

7

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats, 20,60

Ej avdragsgilla kostnader 0,04

Ej avdragsgill ranta 0,78

Redovisad effektiv skatt 21,42

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2021

% Belopp

7 566

20,60 -1 558
0 03 -2

20 63 -1 561
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Castellum Lindholmskajen AB
Org.nr 556126-4176

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Verkligt vérde
Bokfort vérde byggnad

Bokfort varde mark och markanlédggning

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde pdgdende investeringar

78 080

96

78 176

17 417
-663
-18 080

60 096

13188

57 606

104

2386

2 490

2021-12-31

77 965
115
78 080

60 663

248 790

45 040
13 188
58 228

75
2 360
2 435

Verkligt virde &r faststéllt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 i vérderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell ddr framtida intjaningsformaga, restvédrde samt
marknadens avkastningskrav bedéms individuellt for varje fastighet. Pagaende investeringar vérderas

enligt samma princip, men med avdrag for dterstdende investeringar. Byggritter vdrderas utifran ett

bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

2022-12-31

109 800
109 800

109 800

2021-12-31

109 800

109 800
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Castellum Lindholmskajen AB
Org.nr 556126-4176

Not 12 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Not 13 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnad mellan
fastigheternas bokforda och skatteméssiga restvérde

Ingaende balans
Fordndring enligt resultardkningen
Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag)

2022-12-31

180

1614

195
2044

2022-12-31

1035

1035

907
1716
-1 588
1035

15 (17)

2021-12-31

e
180
1614
2 064

2021-12-31

907
907

779

1 440
-1312
907



e SRR s B L
S L L U SNV I L 13 W PR T

Ci T T B W s O N
£y & e P Jmema A A L o

ey

& .":Er:’

pan WA TR WY i e, N
2 P s il G L L R

ar
£y e E T

Castellum 'Li-n-dhglmskajcen._ABZ:.. 16(17)

Not 14 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Riéintebiirande laneskulder som férfaller

inom ett ar efter balansdagen 35071 34 614

mellan ett till fem ar efter balansdagen 109 800 109 800

Ej rdntebdrande skulder som forfaller inom ett ar 236 736
145 107 145 150

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sékerstéilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av 1an frin Castellum AB. Dessa lan 16per formellt sett med tre méanaders
uppsagningstid men &r baserade pa Castellum ABs langfristiga upplaning, varfér lanen klassificeras som
langfristiga. Réntekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgér till ldngivarens vid varje tidpunkt

genomsnittliga uppldningskostnad.

Bolaget 4r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha ullgang till finansiering av sin verksamhet
- rdnterisk - risken att marknadsréntan fOréndras pé ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, dr centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansiell risk,
sdkerstéllande av l&ngfristig finansiering och likviditet samt ett 1gt och stabilt réintenetto. Utnyttjade
krediter bestédr i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga laneloften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av réntebas, rinteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder rintederivat for att

erhélla 6nskad ranteforfallostruktur.

En okning av marknadsréntan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsokning om 549 tkr, givet

balansdagens laneportfol].

Rintebirande skulder
Skulder till koncernforetag 144 871 144 414
144 871 144 414

Not 15 Stillda panter
2022-12-31 2021-12-31

Siikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 109 800 109 800
109 800 109 8060
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter riakenskapsérets slut har en dndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebir att styrelsen nu
bestar av en ledamot och en suppleant. Bolagets VD har lamnat in sin uppsagning.
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman for faststdllande.
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Géteborg 2023-06- 61

Orjan Rystedt
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har 1dmnats 2023-06- V' 2—

Deloitte AB

Auktoriserad revisor
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fi‘ o A I | oegentligheter eller misstag, och att Iamna en

EU Rapport om arsredovisningen revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
ey Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r
- Uttalanden ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
it Vi har utfért en revision av arsredovisningen for och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

v Castellum Lindholmskajen AB for rakenskapsaret 2022~ upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
1 01-01 - 2022~-12-31 . Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

enlighet r_n_ed a.rsr_e.dfms_mng:slxa_ge.n Q_Ch_ ge.r en l_a__l_ia
vasentliga avseenden rattvisande bild av Castellum
Lindholmskajen ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess fmansnelia resultat och

F_ﬁwa_Itnmgs.be_rfattelsen ar fore.nlig _med
arsredovisningens ovriga delar,

vi ti‘llstyrker d‘a-rfar att bﬁl"a'g'sst“a? mman f‘asts;tﬁ;l_sze_r

Grund for uttalanden

Viharutfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige: Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i

avsnittet Revisorihs ansvar. Vi dr oberoende i forhallande

-till 'C'a‘Ste'Ilum Lindh'el'mS'kaj'ein' AB Enligt' g‘ﬁd 'revisa*rssfed i‘

tillrackllga och andamalsenhga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéﬂande direktérens ansvar

Styrelsen m:h verkstallande d:rektoren ansvarar dven for

den mterna kantmll SGm de bedamer ar nadvandlg ﬁor

aegen_thg_hete_r e.ller mtsstag ;

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstéllande direktsren for beddmningen av
bolagets fﬁirmﬁga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredwis’ningen s'om helhet inte innehglier

eller misstag och anses vara vasentliga.om de enskilt
eller ttllsammans rtmhgen kan fervantas paverka de

arsredowsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi
professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
mstallnmg under hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasenthga
felakt;gheter | arsredowsmngen vare 5|g dessa bemr

och mha_mta_r rewsmnsbews 50M ar I::Ilrackl_lga __ar:h
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentllgheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avszktllga utelamnanden,
felaktig information eller as:dosattande av intern
kontrolt.

o skaffar vi oss en forst3else av den del av bolagets
'_mtema kentroli sam har betydelse far Var rewsmn

med hanﬁyn tilk amstandlghetema,. men mte ﬁar at:t

uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

] 'utvé:rd*e'rfa'r Vi' I'émpl'igh'eteﬂ i de r‘é‘dcﬁvisningsprinc--ipzer*
verkstallan_d_e d f_rek'tlwé_nﬁ umskattnmgar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om Iamphgheten i att styrelsen
och verkstéllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de mhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser elfer fﬁrhallanden som kan

det fmns en vasentl:g osakarhetsfakmr maste v:
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredowsnmgen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
rewsmnsberattelsen Dcack kan framt:cla handelser

f@.rtsatta v.e:_.rksamh.et.en.
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» Uutvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehaliet i §rsred0vi5ningen
daribland upplysningarna, och om arsredowsnmgen
aterger de underhggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
u’tﬁi’r‘t’ enf r'evisian av styre!’sens oc'h verkatél'la:nd!e

fa.rs_l_agge;t _t_m _d}_fS:P{JSiti‘QﬂEF -b-et_raffa n_da b@lag_ets v.i.nst_ eH-er

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
emigt féﬁr"sl"agét i'fﬁm'altningsb'er'éttels 'n 'at:h bewl_]ar

a_nsvarsfrihet__ fo_r ra..k;enska_ p_sa. ret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i 'Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Rewsoms ansvar V: ar Dbemende i farhal!ande tlll

Sverlge OCh har j ovrlgt fullgjart vart yrkesetlgka ansvar
enhgt dessa krav.

tl.l..lrack:_ll_ga -Qch anda malsenhg_a som grund for. vara

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat.en
b*e%d'ﬁirﬁ"hi"hg' a‘v om 'Utd'elﬁ-ihg*en- ﬁ'r fﬁrsva"rl’ig med hé‘n‘syn
a.c.h rl.ske.r ..st.allar pa. S.tarle_ken av bolagets. egna ka_p.ltai ;
konsolideringsbehov, likviditet och:stalining i évrigt.

Sty'r’eflsfen fansvarar fi’jr' bm’lagets organisation a'ch

ekanomtska sutuat-i-an och att tlllse att b@lagets
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och balagets. ekonomtska
angeiagenheter | wrlgt kantrglleras pa ett betryggande

-fow._altmngen emt_.g_t styrefs_ens r_tkthm.er och_ anvisningar
och bland annat vidta de atgdrder som &r nédvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgbras |
bverensstdmmelse med lag och for att

medelsférvaltiningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och
diérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om nagon Styrelseledamat eller
verkstallande direktéren i nagot vésentiigt avseende:

Castellumy-Lindholmskajen AB
organisationsnummer 556126-4176

2(2)

nagon _fs::_rs_u_mmelse som ka_n fora_niﬁda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med

aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier
bolagsordningen,

V§rt m__§'_l betrdffande revisionen av forslaget till
dis‘pﬂsitioner av balagets ui'ns‘t e*llfe'r féjrlust och dérme-dzz

.s.a-k_erhet badoma. om fo.rsla-g-et &r fﬁre.nllg.t me-d-
aktiebolagslagen.

Ri'ml'ig sék'eir-h*et ér'e'n h-fj--g gr;ad av s’ﬁ-ke?rhét men ingen

_atgarder eller fc:-rsummelser som kan foranleda _
ersattmngsskyld lghet mmt bolaget eiler att ett fﬁrsliag till

Som en del av en revision enligt :g;adf revisionssed |
Sv-e'ri’ge -aimré-nder 'vi pmfess'imel!t G'mdtimé ach' 'h'a'r én‘
Granskmngen av forva]tn-l-ngen och ﬁarslaget tlll
clfspos:tmner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
fraimst pa revisionen av rakanskapema Vilka
tlllkﬂmmande granskmngsatgarder sam utfors base’ras
rtsk mjéh vasentlighet Det mnebar att Vi f@kuserar
granskﬂmgen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och
dar avsteg och wertradelser skulle ha sdrskild betydelse
fér bolagets situation, Vi gar Igenﬂm och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Y

Goteborg den 2023

Deloitte AB

Harald Jagner®
Auktoriserad revisor



