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Faststallelseintyqg

Undertecknad styrelseledamot i Areco Vinkeln 1 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstamma 2023- [0 -2(. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Areco Vinkeln 1 AB, 559358-5424, med séte | Malmg, far hdrmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2022-01-03 - 2023-04-30.

Allmant om verksamheten
Bolaget bildades 2022-01-03. Bolaget ager och forvaltar fastigheten Vinkeln 1 | Malmé kommun.

Bolaget har sitt séate i Malmo.

Areco Properties AB, org.nr 559358-5416, med sate i Malmé kommun, dger 100 % av aktierna |
bolaget. Areco Properties AB ingar i en koncern dar Areco Steel AB, org nr 556043-2527, med sate |
Malmo, upprattar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

Detta ar bolagets forsta rakenskapsar, varfor jamférelsesiffror saknas.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har forvarvat fastigheten Vinkeln 1 under aret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kr
2022/2023
(16 manader)
Nettoomsatining 2482 167
Resultat efter finans. poster 1 394 893
Balansomslutning 11177 124
Soliditet % 0,2
Eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Inbetalt aktiekapital 25 000
Arets resultat 2 862
Vid arets slut 25 000 - 2 862
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 862, disponeras enligt foljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 2 862
Summa 2 862

Vad betraffar resultat och stalining i*évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillnGrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Notf 2022-01-03-
2023-04-30

Nettoomsattning 2 482 167

2 482 167

Rorelsens kostnader 2

Fastighetskostnader ~-560 380

Ovriga externa kostnader -82 022

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -241 659

Rorelseresultat 1 598 106

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -203 213

Resultat efter finansiella poster 1394 893

Bokslutsdispositioner 4 -1 390 000

Resultat fore skatt 4 893

Skatt pa arets resultat 5 -2 031

Arets resultat 2 862




Areco Vinkeln 1 AB 3(9)
550358-5424

Balansrakning

Belopp I kr Not 2023-04-30
wid
': TILLGANGAR
5 Anldggningstillgangar
% Materiella anldggningstillgdngar
‘,:; Byggnader och mark 6 10 955 448
[

10 955 448
Summa anlaggningstillgangar 10 955 448

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 106 272

Ovriga fordringar 4 692

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 110 712
221 676

Summa omsattningstillgangar 221 676

SUMMA TILLGANGAR 11177 124




-----

Areco Vinkein 1 AB
559358-5424

Balansrakning

Belopp I kr Not 2023-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egef kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000
25 000
Frift eget kapital
Arets resultat 2 862
2 862
Summa eget kapital 27 862
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 456 477
456 477
Kortfristiga skulder
okulder tiil kreditinstitut 5610 000
Leverantdrsskulder | 12 703
Skulder till koncernféretag 4 445 242
Skatteskulder 14 201
Ovriga Kortfristiga skulder 230 326
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 380 313
10 692 785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11177 124
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Kassaflodesanalys

Belopp | kr

2022-01-03~
Not 2023-04-30

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Koncernbidrag

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsetordringar
Okning(+)Minskning (-} av rorelseskulder

Kassaflode fran rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
FOrvéarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalt akitekapital

~6réndring andra langfristiga skulder
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

1394 893
241 659
-1 390 000
12 170

258 722

-221 670
5 068 584

4 846 908

-11 197 107
~11 197 107

25 000
456 477
0 610 000

6 091 477
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i ki om inget annat anges

Allméanna principer
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som har erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogotras
bolaget och intékter kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

l.easingavtal
Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),

oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
Over leasingperioden. *

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen. Aktuell skatt, liksom férdndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte
skatten dr hanférlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt mot eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan héanforas ftill forvarvet av tillgangen.

N&r en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for |6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyliring av en anlaggningstiligang redovisas som
ovrig rorelseintakt respektive 6vrig rorelsekostnad.

Materiella anl&dggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
f] Igangamas avskrivningsbara belopp faststélls beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.
Linjar avskrivningsmetod anvénds f6r samtliga typer av materiella tillgangar.

Féliande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund 1%
Fastighetsinstallationer (VVS, stammar, el, hiss, ventilation) 2-4%
Tak, fasad, fénster 2%
Inre yiskikt och vitvaror 4-8%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen inkluderar kundfordringar och ovnga

Kortfristiga fordringar samt laneskulder och feverantorsskulder. Instrumenten redovisas |
balansrdkningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor,

Finansiella fillgangar tas bort fran balansrakningen nar rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verférts och koncernen har 6verfort | stort sett alla risker och férmaner som &r

forknippade med &ganderatten.
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Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga korffristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantbrsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad over lanets [Gptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid torfallofidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Koncernkonto (cash pool)
Tillgpodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i

Areco Steel AB eftersom Areco Steel AB ar avtalspart med banken. Dotterforetag som ingar |
strukturen redovisar sina behallningar eller skulder pa underkonton som kortiristig fordran pa
respektive kortfristig skuld mot Areco Steel AB.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Rasultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinara intédkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inga anstallda.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-03-
_ 2023-04-30
Rantekostnader, koncernioretag -92 929
Rantekostnader, Gvriga -150 284
Summa -203 213
Not 4 Bokslutsdispositioner

2022-01-03-

2023-04-30
Lamnade koncernbidrag -1 390 000

Summa -1 390 000
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- Not 5 Skatt pa arets resultat

2022-01-03-
o ) 2023-04-30
oA Aktuell skattekostnad -2 031
ah -2 031
')
-
R Avstimning av effektiv skatt
ol 2022-01-03-
) 2023-04-30
Procent Belopp
Resultat fore skatft 4 893
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -1 007
Ej avdragsgilla kostnader 20,9 -1 024
-2 031
Not 6 Byggnader och mark
) 2023-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Nyanskaffningar 11 197 107
Vid arets slut 11197 107
Ackumulerade avskrivhingar
-Arets avskrivning -241 659
Vid arets slut -241 659
Redovisat vérde vid érets slut 10 955 448
Taxeringsvarde byggnader 4 902 000
Taxeringsvarde mark 2 400 000
Totalt 7/ 302 000
Not 7 Langfristiga skulder
) 2023-04-30
Skulder som forfaller senare én fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder 456 477
Not 8 Skulder till kreditinstitut
|.anet forfaller i sin helhet inom 12 manader fran balansdagen.
Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdakerheter
2023-04-30
Fastighetsinteckningar 6 000 000

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualfdrpliktelser Inga
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SCANIA REVISORER AB
Lindesgatan 17 B, 235 36 Vellinge, 040-45 91 90

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Areco Vinkeln 1 AB
Org.nr 559358-5424

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Areco Vinkeln 1 AB for rikenskapsaret 2022-01-03 -

2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och geren 1 alla
vdsentliga avseenden rittvisande bild av Areco Vinkeln 1 ABs finansiella stillning per den 2023-04-30 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Areco Vinkeln 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret {Or att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig {for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om f6rhéllanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
- Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Areco Vinkeln 1 AB, Org.nr 559358-5424
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Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedGmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamélsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr h6gre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillnérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de mhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaltor, maste jag 1 revisionsberittelsen tdsta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysnimgar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Areco

Viokeln 1 AB for rikenskapsaret 2022-01-03 - 2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {or rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Areco Vinkeln 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Areco Vinkeln 1 AB, Org.nr 559358-5424
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan {6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed matt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér-visentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om f6rslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vellinge 2023-7() - Z Y

Jan Christensson
Auktoriserad revisor

Areco Vinkein 1 AB, Org.nr 559358-5424



