Arsredovisning
Pribo 1 karlskrona AB

Org.nr 556093-2955

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pribo i kariskrona AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts

pa arsstamma den 26 juni 2024. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

ag\intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med originalen.

Kar|skrorja den 26 juni 2024

Jah Andersson
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Pribo | Karlskrona AB
Org.nr 5566093-2955

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Pribo i karlskrona AB avger féljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrékning

Noter

Styrelsens s&te: Karlskrona
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Pribo i karlskrona AB
Org.nr 556093-2955

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och har sitt sate i Karlskrona.

Agarforhallanden
Bolaget ags fill 100% av Jan Andersson.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 12 288 12 239 11 850 11 664
Resultat efter finansiella poster 3 030 4 341 3 657 3 878
Soliditet (%) 57,0 56,9 54,3 39,5

FOr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rakning overféres

38 179 252
1842 013
40 021 265

40 021 260
40 021 265

1

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 100 000 34 732 376 3 446 876 38 779 252
Disposition enligt besiut av
arsstamman:
Balanseras | ny rakning 3 446 876 -3 446 876 0
Arets resultat 1 842 013 1842 013
- Belopp vid arets utgang 500 000 100 000 38 179 252 1842 013 40 621 265
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Resultatra kning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intékter
Nettoomsattning 12 287 657 12 238 756
12 287 657 12 238 756
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -7 762 657 -6 268 148
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 258 899 -1 258 899
-9 021 556 -1 527 047
Rorelseresultat 3 266 101 4 711 709
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 254 823 723
Ra&ntekostnader och liknande resultatposter -1 201 610 -371 344
-946 787 -370 621
Resultat efter finansiella poster 2 319 314 4 341 088
Resultat fore skatt 2 319 314 4 341 088
Skatt pa arets resultat -477 301 -894 212
3 446 876

Arets resultat

1842 01%
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Balans rékning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 2 50 094 537 51 353 436
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 0 0
50 094 537 51 353 436
Finansiella anldggningstiflgangar
Andra langfristiga fordringar 4 9 000 000 0
9 000 000 0
Summa anlaggningstillgangar 59 094 537 51 353 436
Omsaéfttningstillgangar
Kortftistiga fordringar
Aktuella skattefordringar 453 672 62 781
453 672 62 781
Kassa och bank 11 767 116 16 728 0561
Summa omsattningstillgangar 12 220 788 16 790 832
SUMMA TILLGANGAR 68 144 268

71 315 32
it
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Ba'ansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000

Reservfond 100 000 100 000

600 000 600 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 38 179 252 34 732 376

Arets resultat 1 842 013 3 446 876
40 021 265 38 179 252

Summa eget kapital 40 621 265 38 779 252

Avsiéttningar

Uppskjuten skatteskuld 1 048 687 1052 031

Summa avsattningar 1 048 687 1 052 031

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 530 000 26 530 000

Ovriga skulder 481 250 0

Summa langfristiga skulder 27 011 250 26 530 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1662 780 670 551

Aktuella skatteskulder 0 2 254

Ovriga skulder 0 2 299

Upplupna kosthader och férutbetalda intékter 971 343 1 107 881

Summa kortfristiga skulder 2 634 123 1 782 985

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 144 268

71 315 325K
{
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkiigt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 150 ar

Fasad, yttertak och fonster 50 ar

Inre ytskikt, vitvaror, VVS, el och ventilation 30 ar

Ovrigt 50 ar

Markanlaggningar 20 ar

Maskiner och inventarier | 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och

ndr komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér i6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrédkningen | den period

de uppstar.

Finansietla instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas | balansrakningen nar

bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller bverforts och bolaget har éverfort |
stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit beddmda osakra fordringa%
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Laneskulder och leverantbrsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad o6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom ¢éverensstammer vid férfaliotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen

endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag beddéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstiligangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedtms vara bestaende och prévas

individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som &annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skatteméassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsatining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemé&ssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver,

\{
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Avsattningar
Som avséattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanférliga till rakenskapsaret

eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltaisdefinitioner

Nettoomsattning
Roérelsens nuvudintakier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 75 946 327 75 946 327
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 75 946 327 75 946 327
Ingaende avskrivningar -24 592 891 -23 333 992
Arets avskrivningar -1 258 899 -1 258 899
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 851 790 -24 592 891
Utgaende redovisat varde 50 094 537 51 353 436
Bokfért varde byggnader och markanlaggningar 38 080 002 38 838 901
Bokfort varde mark 12 014 535 12 014 535
50 094 537 50 853 436

Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 293 125 293 125
Utgaende ackumulierade anskaffningsvarden 293 125 293 125
Ingaende avskrivningar -293 125 -293 125
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -293 125 -293 125

Utgaende redovisat véarde 0((kg



Pribo | karlskrona AB
Org.nr 556093-2959

Not 4 Andra langfristiga fordringar
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2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 0 0

Tillkommande fordringar 9 000 000 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9 000 000 0

Utgaende redovisat varde 9 000 000 0
Not 5 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31

Belopp vid arets ingang 1052 031 1085 375

Under aret aterférda belopp -3 344 -3 344

Belopp vid arets utgang 1 048 687 1 052 031

Den uppskjutna skatten ar hanférlig i sin helhet till temporara skilinader mellan bokfért varde och

skattemassigt varde pa byggnader.

Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skuider som ska betalas senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinsitut 26 530 000 26 530 000
Ovriga skulder | 481 250 0
27 011 250 26 530 000

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 45 101 166 633
Forutbetalda hyror 016 242 031 248
Ovrigt 10 000 10 000
1 107 881

971 34;’(&
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Not 8 Stallda sakerheter
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2023-12-31 2022-12-31
FFéretagsinteckning 950 000 950 000
Fastighetsinteckningar 51 809 000 52 3192 000
52 759 000 53 269 000

Karlskrona den 26 juni 2024

/\
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Var\revisionsberattelse har l&dmnats den 26 juni 2024

Ernst & Young AB

)

Per Johansgson
Auktoriserad revisor




EY

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Pribo | Karlskrona AB, org.nr 556093-2955

Rapport om arsredovisningen
Y gindon

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Pribo i Karlskrona AB for
ridkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Pribo i Karlskrona ABs finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisormns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Pribo i Karlskrona AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

{ Jhe J1EE f;’g‘;i.i}fyfjs‘éif'ﬂ_;{ﬂ

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-
31 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse
daterad den 20 april 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovishingen.
VAR GRISVes

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lédmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hiig grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besfut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och dndamalsenliga for
att utgtra en grund fdr vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hgre dn fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgéarder som
ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
oss om effekiiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan forts&tta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen ach innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa eft sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identiﬁeralqt

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andia
forratiiningar
Ciirdaneiog

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven uttért en revision av
styrelsens férvaltning av Pribo i Karlskrona AB fér rikenskapsaret 2023-
01-01 - 2023-12-31 samt av forsiaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

Carinud for ptaleiiriag

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Pribo i Karlskrona AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedbmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dwrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfbringen, medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedma om styrelseledamoten i nagot védsentligt

avseende;

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som uffdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranieda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r fdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedtmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Karlskrona den 26 juni 2024
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Pen Johansson
Auktoriserad revisor
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