Arsredovisning for rikenskapsaret 2023
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Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberiittelse
Allmiint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestéar av att dga och férvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Hog inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hinforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgésterna. Effekten fran
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehéltler villkor for
indexuppréikning mot KPI.

Bolaget har under &ret erhallit aktiedgartiliskott om 300 tkr.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapséret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020

Hyresintikter tkr 13733 12 523 11977 11802
Driftsnetto tkr 10 973 10012 8 759 9 681
Resultat efter finansiellta poster tkr 391 2543 2413 4321
Overskottsgrad % 19,9 gic 73,1 32,0
Soliditet % 0,7 1,7 0, 4 1,2
Redovisat virde fastigheter tkr 146490 151607 154958 155144

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomningen &r att inflations- och réntenivéerna kommer att vara kvar pa relativt hoga nivéer en tid
framtiver De‘n 6k‘ade 'risken fﬁir esﬁkra 'hyre'sfordringar kommier'bestﬁ pﬁ "'krt sikt Pé 'lﬁngre *sikt kan

“paverka eﬁerfragan pa bolagets ];okaler Detta skulle kunna leda t111 en okmng av lang51kt1ga
vakanser, pressade hyresnivder och fastighetsvirden, samt en langsiktigt hogre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet férvéntas drivas vidare med fokus pé att sidkra en stabil finansiell stillning och

likviditet.

Information om risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall *séirskﬂt géllande* f‘a'st'i ghe‘t's%rderingar pﬁbedéﬁmingm‘ Ri's"kema som pﬁverkar r'fesultat och

arsredowsmng samt 1 not 1 demla arsredowsnmg

Forslag till vinstdisposition
Till drsstimmans forfogande stér féljande medel:

Balanserade vinstmedel 1935 330
Arets resultat -1 900 464

kronor 34 -866-

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

1 ny rikning 6verfors 34 866

kronor 34 866

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av eiterfolj ande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Hyresintikter 4,5
Fastighetskostnader

-Driftkostnader

-Underhallskosinader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Avskrivningar

Rorelseresultat 6

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10

&l‘ets resultat

2023
13 733

-730
-413

=y 30

10973

-4 911

5 681

3

-5 290
391

-964
-1 327

421)

2 448

5

R T T TR R o

-2 446
2 543

=395

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstdmmer med &rets totalresultat.
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

F6‘rv-a-1-tﬂing.sfastig_’:h-eter- 11 146 490 151 607

Summa anligeningstillgangar 146 490 151 607

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 12

Hyresfordringar 56 39
Fordringar hos koncernforetag 97 740 4 457
Aktuella skattefordringar - 504
Ovriga kortfristiga fordringar 659 413

98 455 5 413

Summa omsittningstillgingar 98 455 5413

Summa tillgangar 244 945 157 020
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder

Ovriga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eet kapital och skulder
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Not

13

14

12,15

y b Signerat SLH, HEB

2023-12-31

500

1 935

-1 900

35

16
97

143 288
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1 552

145 921
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Rapport ver fordndringar 1 eget kapital

& Aktie- Fritt eget Totalt eget
- kapital kapital kapital
i Eget kapital 2021-12-31 500 4 504

Arets resultat o 1632 1 632
Eget :ka'pital_ 2022-12-31 500 1 636 2 136

Erhallet aktiedgartillskott - 300 300
Arets resultat . -1 900 -1 900

Eget kapital 2023-12-31 500 35 535

Aktiekapital . o o
I _p‘@zsten_:akti{ekapital; ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgér till 40 000 st och
kvotvérdet ér 12,5 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med, i
férekommande fall, tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt $vriga tillskott fran
aktiedgaren. '
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Ateﬂ"a@?ggning av poster som inte ingar i kassaflédet
-Avskrivningar

-Erhéllen rinta

-Erlagd rénta
-Betald/Erhallen skatt

Oknmg/ minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten o
Forviirv av materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Not

Foréndring av skulder till koncern-, och intresseforetag 16

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Not 1 Allmiéin information

Nyfosa Luled Porson 1:403 Fastighets AB, org nr 556541-4546, med séte 1 Nacka 4r ett heldgt
dotterbolag till Nyfosa Idaho HoldCo 1 AB, org nr 559260-1875, med séte 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Luled Porsén 1:403 Fastighets AB 4r
detterbolag till och dér koncernredovisning upprittas &r Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med
site 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsrcdomsmngen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Samthga_av EU g@dkanda_ I{FRS och utt;alanden_sa 1_angt_detta_ ar _mcu l_l_gt_ inom ramen fi‘)r
ﬁrsredovisningslagen och med h"einsyn till Samb'aﬂdet “mel].‘an redovi'sning 'Och 'beskattning

angwna redowsmngsprmclpema har tlllampats k()nsekven{”pa samtllga permder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 d bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Vardermgsgrunder tlllampade wd uppmttande av bolagets ﬁnansmlla rapporter

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomf{6r for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

Intiikter

Bolagets hyresintiikter delas upp i tva delar - Hyresintikter och Serviceintikter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering f6r investeringar och fastighetsskatt
med’an sistnﬁnmda avser al’l annan tilliggsdebitering 1 form av extratjdnster sasom virme, kyla, sopor,

forvaltmngsfastl ghetema aviseras kvartals eller manadsws 1 forskott och redowsas IlIl_] art som en
intdkt i resultatrikningen dver kontraktsperiodens lingd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjért
gver hyreskontraktets 1optid.

Transaktion 09222115557515289125 E&=?} Signerat SLH, HB =~ ——————




Nyfosa Luled Porson 1:403 Fastighets AB 10(21)
556541-4546

Resultat fran forsiljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsdljning av
fastigheter. Intékter fran fastighetsiorsilining redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll 6vergar
till koparen vid ett tidigare tillfille. Om sa har skett redovisas fastighetsforsiljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av lntaktgredawsnmgstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betréffande kontroll samt engagemang i den [6pande férvaltningen. Dérutéver beaktas
omstdndigheter som kan paverka affirens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens
kontroll.

Vid forséljiningstillfillet gérs eventuella reserveringar {or bland annat ej fakturerade
torsédljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader hénforbara till transaktionen.

Finansiella intiikter och kostnader _ |
Finansiella intikter och kostnader bestar framst av rédnteintékter pd fordringar och erhalina

utdelningar, rintekostnader avseende 1dn samt nedskrivningar av finansiella tillgdngar. Ranteintékter
och riantekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstillda och har ¢j heller utbetalt nigra loner eller andra ersittningar.

Skatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas dirckt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas 1
-@get kapltal Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhadllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetcden med utgéngspunkt i temporiira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beridknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna férvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skaftesatser och
skatteregler som 4r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporira
skillnader som uppkommit vid t6rsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte dr
rorelsetorvérv som vid tidpunkten {6r transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas €] i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och
intresseforetag som inte forvintas bli dterforda inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartiliskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som 6kning av
aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

. Signerat SLH, HB s i s
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Klassificering av tillgangar och skulder
Anldggningstillgangar bestar i allt vésentligt av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas efter

mer n tolv manader raknat fran balansdagen medan omsattmngstﬂlgangar 1 allt vasenthgt bestar av

_.ra‘tt at’t Valja att betala langre bort 1 tlden in talv manader efter balansdagen Har bolaget mte en sadan

ritt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfristig skuld.

Materlella anlaggmngstﬂlgangar

avskrwmngar _o_ch eventuella _n.e_d_s.krwmngar _I anskaffmn_svardet .1_n_g_a_r 1.nk@psprlset samt ko stn_ader
direkt hdnforbara till tillgdngen for att bringa den pé plats och 1 skick for att utnyfttjas 1 enlighet med
syftet med anskaffningen.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbétiras i
fm halla:nde tﬂl den niva som gallde da den ursprunghgen anskaffades Alla andra tillkommande

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvérde.
Avskrivning sker linjdrt 6ver tillgadngens beréiknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Markanldggning 20 ar

Byggnadsmventarler ]'.0 '15 '?ar

.Inve_nta-rl_er 5. ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller viirdestegring eller en

kombination av dessa. Aven fastigheter under uppfoérande och ombyggnation som avses att anvindas
som forvaltningsfastigheter nér arbetena 4r fardigstéllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning lamnas om vardering till verkligt vdrde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar
Redovisade virden for bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sédan indikation finns, beriknas tillgdngens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforséljningsvéirdet. Nedskrivning gérs om

atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens
-redowsade val de efter aterformg inte 6verstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle haft om

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgingar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.
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Leasade tillgangar

[ easingavgifterna kostnadstors hinjért over leasingperiodens 10ptid. Rorliga avgifter kostnadstors
16pande {6r den pertod till vilka de hinfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjirt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar o _ _ o
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

S!tatligﬁa sﬁid'

redowsade va,rde Andra staﬂl ga bldrag redcwsas som mtakt 1 resultatl akmngen nér det faréll gger
rimlig siikerhet att bidraget kommer att erhéllas och periodiseras systematiskt i &rets resultat pa
samma séitt som de kostnader bidragen ér avsedda att kompensera for.

Avsattnmgar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad hdndelse och det 4r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforhitlig uppskattning av beloppet
kan g6ras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker &r vésentlig, berdknas avséttningar genom
dlskomermg av c det forvantade framtlda kassaﬂ()det t111 cn rantesats fore Skatt som aterspegidr a.ktuella:

med S.kul.d.en Avsatmmgar Omprwas wd Varje kaslut.stlllfalle .

Fmanslella mstrument

mstmmen‘t Istallet tlﬁampas en metod med utgangspunkt i anskafﬁlmgsvardet Fmansmlla instrument
som redovisas 1 balansraknmgen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncemferetag, ovrlga fordrmgar hkwda medel GCh lanefordrmgar samt bland skulderna

Fordringar redovisas till upplupet anskafiningsvirde och har efter individuell beddmning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvénds den férenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors 16pande beddmningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framétblickande faktorer. Bolaget gér en bedomning om reservering for fordringar som ér forfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och beddéms l6pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sidkerhet 1 fastigheter uppgér till ett ovésentligt belopp.

balansrakmngen endast niar det forehgger en 1egal ratt aﬁ: kwtta beloppen samt att det f@rell gger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera

skulden.

lewda medel

m_etsvarande_ ms‘tlwt
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Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
l6ptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvirde.

Langfristiga skulder bestér 1 allt vésentligt av belopp som forvéntas betalas efter mer dn tolv manader
riknat fran balansdagen. Kortfnstlga skulder bestér i allt viisentligt av belopp som forvintas betalas
inom toly ménader riknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid uppriittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar,

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas

Nya och @ndrade JFRS med framtida tillimpning férviéntas inte komma att ha nagon visentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgdngar.

Overskottsgrad

Arets drifinetto i relation till arets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och

foretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter

och kostnader. Uppskattningarna och antagandena 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal

andra faktorer som under rddande foérhéllanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar

och antaganden anvénds sedan for att beddma redovisade viirden pa tillgdngar och skulder som inte
annars framgar tydligt frin andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

beddmningar.

pa,verkan pa koncemens resulta‘t och ﬁnansml]_a stallnmg Vardermgen kraver bedonmmg av och

antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 11

Forvaltningsfastigheter,
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i1 bolaget ér ur ett redwlsnmgsperspektw att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppségningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintikterna i denna not inkluderar dven serviceintékter.

2023 2022

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 14 541 12 454
Avtalade hyresintdkter mellan ett men inom 5 ar 29017 8 565
Avtalade hyresintékter senare dn fem ar - -

—— (L, CTITREE T 8 R S ST e LT TR ]

43 558 21019

Not 5 Hyresintikter
Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

2023 2022

Hyresintdkter 13710 12 498
Serviceintikter 23 25

Summa 13 733 12523

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
mkbp och forsdljning med andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras
1 tabellen nedan:

Forsédljning (tkr) - -
Inkép (tkr) 614 546

Transaktion 09222115557515285125 a3 Signerat SLH, HB
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Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter 18 2

Summa 13 2

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader koncernforetag -5 306 -2 444
Ovriga rdntekostnader -2 4

Summa -5 308 -2 448

Not 9 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Forindring av periodiseringsfond -964 395

Summa -964 -395
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Not 10 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt for aret

Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt

Summa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,
Skatteeffekt av ¢) skatteplhiktiga ntékter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej avdragsgill rénta

Skatt hinforlig till tidigare &rs redovisade resultat
Skatteetfekt av schablonrinta pa periodiseringsfond
Skatteeffekt temporéra skillnader pa fastigheter

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557515289125 ey
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Investeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

201 249
344

17(21)

2022-12-31

-54 553

146 490

199 960
1289

201 249

-45 002
-4 640

151 607

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgar till 163 000 tkr (170 000 tkr). Det verkliga virdet
har bedomts av extema obemende fast1ghetsvarderare med relevanta professmnella kvahﬁkauoner

Jamforelsekop och avkastnmgsmeted dvs en transaktmnsbaserad metod Vardermg av foretagets
fastigheter har skett med indata hianférligt till niva 3 i verkligtvirdehierarkin.

Det forekommer inga begransningar 1 ritten att sidlja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

Transaktion 09222115557515289125 (&
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Not 12 Finansiell riskhantering

f()ljd av bolage‘i.s verksamhet De prlmara rlskema som bolaget ar exponerad for ar ﬁnanszerm gsrlsk
ranterisk och kreditrisk.

Det Qvergrlpande malet for riskhanteringen i koncernen ér att ha en kostnadseffektiv finansiering och

minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststélld
finanspolicy som géller {6r varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges {0r att uppnd bista mdjliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Rdéinterisk
Avser risken att marknadsriantan forandras pé ett ofordelaktigt sétt och foranleder hégre kostnader for
lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna ldn som 16per med rorlig rdnta p& STIBOR 3 ménader
plus marginal, En 6kning av marknadsrénta med 100 réntepunkter berdknas medfora en

kostnadsdkning om 963 (933) tkr.

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet &r utsatt for f6rlustrisker. For bolaget dr minskade virden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska
vara tillrickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 13 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfonder 1 493 529

e A

Summa 1493 529
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Uppskjuten
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hdnfor sig till fﬁljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatt 0

Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hanfor sig till féljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatt 0

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ér efter
balansdagen

Summa

Uppskjuten
skatteskuld

666

666

skatteskuld

261

261

2023-12-31

96 330

96 330

19(21)

Netto

666
666

Netto

261

93 310

93 310

© Transaktion 09222115557515289125 (&
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Not 16  Forindring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr

kredit

Banklan

Ovriga
rantebiarande

__skuider

20(21)

Totalt

Ilngaende balans 2023
Kassafléden inom

upptagna lan

amortering av lan

Summa kassafldden inom
finansieringsverksamheten
Andra fordndringar
Aktiverade laneutgifter
Betald rdnta

Utgdende balans 2023

finansieringsverksamheten

93 310)|

93310

93310

93 310

Ingdende balans 2023
Kassafloden inom

upptagna lan

amortering av lan

Summa kassafloden inom
\finansieringsverksamheten
Andra fordndringar
Aktiverade 13neutgifter
|Betald réinta

\finansieringsverksamheten

93 310

96 330

-93 310
3020

-93 310

93 310

302 '

Utgdende balans2023 | 4 4

Not17  Stillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 93 310 93 310

Summa stillda sikerheter 93 310 93 310
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Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstdimman 2024 f6r faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

21(21)
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Till bolagsstamman i Nyfosa Lulea Porsén 1:403 Fastighets AB, org. nr 556541-4546

Rapport om arsredewsmngen

.'Uﬁalanden e,

Enhgt vér uppfattnmg har arsredﬂwsmngen upprattats I enhghet med arsredwrsmﬂgsiagen och gerenti alla vasentliga avseenden rdttvisande
bild av Nyfosa Lulea Porson 1:403 Fastighets ABs finansielia stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt érsredmnsmngslagen Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi t!!lstyrker darfor att belagsstamman faststaller resultatraknlngen oc:h batansraknmgen

'Grund fcar uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Nyfosa Luled Porstn 1:403 Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi aniser att.de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga o¢h dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-Sty-relseﬁs ansvar

E}Ch att den ger en réttmsande bild enllgt arsredwtsnmgslagen

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r

nddvandig for att upprétta en-arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
vegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedumnmen av balaets f{)rméa att fmrtsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en'rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberittelse sam innehaller vara uttalanden.
lelsg sakerhet ar en hcﬁg grad av sakerhet men ar mgen garant! fc:r

mzsstag och anses vara vasentlsga om de enskilt etler tllisammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del aven rexfiisim e’n‘l‘i{gt ISA anuander vi pmfessionellt amdame

érsredmlsmngen vare sug dessa berar pa ﬂegenthgheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
utta!anden Rlsken fmr att mte upptacka en vasenthg felaktsghet

som bemr pé misstag, eﬂersam eegenthgheter kan mnefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

-~ skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll somy har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn tild
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

EE— Transaktion 092221155575152891%5
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upplyser, ndrsa artilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forisétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

anvands ach rimhgheten s styrelsens Uppskattnmgar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drarvi en slutsats om [ampligheten i alt styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbeviser, om huruvida det finns nagon
vasenthg asakerhetsfaktor som avser sédana héndelser ellefr

d.et fi inns en vase_ntll_g, ﬁs;akerhetsfaktor méste, vii
revisionsberaitelsen fasta uppmaéarksamheten pé upplysningama
r arsredwlsmngen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana uppiysmngar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
somm inhdmtas fram till datumet Tor revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen-och

innehatlet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
érsredmnsmmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett 38t som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen am bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
mfmmera om betydelsefulla lakttagelser under rewsrc:snen dérsb!and

id entmerat
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Styrelsens ansvar

Utwer var revision av-arsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Lulea Porstn 1:403 Fastighets AB
for-ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har-utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi-ér
oberoende i forhallande till Nyfosa Luled Porstn 1:403 Fastighets AB eniligt god revisorssed i Sverige och har | svrigt fullgjort vart yrkesetiska

--ansvar enllgt dessa krmr

Det ar styrelsen-som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta biand annat en beddmning av om uidelningen ar
forsvarllg med he’msyn tlll de krav som bca!agets uerksamhetsart

konsollderlngsbehev Ilkwdﬂet Och stallnlng 1 cjuragt

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &@r att inh&mia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av

balagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sakerhet bedéma omi forslaget ar forenligt med

akliebolagslagen..

R:mlug sakerhet ar en hag grad av sﬁkerhet men mgen 'garan'tl fc::r al'{t

att uppté‘acka atgarder el!er forsummelser som kan foranleda

Stockhoim den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

et = Transaktion 09222115557515289125.

i-balagets angelagenheter Detta mnefatiar bland annat aﬁ fﬂrﬂapande
;;bed@ma bmlagets ekﬂnomiska sﬂuatmn cch att tlllse att balagets

-balagets ekanomlska angelagenheter i fwrlgt kontrolleras pa eit
betryggande sétt.

"av bmiagets vlnst eller fﬂrlust lnte ar f@renllgt med aktiebalagslagen

Sﬁm en del av en remsmn enhgi god revsszonssed ; Sverlge anvdnder

mstallnmg under hela remsronen Gransknmgen av farvaltmngen och
forslaget till dispositioner av bﬁlagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

gransknmgsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhéllanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydeise for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag tlII d:spesutlaner be-tr-aﬁ'ande bmlagets wnst eller foriust.har vi
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