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_ Hyllie 2 AB

556762-0553

Fiiwaltningsberéttelse

Styrelsen for Hyllie 2 AB, §56762-0553, med Sate | Stockho!m far harmed avge arsredowsnlng for

rakenskapsaret 2021-10-01 - 2022-009- 30

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Vardshuset 2, beldgen | Malmo Sverlge

Moderféretag

Bolaget ar, sedan oktober 2011 ett helagt dotterbolag till Schroder ReaI_E_state
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH for den tyska "open end" fonden Real Estate Investment Fund

"Schroder Nordic Real Estate Fund:s" rakning.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under aret har en ny restauranghyresgast etablerat sig i fastigheten och tva befi intliga har. forlangt

sina hyresavtal. En kontorslokal har hyrts ut men ytterligare vakanta kontor finns som haller p4 att

‘marknadsforas for att finna nya tagare. Det radande hdga réantelaget pa den finansiella marknaden
samt de hoga energipriserna paverkar bade bolaget och dess hyresgaster negativet, varfor

utvecklingen av dessa poster kommer att foljas noggrant framover.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
| o kapital kapital
Vid arets borjan | | 100 000 3181 862
Aktieagartiliskott, erhallna - - | 2 000 000
Disposition enl drsstdmmobeslut “ ' _
Utdelning | A | -2 500 000
Arets resultat ' * | * - 537 986
Vid arets slut o 100 000 3 219 848
Resultatdisposition
- Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
balanserat resultat | o mo, | T ;- - 2681 862
arets resultat T F 8 ﬁ 537 986 -
Totalt | - 3219 848
Styreléen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande: | :
utdelning (1000 aktier * 2500 per aktie) - 2 500 000
balanseras i ny rakning | - 719848 |
Summa - 3 219 848

'Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning |

 Belopp i kr ! L Not 2021-10-01- 2020-10-01-

| . 2022-08-30 2021-09-30

Rorelseintikter - |
Nettggmséttning_ o 9725789 - - 9548 324
Summa rérelseintakter . .. 9725789 9548 324
Rorelsekostnader -
Ravaror och fornodenheter - ~--- -+ - - -4-147 873 - 4001053 -
Ovriga externa kostnader - —-- - - -1535 8986 --1753885 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 978 833 -2 666 736
Summa rérelsekostnader -8 665 742 -8 421 674
Rorelseresultat | 1060 047 1126 650
Finansiella poster -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 226 127 -270 467
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -479 9795 -7 014 357
Summa finansiella poster =~ | 253848  -7284 824
Resultat efter finansiella poster | 806 199 6 158 174
Resultat fére skatt 806199 6158174
Skatter |
Skatt pa arets resultat -268 213 - -

Arets resultat o | | 537 986 -6 158 174
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Balansrakning |
| Be/opp ikr _ . Not 2022-09-30 2021-09-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggnmgstmgangar L - .
Byggnader och mark " 4 98 747 354 101 237 287

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella : - .
anlaggningstillgangar o - o .. .2362596 . 1519216
Summa materiella anlaggmngstlllgéngar - -101 109 950 102 756 503
Summa anldggningstiligangar - ._ 101109950 102 756 503

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar - - e
Skattefordran | | 1 492 080 1 058 392

Kundfordringar - 694099 969 191
Fordringar hos koncernforetag - | 2 000 000 8 000 000
Ovriga fordringar - - 712 411 4 150 845
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 362617 112 568
Summa kortfristiga fordringar- 5261 207 14 290 996
Kassa och bank |

Kassa och bank - | 20 316 326 15 815 415
Summa kassa och bank | . 20316326 15 815 415
Summa omsattningstillgangar _“ 25 577 533 - 30 106 411

SUMMA TILLGANGAR " ' 126 687 483 132 862 914
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Balansrakning
Beloop Tkr I Not  ~  2022-09-30  2021-09-30

4 EGET KAPITAL OCH SKULDER

o)

‘E;f;}? Eget kapital

R

o Bundet eget kapital |

E} Aktiekapital (1 000 aktier) - L | 100 000 100 000

™) Summa bundet eget kapital - - 100000 100 000
Fritt eget kapital ST - |
Balanserat resultat SR 2 681 862 9 340 036
Arets resultat - - . pe o 537 986 -6 158 174
Summa fritt eget kapitat - - - - | - 3219 848 3 181 862
Summa eget kapital - - o ) 3319848 3 281 862
Langfristiga skulder | 6
Checkrakningskredit 48 060 -
Ovriga skulder till kreditinstitut ~ 88 000 000 88 000 000
Skulder till koncernforetag , B - 30500 000 38 500 000
Summa langfristiga skulder - 118 548 060 126 500 000
Kortfristiga skulder | -
everantorsskulder - . 734 215 1369 010
Skatteskulder | 268 213 - -
Ovriga skulder - 1867705 195 629
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1949 442 1516 413
Summa Kortfristiga skulder 4 819 575 3 081 052

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . - 126 687 483 132 862 914

o P oL -k e . i s 3y ek _ YT,
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Noter

Not 1 Redovnsnmgsprmcmer
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokformgsnamndens

- allménna rad BFNAR 2016: 10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlé'ggningsﬁllga“ngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

 Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar “ t i 9%
Immateriella anldggningstillgangar: ~ S m
Materiella anlaggningstillgangar: | - |
-Byggnader | | - 2
-Hyresgastanpassningar - _ kontraktsperiod

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

- Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) | forhallande till

balansomslutningen.




- Stallda sakerheter

Hyllie 2 AB
556762-0553

Not 2 Anstilida och personalkostnader

7(8).

Bolaget har inte haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Ersatiningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatpostér

Summa . . - | 118 500 000

- Not 7 Stallda sékerhetér och eventualforpliktelser

Stallda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckning - - 100 100 000

Eventualforpliktelser . Inga

2021-10-01-  2020-10-01-
. B - - . - 2022-09-30 2021-09-30
"7 Rantekostnader, koncernforetag 1 982-506 2 502 500
Rantekostnader, langfristiga lan | 2 254 198 2 226 400
Ovrigt ... -~ G oEE B 8 a | -3756729 2285457 -
Summa T . 479975 - 7014 357
Not 4 Byggnader och mark
. o 2022-09-30 2021-09-30
- Ackumulerade anskaffningsvarden: | ~ | |
-Vid arets borjan ' 127 921383 - 127 921 383
-Investeringar | 488950 -
| - 128410333 127 921 383
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: | .
-Vid arets borjan ~ 20684 096 - - 24 017 360
-Arets avskrivning enligt plan -2 978 883 -2 866 736
- o -29 662 979 -26 684 096
Redovisat virde vid arets slut - 08 747 354 101 237 287
 Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-09-30 2021-09-30
Vid arets bdrjan | 1519 216
Investeringar | 843 380 1519 216
Redovisat virde vid arets slut 2 362 596 1519 216
Not 6 Langfristiga skulder
_ - - 2022-09-30 2021-09-30
~Langfristiga skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 88 000 000 88 000 000
Skulder till koncernforetag | - 30 500 000 38 500 000

126 500 000

12022-09-30  2021-09-30

100 100 000

Inga
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hyllie 2 AB, org.nr 556762-0553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Hyllie 2 AB for rakenskapsaret 1 okiober 2021 {ill 30 september
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hyllie 2 ABs finansiella stélining per den 30 september 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenllg med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Hyllie 2 AB;

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed ﬁi Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Hyllie 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med,
grund | arsredovisningen. ;

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberiéttelsen.

1av?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattn.ingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 4ven.utfért en revision "av"“sty"l'élse”ns férvéltning fc;r Hyllie Q-AB fc-y-r "
rakenskapsaret 1 oktober 2021 till 30 september 2022 samt av férslaget till dlSpOSltioner betréffande bolagets
vinst eller forlust. ‘ .

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i fowaltmngsberaﬁelsen och bewljar styrelsens '
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret. - -

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néfmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande till Hyllie 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om-utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett

betryggande séatt.

Revisorns ansvar

- Vart mal betréaffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldlg till nagon férsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyldlghet
mot bolaget F

« pa nagot annat sétt hgndlat i sf[rid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f&irlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattnmgsskyldtghet mot bolaget, eller att. ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionené
webbplats: www.revisorsinspekfionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den PZ'?I/;D:* Lo

Ohrl91gs PricewaterhouseCOOpers AB

Sui\fﬂ]e estman
Auktoriserad revisor
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‘ Styrelsens yttrahde till vinétutdelningsfﬁréla‘g S AR AT

Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning ar 2022 till aktiedgarna i Hylhe 2 AB org nr
556762-0553 -

Utdelningsforslag

Styrelsen fi:‘)reslérétt_ till forfogande staende vinstmedel, kronor 3 219 848, d‘ispoh'_era‘s“ enligt ioljande:

| | . Belopp
Utdelning, [1 000 aktier * 2500 p_er aktle] LB i delan 22202°600.000
Balanseras i ny raknmg TR AL T TS 719 848
Summa | - _ | 3219 848
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Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och bokforlngsnamndens uttalanden

Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapxtal efter den foreslagna -

vinstutdelningen. [ e e o » B
Styrelsen finner aven att den foreslagna utdelningen {ill aktleagarna ar forsvarhg med. hansyn fil de -

parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena'i aktlebolagslagen (verksamhetens art““ “ . %_'

omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stallnlng | ovngt) Styrelsen vill darvid -
framhalla foljande. e e A

Verksamhetens art, omfattning och risker i GO ALE B R -5 * s it

- Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital efter den féreslagna vinstutdelningen korhm_er:att vara::” .o
tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar i WP« e g ]

sammanhanget bland annat bolagets historiska utveckling, budgeterande utveckhng, o '_,,-.:,i::;_s_-

investeringsplaner samt konjunkturiaget. . by y rbudeisiun il s ¢ oueeliilr, S sl L)

— - e

Konsolideringsbehov, Iikviditet och stallning i ovrigt sl sy a0 om BRGET, e BB 7

= aahe

Konsolideringsbehov | e £ s

- . = —_ —

Styrelsen har foretagit en allsidig bedomning av bolagets ekonom|ska stallnlng och dess moﬂxgheter

att pa sikt infria sina ataganden.. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget har goda:=- ==~

forutsattningar att ta framtida affarsrisker och aven tala eventuella-forluster. Planerade lnvestermgar”‘:

TR it ot AT AT, A Femy oo e
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har beaktats vid bestimmandet av den foreslagna vinstutdelningen.:Vinstutdelningen kommer: heller = REREE TR

inte att negativt paverka bolagets formaga att gora ytterligare’ affarsmasmgt motlverade investeringar

enligt antagna planer.
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Likviditet | o

Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets formaga att i ratt tid infria: sina“ TR L0
betalningsforpliktelser. Bolaget har god tillgang till Ilkwdltetsreserver | form av bankmedel-och-——~ T
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Stallning i 6vrigt
Styrelsen har overvagt alla ovriga kanda forhallanden som kan ha.betydelse for bolage‘ts‘ekbno‘m‘iska
stalining och som inte beaktats inom ramen for det ovan anforda. Darvid har. i ingen omstandlghet
framkommlt som gor att den foreslagna utdelningen inte framstar : som forsvarllg ‘
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