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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2024-04-16.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Anders Granstrom, Styrelseledamot
2024-04-17



Bankasviken Forvaltning AB
Org.nr. 559016-1518

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Sate
Bolagets sate ar Sundsvall.

Agarférhallanden

Bolaget ags till 100% av Fastighets AB Port Arthur, org nr 556864-9452, med sate i Sundsvall. Bolaget
ingar i en koncern med det 6verordnade moderbolaget Kraften Invest AB, org nr 556954-9552, med

sate i Sundsvall.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 12230689 12206903 10876718 10119215 10101833
Res. efter finansiella poster -3 568 800 233 240 987 326 2776 200 3243 387
Balansomslutning 194 255212 191565115 190188551 131487 312 125203 631
Soliditet (%) 10,37 0,12 0,13 4,07 4,12
Definitioner av nyckeltal, se noter
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Balanserat  Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 4558 25468 80 026
Resultatdisp. enl. beslut
av arsstamma: 25468 -25 468 0
Erhalina aktiedgartillskott 21 000 000 21 000 000
Arets resultat -923 450 -923 450
Belopp vid arets utgang 50 000 21 030 026 -923 450 20 156 576
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Bankasviken Forvaltning AB
Org.nr. 559016-1518

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande star

balanserad vinst 30026

erhallna aktiedgartillskott 21 000 000

arets forlust -923 450
20 106 576

Styrelsen foreslar att

i ny rakning overfores 20 106 576
20 106 576

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.

Sida3av 12



Bankasviken Forvaltning AB
Org.nr. 559016-1518

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av avskrivningar utéver plan
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
12 230 689 12 206 903
12 230 689 12 206 903
-4 344 329 -3751235
-5 520 208 -5 284 436
-9 864 537 -9 035 671
2 366 152 3171232
247 319 2595

-5 342 352 -1 824 908
-839 919 -1115 679
-5 934 952 -2 937 992
-3 568 800 233 240
208 544 50 406
2290000 0
0 -250 000

2498 544 -199 594
-1 070 256 33 646
-575 825 -713 460
722 631 705 282
-923 450 25 468



Bankasviken Forvaltning AB
Org.nr. 559016-1518

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Not

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31 2022-12-31
189 082 711 186 826 840
355 147 553 309
2412 969 3097 027
191 850 827 190477 176
191 850 827 190477 176
9 060 10 590

774 886 0

107 728 96 510

891 674 107 100
1512711 980 839
1512711 980 839
2404 385 1087 939
194 255 212 191 565 115



Bankasviken Forvaltning AB
Org.nr. 559016-1518

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Not
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2023-12-31 2022-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000

21 030026 4 557
-923 450 25468
20 106 576 30 025
20156 576 80 025
0 208 544

0 208 544

26 205 148 26927779
26 205 148 26927779



Bankasviken Forvaltning AB
Org.nr. 559016-1518

BALANSRAKNING

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2023-12-31 2022-12-31
6

130 000 000 101 680 000

12 322 974 58 473 054

142 322 974 160 153 054

2 000 000 1090 000

613 845 747 886

160 829 121 459

1061 857 624 013

1334 006 1230 688

23737 28 597

376 240 353 070

5570514 4195713

194 255 212 191 565 115
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Bankasviken Forvaltning AB
Org.nr. 559016-1518

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Hyresintakter

Hyresintikter redovisas i enlighet med villkoren som anges i gillande hyresavtal. Eventuella
periodiseringar gors i enlighet med hyreskontrakt och redovisas i férekommande fall som
forutbetalda hyresintikter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver
tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Varme och sanitet 20-50
Fasader, yttertak och fonster 30-50
Ovrigt 20-50
Markanlaggningar 20
Inventarier 5
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Bankasviken Forvaltning AB
Org.nr. 559016-1518

NOTER

Not 2

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar
till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det
redovisade vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméassiga vardet.
Temporara skillnader beaktas e€j i skillnader hanférliga till investeringar i dotterforetag, filialer,
intresseforetag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de
temporara skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporara skillnaden kommer att
aterféras inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld sdvida inte den hanforliga
transaktionen ar ett rorelseférvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte
heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida
skattemassiga 6verskott.

Leasingavtal - Operationell leasing 2023 2022
leasegivare
| nettoomsattningen ingar variabla avgifter med 12 006 290 11 985 859

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsagningsbaraleasingavtal, forfaller till
betalning enligt féljande:

Inom 1 ar 2921295 3 086 496
2921295 3086 496

Hyresintakter bestar av hyresratter med en uppsagningstid om 3 manader.
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Bankasviken Forvaltning AB
Org.nr. 559016-1518

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2023-12-31

205 301 391
7577 917

212 879 308

-18 474 551

-5 322 046

-23796 597

189 082 711

2022-12-31

200 585 948
4715 443

205 301 391

-13 388 277

-5086 274

-18 474 551

186 826 840

Fastigheterna har under september 2022 varderats av extern part till 252 500 000 kr.

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Omklassificering till forvaltningsfastigheter

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde
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2023-12-31

990 822

990 822

-437 513

-198 162

-635 675

355 147

2023-12-31

3097 027
6 893 859
-7 577 917

2412 969

2412 969

2022-12-31

990 822

990 822

-239 351

-198 162

-437 513

553 309

2022-12-31

1244 000
6568 470
-4 715 443

3097 027

3097 027



Bankasviken Forvaltning AB
Org.nr. 559016-1518

NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning

Summa stéllda sakerheter

Koncernférhallanden

2023-12-31

20322974

122 000 000

142 322 974

2023-12-31

132 500 000

132 500 000

2022-12-31

62 833 054
97 320 000

160 153 054

2022-12-31

104 365 000

104 365 000

Bolaget ingar i en koncern dar det 6verordnade moderbolaget Kraften Invest AB, org nr
556954-9552, med sate i Sundsvall upprattar koncernredovisning.
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Bankasviken Forvaltning AB
Org.nr. 559016-1518

NOTER

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sundsvall

Anders Granstrom
Anders Granstrom

2024-04-15

Var revisionsberattelse har Jamnats enligt digital signatur 16 april 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Eriksson
Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Bankasviken Forvaltning AB, org.nr 559016-1518

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bankasviken Forvaltning AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bankasviken Forvaltning ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Bankasviken
Forvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bankasviken Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bankasviken
Forvaltning AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Bankasviken Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Sundsvall den 16 april 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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