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Styrelsen for Stendorren Stockholm 3 AB far harmed lamna sin redogorelse {61 bolagets utveckling under

rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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Undertecknad styrelseledamot i Stenddrren Stockholm 3 AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm L‘Z‘[@ A0 Jf*\

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget dger rérelsedrivande fastighetsbolag med fastighetsférvaltning. Fastigheterna

utgors i vasentlighet av industrilokaler.

Investeringar
Under rakenskapsaret har det inte skett nagra investeringar i bolaget.

Visentliga risker och osakerheter i verksamheten
Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska

trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling @r en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Forandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor en hdg exponering mot ranterisk pa grund av

forandringar av rantelaget.

Utover beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa |
situationer, exempelvis under séarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Vasentliga hdndelser under riakenskapsaret
Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonamier runt om 1 varlden. For narvarande ar det fér tidigt att

beddma de [angsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nulaget inte paverkat bolagets verksamhet.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2106-2112
Resultat efter finansiella poster 4176 238 293 -5
Balansomslutning 1119 039 1280 020 26
Avkastning pa eget kapital % 2 100 -24
Soliditet % 2 19 81
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 -3 970 237 233 206 237 254 236
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rdkning 237 233 206 -237 233 206 0
Arets resultat 2 280 065 2 280 065

Belopp vid arets utgang 25 000 237 229 236 2 280 065 239534301 )~
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till dispasition.
Utdelning

Balanseras i ny rakning
Summa

237 229 236
2 280 065
239 509 301

110 000 000
129 509 301
239 509 301
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Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt kassafliodesanalys med noter. I
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RESULTATRAKNING 1,2,3
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2022-01-01
2022-12-31
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Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 8 099 649
Ovriga rorelseintdkter 55 098
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 8 154 747

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4 -7 787 516
Summa rorelsekostnader ~7 787 516
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Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 301 473
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda 793 486

foretag
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 74 160 443

Nedskrivning av finansiella anldaggningstillgangar och kortfristiga -11 591 971

placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -59 855 082

Summa finansiella poster 3 808 349

Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag -1 884 950
Summa bokslutsdispositioner -1 884 950

Skatter
Skatt pa arets resultat 8 ~10 565
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4 348 119

~4 322 079
-4 322 079

231514 913

552 440

26 003 182
~1 223 743

-18 579 813
238 266 979

‘Resultat efter finansiella poster. . o R T *"4-:4 175 539 .1'238 293019
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-1 069 348
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Andelar i koncernféretag 2 274 139 163
Fardringar hos koncernfaretag 842 777 519
Summa finansiella anldggningstillgangar 1716976 682
Sumia anliggningstiliggngar . - . .. <7 1116916682 -

Kassa och bank -
Summa kassa och bank -
. Summa omsittningstillgangar T R .. A L 2 *1“221548‘%';
SUMMA TILLGANGAR 1119 039 163

Mm

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag —
Ovriga fordringar 459 726
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 1 662 755
Summa kortfristiga fordringar 2122 487

Kassa och bank

195 394 848
976 256 634
1171651482

1 '~1Ff7=1{;f“65i‘fl 482

3 457

2 003 194
2 006 645

106 361 911
106 367 9717

- 108 368 556

1280 020 0383
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

‘Summa eget kapital

Ayvsattningar
Ovriga avsattningar

'Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

‘Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa qutfristigja,*skmder ,

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1119 039 163

_ 2023-12-31  _ 2022-12-31
11
25 000 25 000
25 000 25 000
12
237 229 236 -3 970
2 280 065 237 233 206
239 509 301 237229 236
239 534301 237 254 236
- -10 565
. -10 565
13
663 420 458 782 742 728
189 901 861 233 376 139
853322319 1016118 867
y :
16 268 187 16 229 680
14 9 914 356 10 427 819
26182543 . 26 657 500"

1280 020 038



Stendorren Stockholm 3 AB
559320-6112

KASSAFLODESANALYS 1
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Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Liltvida medel vid arets slut

106 361 911

106 361 911}

2023-01-01 2022-01-01

Den l6pande verksamheten .
Rorelseresultat 367 231 26 040
Erhallen ranta 10 270 —
Erlagd ranta -39 901 627 -7 523 917
Kassafldde fran den lopande verksamheten fére fordndringar

av rérelsekapital -39 524 126 -7 497 877
Forandringar i rorelsekapital

- Okning(=)/Minskning(+) av rorelsefordringar 205 628 503 79 737 989
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -256 547 760 55 458 837
'Kassafléde fran den I6pande verksamheten .90 443 383 . 127 698 949
Investeringsverksamheten

Forvarv av aktier i intressefGretag - -21 337 038
Avyttring av aktier | dotterféretag 301 472 —
*Kas‘s_afili:ide 'frén,inwesferingsvéfkﬁamheten - 301 472 - -2:”1¥ 337 038
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -16 220 000 —
+Kass-aﬂi5d'e fran finahsieringsﬁetksamhetén | . ~16 220 000 -

-106 361911 106 361 911
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NOTER

Not 1 Allmanna upplysningar

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stend&rren Fastigheter AB (publ), 556825-4741, med sate i Stockholm. Stenddrren
Fastigheter AB (publ) upprattar koncernredovisning fér den koncern som bolaget ingar i.

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den lg/(ﬁ 2024 och kommer att forelaggas arsstamma for
faststéllande den |9 /@9 2024.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal %
Rorelseresultat | procent av omséattningen

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag or

uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och oneskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

‘Not 2 ° Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder for upprattande av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer, Bolaget tildampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BEFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till

Stendorren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna &r ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

Leasing - bolaget som leasetagare
Bolaget tillampar fullstdndigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR 2 varfor denna

standard inte har ndgon vasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stallning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Balagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomf6r for narvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utlandsk valuta.

Varken valutakursdifferenser och/eller omréakningsdifferenser redovisas i resultardkningen.

Intdkisredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas

pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intakter utgor i allt vasentligt av management arvode och finansiella intakter.

R&relsekostnader samt finansiella intikter och kostnader.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt réantekostnader pa lan. ﬁ/

Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
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Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna

beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nar den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pd grund av skillnader mellan bokféringsmaéssiga avskrivningar och

skattemadssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader melian bokféringsmassiga avskrivningar och

skattemadssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskuiderna hanfér sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom netiobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Ldneutgifter som ar

hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Nedskrivning
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hindelser eller férandringar i férhallanden indikerar

att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsviardet dr det hogre av tillgdngens verkliga varde minskat med férséljningskostnader och dess

nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal déar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen éver leasingperioden.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller
eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrdakningen nar }

forpliktelsen i avtalen fullg6rs eller pa annat satt bortfaller.
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-inansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar
cundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansréakningen endast nér det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer én 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga som

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Likvida mede
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns dtagande och det ar troligt att ett utflode av resurser kravs och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovishing av koncernbidrag
{oncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassafiodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar

- Not 3 . - Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningaroch ...~
| antaganden. . | B Rk R '

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden gdras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande

forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar andelar i koncernféretag. l .
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- Not 4 Ersdttning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens fGrvaltning, ovriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som anf6rleds av

iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hanférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stendérren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.

"Not 5 Inkép och férsljning mellan koncernféretag: = . 7 20230 2022
Inkop fran andra koncernféretag 99 100
89 100

Forsaljning till andra koncernféretag

-59 855 082

Not 6 Gvricja' rinteintikter och liknande resﬁltatposter_ 2023 :.i | 2022
Ranteintakter fran koncernféretag -74 150 173 26 003 182
Ovriga ranteintakter -10 270 ~
-74 160 443 26 003 182

" Not 7 Rintekostnader och liknande résultaposter 2023 2022
Rantekostnader till koncernféretag -19 953 456 -3 680 463
Externa rantekostnader -38 046 360 -14 012 743
Ovriga finansiella kostnader -1 855 266 -886 607

-18 579 813
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- Not 8

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrékningen

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt fér temporara skilinader

Inkomstskatt

Summa redovisad skatt

Avstdmning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av e avdragsg
Skatteeffekt av andra ej bo

illa kosthader
«forda kostnader

Nedskrivning andelar | dotterbolag

Uppskjuten skatt
resultat avyttrade andelar
Bokférd vinst i dotterbolag, Kombinatiosnbygg Stockholm KB

Skatteeffekt av vinst i dotterbolag, Kombinatiosnbygg Stockholm KB

OQutnyttjande underskott
Summoa redovisad skatt

Not 9

Ingaende anskaffningsvarden

Andelar i koncernforetag

Férdndringar av anskaffningsvdrden

Ink&p

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar

Forcindringar av nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Dotterforetag
SPV Akerby 8 AB

Antal andelar

Kapitalandel

RGstrattsandel

Redovisat varde

Org.nr

559384-4193

Sate

2023

-10 565
-10 565

2 290 630

-471 870
1138
2 945 767
-2 387 946
-10 565
62 103
163 458
-313 403
753

-10 565

- 2023-12-31

196 618 591

90 336 286
286 954 877

-1 223 743

-11 591 971

-12 815 714

274 139 163

25 000
100
100

27 (48

12(17)

2022

10 565
-1 030
9 535

237 223 671

-48 868 0/6
-418 180
1529 214
-252 091

10 565

48 110 252
113 802
-2715./951

—h

9535

- 2022-12-31

196 618 59°
196 618 59°

-1 223 743
-1 223 743

195 394 848

25 000
100
100
25 000
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Dotterféretag Org.nr
Fastighets AB Annelundsgatan
11T m.l, 556701-7594

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Fastighets AB Diamantsliparen  556942-1661

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Industriporten Viggbyholm AB 556942-1653

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Fastighets AB Skytt 15 556873-2209

Antal andelar
Kapitalandel
RGstrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Fastighets AB Upplands-Bro Viby
1927 556218-0827

Antal andelar
Kapitalandel
Rostratisande]
Redovisat varde

Dotterféretag Org.nr
SPV Diamantsliparen 2 AB 559384-4235

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat vérde

Sate

Sate

Sate

Sate
Stockholm

Sate

Stockholm

Sate
Stockholm

1000
100
100
45 757 462

50 000
100
100
6854 275

50 000
100

100

8 100 913

1 000
100
100
15 227 825

1 000

100

100

13 225 190

O o o O
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Stendorren Stockholm 3 AB
558320-6112

Dotterféretag Org.nr
SPV Stockholm Hangaren 1 AB 559384-4219

Antal andelar
Kapitalandel
ROstrattsandel

Redovisat varde

Dotterféretag Org.nr
SPV Viby 19:27-28 AB 559384-4227

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel

Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
SPV Skyttbrink 15 AB 559384-4201

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
SPV Stenvreten 6:1 559384-4185

Antal andelar
Kapitalandel
ROstrattsandel

Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Stenddrren Dubbelkérra AB 559129-7071

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Stenddrren Servitrisen 3 AB 559086-2438

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

o O O G o O O O o o O O

O o O O

500
100
100
16 594 542

1000
100
100

38 758 209
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25 000
100
100

908 913

25 000

100
100
1488 187

25 000
100
100
1772825

25 000
100

100
2077462

500
100
100
20 849 /o4

1 000
10C
10C

38 758 209
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Stendorren Stockholm 3 AB
559320-6112

Dotterforetag
Stenddrren Morto AB

Antal andelar
Kapitalandel
RGstrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag
Stenvreten 5:68 AB

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag

Fastighets AB Okvistavdgen 15

Antal andelar
Kapitalandel
Réstrattsandel
Redovisat virde

Dotterforetag

Stenddrren Flygeleven 2 AB

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterféretag

KB

Arets resultat
Kapitalandel
RGstrattsandel

Redovisat varde

Dotterforetag
Fastighets AB Lintavagen 1

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Kombinationsbygg Stockholm

Org.nr
559129-5729

Org.nr
556988-0478

Org.nr
556913-5816

Org.nr
556694-6983

Org.nr

969/700-3375

Org.nr
556699-5519

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sdte

Stockholm

Sate
Stockholm

50 000
100

100

5920 254

500
100
100
11 912 678

500
100
100
5778 443

1000
100

100

6 500 000

/93 486
100

100

22 130 524

1000
100
100
48 898 917
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500
100
100
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500
100
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5778 443

1 00C

10C

100

6 500 000

552 440
100

100

21 337 038

1000
100
100

48 898 917 }
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Stendorren Stockholm 3 AB 16(17)
559320-6112

Dotterforetag Org.nr Sate

Stenddrren Brandthovdagatan

26 AB 556738-0067 Stockholm

Antal andelar 1 000 1000

Kapitalandel 100 100

Rostrattsandel 100 100

Redovisat varde 28 452 884 28 452 884
- Not 10 Fijrutbetalda kostnader och upplupna intikter ! i f2023‘—12—31  2022-12-31 .

Management fee Q4 1662 755 2 003 194

1 662 755 2 003 194

- Not 11 Antal aktier och kvotvirde

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvarde uppgar till 1
krona.

Not 12 . Resultatdisposition
Medel att disponera
Balanserat resultat 237 229 236
Arets resultat 2 280 065
Summa 239 509 301
Férslag till disposition
Utdelning 110 000 000
Balanseras i ny rakning 129 509 301
Summa 239 509 301
' Not 13 Forfallotid skulder | . 2023-12:31 ¢ 2022-12:31
Ovriga skulder
Forfaller senare an ett ar men inom 5 ar 663 420 458 782 742 728
Skulder till koncernfdretag
Forfaller senare &n 5 ar 189 901 861 233 376 139
'Not 14 - Upplupna kostnader och férutbetaldaintakter -~ °2023<12-31 . 2022-12-31
Management fee Q4 1583 576 3 938 993
Upplupna riantekostnader 8 330 780 6 488 826

9914 356 10 427 819
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Stendorren Stockholm 3 AB
559320-6112

- Not 15 Stallda sakerheter = T 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut

Pantsatta aktier | dotterféretag 274 139 163

"Not 16~ Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut

Rysslands invasion av Ukraina pagar fortfarande. | dvrigt har inga vasentliga handelser intraffat.

UNDERSKRIFTER

Stockholm Sl Y — Ol —UES

.

Erik Ranje T |

Var revisionsberéttelse har lamnats IK O’LLt 0 ‘9 ( ‘7

BDO Malardalen AB

t}d\x\\ﬂm“ﬂ*m)@ ~

Johan Pharmanson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stendorren Stockholm 3 AB

Org.nr. 559320-6112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stenddrren
Stockholm 3 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stendorren
Stockholm 3 ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Stockholm 3 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift titlampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora mec
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktichet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionetlt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
netydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stendorren Stockholm 3
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Stockholm 3 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag til{ utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning avy om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhatlanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 9] /é 2024.

BDO Malardalen AB

Tl Plecne

Johan Pharmanson

Auktoriserad revisor




