Faststillelseintyg

- dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdimmer med originalet _
- dels att resultat- och balansrikning faststillts pa ordinarie bolagsstimma den 22 maj
2024.

- Stidmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

C falfff ottepberg den 2024-05-30
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Forvaltningsberéttelse

Allmidnt om verksamheten

Eda Bostads AB &r ett kommunalt bostadsaktiebolag som &gs till 100% av Eda Kommun. Verksamheten
i bolaget bestar av att aga, forvalta och utveckla fastigheter, som inrymmer bostader, affarsiokaler och
kollektiva anordningar. Bolaget har uppdraget att forvalta stora delar av kommunens fastighetsbestand

for vilket férvaltningserséattning erhalls. Verksamheten | bolaget ska bidra till att framja
bostadsforsoriningen inom Eda Kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Ekonomisk Oversikt - 2023 2022 2021 0 2020

Nettoomsittning 81398 76669 75108 72 491
Resultat efter finansiella poster 5 833 2 450 7158 1 379

Balansomsiutning 256 923 238 368 239900 230196

Soliditet % 22 22 21 20

Definitioner: se not 23

Resultatet eﬁer‘f‘ n'ansi'*ella pes'ter uppgér till 5 8‘33 tkr vilke‘t ér 3 383 'tk‘r hﬁgre-én féreg'éende ér

av det bokforda vérdet med 3 422 tkr wlket mgér i Ovnga rarelsekostnader | resultatrakmngen
Fowantad forsaknngsersattnlng har upptaglts ech lngér | Owuga rorelsemtakter med 9 058 tkr

770 tk.r wlket oc.ks.é mgér.i Ov_nga .ro.re.lsemtakter

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under aret har en totalbrand intraffat pa Boda 1:217, rivning av byggnaden har genomforts.
Det omfattande projektet pa Hjorten 1 har fortsatt, dtgarderna omfattar ett nytt ventilationssystem,

invindiga atgérder | [Agenheter, utvdndiga atgarder avseende fasader samt ett nytt tak oc?h' en

solcellsanlaggning. Ytterligare solcellsaniaggningar har paborjats pa Bete 1:289 och Bete 1:291.

Férviantad framtida utveckling
Hyreshdjningen for ar 2024 ar framférhandlad till en 6kning med 5,1% fr o m 1 januari 2024.

Under ar 2024 skall byggnaden p& Boda 1:217 ateruppbyggas. Investeringar fér energibesparande
atgarder kommer de nérmsta aren att fortsatta. { dvrigt forvéntas verksamheten bedrivas i enlighet

med bolagets plan for underhall och I6pande forvaitningsatgérder.

Vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Det senaste aret har praglats av rantedkningar som i sin tur bedéms ha en paverkan p4 bade
bostadshyresgaster och lokalhyresgéasters betalningsformaga. Det finns risk for Skade vakanser

Ovrig information o _
Bolaget ar medlem i Sveriges Allmannytta, arbetsgivarorganisationen Fastigo och Husbyggnadsvaror

forening HBV.
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Forandring eget kapital

Belopp i tkr , Balanserad  Arets  Summa eget
e Autickapital _ Reservfond  vinst resutat kapital

Ingaende balans 2652 19 035 26 800 1982 50 469
Disposition enligt stammobeslut: - ~ 1982  -1982 -

-' rSUI i i A W—— R i — - . - x e T 3?8 01505 77 378
Vid arets utgang 2 652 19.035 28783 378 50 848

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 29 161 154, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 29161 154
Summa 29161 154

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i thr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Réreisens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resuitat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resuitatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner, ovriga
Rasultat fore skatt

Skatt p& arets resultat

=~
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/6 669
558
77 227

-43 472
<22 010
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Omsiittningstiligangar

KOrtfﬁs tiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Qvriga fardringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

23;' 12 ;_ T
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10
11

12

13
14

207 113
1122

17724

5651

219 616

40
348
529

1757

180
89
2006

16217
16 217
18 223

256923 238368
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3 Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 652 2 652

Reservfond - 19035 , 19 035
21 687 21 687

Fritt egef kapital

Balanserat resultat 28 783 26 800

Arets resuitat 378 _ 1982

29161 28782

50 848 50 469

Obeskattade reserver 17

Periodiseringsfonder 1 550 15850
Ersattningsfond 5288 _ -
Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 14 4846 - 3307

Langfristiga skulder 18

Ovriga skulder till kreditinstitut 119 000 119 700
119000 119 700

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut: 56 700 46 000

Forskott fran kunder 5203 4 867

Leverantorsskulder 7 499 6777

Aktuell skatteskuld - 660

Ovriga skulder 2656 2237

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3333 2801

75391 63 342

SUMMA EGET KA
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Kassaflédesanalys
BimeTie

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet

Kassafléde fran den iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+)} av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anléggningstillgéngar
Avytiring av materiella anidggningstillgangar
Férvérv av finansiella tillgangar

ring av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

N@ _ .

21

2023

1420
7 253

-1 880

5373

318
2009

77100

A7 105
544

24

16561

10-000

10 000

1163
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lelopp i thr om ;nget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och for andra dret ocksa
enligt Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Jamforelsearet har inte omraknats i enlighet med de lattnadsregler som finns i regeiverket.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet.

Utglﬁer for Iapande underhéll och reparatlaner redowsas som kastnader nar de Uppkommer
For vissa av de materiella anldggningstillgangarna (byggnader) har skilinaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedtmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avsknivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjandeperiod
Byggnader 15-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Laneutgifter
L. aneutgifter kostnadsférs i resultatrakningen under det ar kostnaden hanfor sig till.

Nedskrivningar - materiella och immaterieila anidggningstillgangar samt andelar i

_kancernforetag _________

Aterwnningsvardet ar det hogsta av verkhgt varde med avdrag fczr fersaljnmgskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafloden

som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyitras eller

utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddbmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
éterfers endast om de skal som Iég tlll grund for berékningen av atervinningsvardet vid den
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Leasing

L easetagare

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd férstagangshyra men

exklusive utgifter for tianster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver
leasingperioden.

Leasegivare

Utlandsk valuta

Poster i utldndsk valuta - - -
Monetara poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs. Icke-monetara poster raknas
inte. om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetara poster

redovisas i resultatrakningen det rékenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tiflgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tiligadngen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och férdelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroli éver den finansiella tiligangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Viérdering av finansiella tillgdngar

eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det iagsta av

anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsatiningstiligangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anléggningstiligangar vérderas efter férsta redovisningstilifallet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Réntebérande finansiella tiligangar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av
effektivrantemetoden.

9 (18)
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Viérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Ersdttningar till anstillda

Ersatiningar till anstalida efter avslutad anstéllning
Planer for ersattningar efter avslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftsbestamda elier
foarmansbestamda.

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat faretag, normalt ett
forsakringsforetag, och féretaget har inte langre négon forpliktelse till den anstéllde nar avgiften &r
betald. Storleken p& den anstalldes ersattningar efter avslutad anstélining ar beroende av de

avg!ﬂer som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.
Vld forménsbestamda planer har fcretaget en forpllktelse att lamna de overenskomna

ersattmngarna kemmer att bh hogre an fowantat (aktuanell nsk) dels nsken att avkastmngen
pé tlllgéngama awnker frén farvantnmgarna (mvestenngsrlsk) Investeringsrisk foreligger aven

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Formansbestamda planer
Foretag har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avaqiftsbestamda vilket innebar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrékningen.

Skatt

Skatt pa arets resuitat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sérredovisas
.mte uppskjuten skatt hanfomg tlll obeskaﬁade reserver eﬂersom obeskaﬁade resewer redowsas

Vardermgen baseras pé hur det redowsade vardet for motsvarande tlllgéng eller skuld fcnrvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r

beslutade per balansdagen och har inte nuvérdeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer aft
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resuitat. Varderingen omprévas
varje balansdag.
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‘éf:i Eventualforpliktelser
A En eventualforpliktelse ar:
& - En majlig forpliktelse som till f8ljd av intridffade handelser och vars férekomst endast kommer att

bekraftas av en eller flera osikra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till fljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuid eller

avsétining eftersom det inte &r sannolikt att ett utfiéde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tilirécklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonorhiska ataganden
och eventuella férpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning

redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintékter
Hyresintakter redovisas i den period som inkomsten avser.

Inkc:mst frén uppdrag pé lopande raknmg redovisas som intakt i takt med att arbete utfors och
material levereras eller férbrukas.

Offentliga bidrag _
Eﬁ effentligt bidrag som .inf?te ’é‘r farknippat med krav pé framt'ida prest’ation redawsais sgm intékt

prestatlon redowsas som mtakt nar prestatnonen utf-rs .m bldraget har tagrts emat lnnan
villkoren for att redovisa det som intdkt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuid.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansréakningen genom att bidraget

reducerar tillgangens redovisade vérde.

N‘@t_fzz Uppskattnlngar och bedammngar

'rakenskapsér bedoms mte forehgga
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Not 3 Nettoomsittning
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2023 00 2022

Hyresintékter bostader 58 444 56 019
Hyresintakter lokaler 6 035 5459
Hyresintikter dvrigt 1986 1891
Hyrebortfall och rabatter -1767 -2 467
Intakter fran férvaltning 16 561 15 600
Ovrigt 138 167

81 398 - 76669

7

Not 4 Anstilida, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstillda varav varav
______ 2023  mdn 2022  man

Totalt 36 41% 36 39%

Redovisning av kdnsfordelning 2023-12-31 2022-12-31
_____Andelkvipnor  Andel kvinnor

Styrelsen 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

228 202
Sociala kostnader 6217 5570
(varav pensionskostnad) 1) {955) (935)

Foretagets utestaende pensionsfdrpliktelser till dessa uppgar till noll kronor.

Avgangsvederlag . . - .
Verkstallande direktéren har ratt till 12 manadsloner i vederlag vid uppsagning fran féretagets sida.
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Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar
2023 2022

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang .
Byggnader och mark -6 937 -6 877

inventarier, verktyg och installationer =368 42
_ 2= ———rp

Not 6 Ranteintidkter och liknande resultatposter
2023 0 2022

Rénteintdkter, Eda kommun - -
Rénteintikter, vriga . A43r 26
437 126

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Borgensavgifter, Eda kommun -879 -8929
Réantekostnader, dvriga 2467 -1294
-3 346 -2 123

Not 8 Exceptionella poster
2023 2022

Exceptionella intikter

Erhallen forsakringsersattning byggnad __ 9068 I,
9 058 ' —

Exceplionella kostnader

Utrangerad byggnad - -3 422 , —
=3 427 .

Exceptionella intékter samt kostnader ingar i dvriga rorelseintakter respektive ovriga rorelsekostnader

Not 9 Skatt pa arets resultat
223 2022

Aktuell skattekostnad - =
Uppskjuten skattekostnad hanforlig till rets férandringar -176 -468
Skatt hanfarlig till tidigare ar .8 —— -

-167 -468
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar
Omklassificeringar

Vid arets slut

Vid arets borjan

Aterférda avskrivningar pa avy
Arets avskrivning

Vid arets slut

Atringar-och utrangeringar

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bdérjan

Arets nedskrivningar

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Redovisat varde vid arets siut

Not 11 Inventarier, verktyg och i

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bOI’jaﬁ
Nyanskafiningar

Avyttringar och utrangeringar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

Vid érets borjan

Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden

Redovisat virde vid arets slut

2023-12-31

14 (18)

2022-12-31

371257
-4 298
4 601

-150 777
875
6937

-156 838

-7 610

7610
207 113

_2023-12:31

9402

9402

G 456
431
-465

- 9422

-8 361

_2023-12-31

368 501

21756

371257

-143 800

212 870

9402

9402

_2022-12-31

9 051
210
105
g 456

-8 045
-421

T 8361

1095
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Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar

Vid arets borjan
Omeklassificeringar
Investeringar

Redovisat virde vid arets slut

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Tillkommande tillgangar
Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 14 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Visentliga temporéra skillnader hanforliga

till uppskjuten skattefordran
Skattemassigt underskottsavdrag

Visentliga temporéara skilinader hdnforiiga

till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark
Pagaende nyanlagningar
Ovriga temporéra skillnader

Vasentliga temporéra skillhader

Byggnader och mark

Péagaende nyanlaggningar
Skafteméssigt underskotisavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld

Redovisat

207 113
17 724

L ]

T 224837

Uppskjuten

_Skattefordran

1710
1710

20231231

5651
-4 601

16 674

17724

40

40

40
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2 756

40

@0

40

Temporér
_ skilinad

~ 201313

wiyitalary

Uppskjut'en

 skatteskuld

3 020
1826

4846

3 30°
8 301

14 660
8 864

-

T 23524

-3 020
-1 826
-3 136




Eda Bostads AB
Org nr 556041-7296

2022-12-31

Visentliga temporéra skilnader hénfériga

Skattemassigt underskottsavdrag

Viédsentliga tempordra skillnader hénforliga
till uppskjuten skatteskuid

Byggnader och mark

Pagaende nyanligningar

Ovriga temporéra skillnader

Véasentliga temporira skillnader
Byggnader och mark

Pagaende nyanldgningar
Skatternassigt underskotisavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld

Redovisat

~ vérde

A
-

203 468
5 651

209119

Uppskjuten

_ 348

348

Not 15 Disposition av vinst eller forlust, kronor

Skatteméssigt

____vérde

1691
1691

1808

gy

Uppskjuten

skatteskuld

2516
792

.

3308

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 29 161 154, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning

Not 16 Antal aktier och kvotvirde

‘A-aktier (ett aktieslag)
antal aktier
kvotvirde

sSumma

29161154
29 161 154

_2023-12-31
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Temporar
__skillnad

1691

12 215
3 843

16058

Nefto

-2 516
~792
348
2 960

26 520
100




Eda Bostads AB
Org nr 556041-7296

Not 17 Obeskattade reserver

)

17 (18)

2022-12-31.

Periodiseringsfond avsatt rakenskapsar 2021 1550

Erséttningsfond avsatt rakenskapsar 2023 5288

6 838

Not 18 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 000

12 000

Not 19 Stilida sakerheter och eventuaiforpliktelser

Stallda sdkerheter Inga

Eventualforpliktelser
Borgensatagande till Fastigo uppgar tiil 314 tkr (f g ar 303 tkr).

Not 20 Visentliga hindelser efter rékenskapsarets slut
Inga hiandelser av visentlig betydelse for bolagets resultat, likviditet eller

finansielia stalining har intraffat.

Not 21 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar | kassafiédet m.m.

2023 _

. . .i _ CRE P PR

Avskrivningar 7 305

Utrangering av byggnad J 422
Rearesultat férsaljning av anildggningstillgangar -249

Forsékringserséttning utrangerad byggnad - L ]
1420

Not 22 - Koncernuppgifter -
Eda Bostads AB ar ett helagt dotterforetag till Eda Kommun, org nr 212000-1769.

Inkép och férséljning inom koncemnen

Av firetagets totala inkdp och férsaljning métt i kronor avser 15 % av inkdpen och 31 % av
forséljningen andra féretag/kommunen inom koncernen Eda kommun.

1 550

1550

2022-12-31

14 000

Inga

2022

7 297

7297
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Eda Bostads AB

5 Not 23 Nyckeltalsdefinitioner
"‘ Balansomslutning: Totala tillgangar -
Soliditet: (Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tilgangar

PRy
g

Charlottenberg den |4 mars 2024

" Carl-Olov Sjoétedt
Ordférande

/" Hans Helldin
Verkstillande direkior

" Runar J hansson “Tedde Olsson

Min revisionsberattelse har lamnats ' q mars 2024.

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor




evisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Eda Bostads AB, org. nr 556041-7296

“Uttalandan

Jag har utfort en revision av arsredovisningen far Eda Bostads AB for ar 2023,

érs'redwi‘sni'ngsiég er.

ut

Grund for uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande:
bild av Eda Bostads ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt

¢ elar or:.h bolagsstymmgsrapporten ér i ﬁverensstammelse med arsredav;snmgslagen
ag tlllstyrker darfc}r att balagsstamman faststaller resu[tatraknmgen och balansrakmngen

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Aud|tmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enl;gt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhaltande till Eda Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser aft de rewsuonsbevls Jag har inhamtat ér t1|lrackhga och andama{senhga sam grund f@r mma uttalanden

' Styrelsens och verksta!lande durektarens ansvar

arsredowsmngen Upprattas oc:h att den ger en rattmsanda bnld enl:gt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande direkttren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig
fér att uppréatta en-arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionshératielse som innehaller mina uttalanden.
Rzmlig sdkerhet dr en hg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans.
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en ravision enligt ISA anvéander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

— identlf'le'rar ﬂ'c',h bedam’er jag rifskerna fﬂr vas-:anthga f’eiakttgheter'

misstag, utfarmar och utfor granskmngsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga far att utgéira en grund fér mina
uttalanden Rlsken fer att mte Upptécka en vasentllg felaktlghet
som beror pa mlsstag eﬁerwm ﬂegentllgheter kan mnefatta
agerande i maskopi, f@rfalskmng, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidaoséttande av intern kontroll,

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
'kontrall $0m har betydelse for mm rewsmn far att utforma

.den mterna kantmﬂen

'-fartséi’tta verksamheten De upplyser nér sé fartill’émpligt om

ach atl anvanda antagandet em fortsatt drift Antagandet om fortsatt
drift. tfﬂampas dack inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att I!kwdera belaget upphora med verk&amheten eller inte har

—— utvarderar jag Iampllgheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilthérande.

upplysningar.

— drarjag en slutsats om l@mpligheten i aft styrelsen och
verkstillande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredcmsmngen Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller farhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formdga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag | revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f&r
rewsmnsberattelsen Dock kan framtida hanc elser e’ller

vefksamheten

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
.arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa eft sdtt som ger en réttvisande bhild.

Jag maste informera styrelsen am bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister { den interna kontrollen som jag

identifierat.
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-AB far ar 2023 samt av forslaget taII dlspumtlener betraﬂ’ande bolagets vmst eller f@rlust,
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaéter och

verksté”ande direktéren ansvarsfrshet for r&kenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till Eda Bastads AB enligt god revisarssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de ravlsmnsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga c:ur:;h andamalsenllga sam grund fbr rmna uttalanden

Styrelsens och verkstillande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital
konsolideringsbehav, likviditet ach stéllning i Gvrigt.

_Styreisen ansvarar frar bolagets argan satlon och fr:waltmngen av

bedoma b@laets ekonomlska szmatlon GCh ait tillse att bn:tla ets

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfiihet, dr att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

S— p,g' négat annat sa'tt handlat |' stnd med akt:eboﬁlag;s:[agfeﬂ-,-

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
.aktlebmlagslagen

en revlsmn som utfors enllgt gad rewsmnssed | Sverige aﬂtid kammey
att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Karlstad den 19 mars 2024

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Eda Bostads AB, org. nr 556041-7296, 2023

organisation ar utformad sa att bﬂkforngﬂ medelsfowaltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett

_betryggande satt

5tyrelsens rtktltnjer och anwsmngar ech bland annat Vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i

tverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

av bolagets wnst eller fc)rlust mte ar forenl;gt med akheboiags#ag%n

Sam en dei av er rewsmn enllgt gad rewsmnssed i Sverlge anvander-

'nstallnmg under hela revisionen. Granskmngen av famaltmngan ach

orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella

:ﬁbedommng med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebér att
'jag fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder o'mr'aden och.

-overtradelser skulle ha sarsk;id betydelse for balagets mtuatlen Jag

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra farhananden som ar relevanta for mltt uttalande
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