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Underskrifter

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lundsbéack Fastighets AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma den Xd’ﬂw@ 2023. Stdmman bes
resultatdisposition.

/ &
Helsingborg den %wé) 2023

AR

Ali Koteich
Styrelseledamot

utade ocksa att godkanna styrelsens forslag fill
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Lundsbéck Fastighets AB, 556328-0519, med séte i Helsingborg, far harmed avge

= arsredovisning for raékenskapsaret 2022.
-

1)

3 Verksamheten

3

= Allmadnt om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter. Fastigheterna ar uthyrda pa ett langt hyreskontrakt till
Vasalunds Kunskapsférening, som bedriver skola. Bolaget t6rvarvades av CK 18 Fastighets AB |

augusti 2020.

Bolagets rdkenskapsar fordngdes forra rdkenskapsaret och omfattade 18 manader. Den
omsattningsminskning som skett under innevarande ar pa drygt 30 procent forklaras av skillnaden i
|@ngden pa rdkenskapsaren.

Vidsentliga hdndelser under rdékenskapsaret

Bolaget har under rdkenskapsaret forvarvat samtliga aktier | NJC Fastighet invest AB med
organisationsnummer 559375-8336.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning ) 4 626 000 6 812 999 3 852 556 3 756 036
Resultat efter finansiella poster 3 084 265 4 139 169 22 085 -807 642
Soliditet, % 5 29 19 19

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Fritt eget

- kapital fond kapital

Vid arets bérjan 100 000 20 000 6 348 933
Disposition enl arsstdmmobesiut

Arets resultat ) L 1892 051

Vid arets slut 100 000 20 000 8 240 984

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 8 240 984 disponeras enligt féljande:

balanserat resuliat 6 348 933
arets resuftat 1892 051
Totalt 8 240 984
disponeras for

balanseras i ny rakning 8 240 984
Summa 8 240 984

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med note%
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Resultatrakning -

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2020-07-01-
2022-12-31  2021-12-31

Y

a0\

i Rérelseintéikter, lagerférdndring m.m.

o Nettoomsattning 4 626 000 6812 999

0 Summa rérelseintikter, lagerférindring m.m. 4 626 000 6 812 999

4

i Rérelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -6 484 -105 965
Ovriga externa kostnhader -203 796 -427 269
Personalkostnader 2 -11 525 -171 014
Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -744 657 -1 133 107
Ovriga rérelsekostnader -102 144 B -
Summa rorelsekostnader -1 068 606 -1 837 355
Rorelseresultat 3 557 394 4 975 644
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter _ -473129 -836 475
Summa finansiella poster ~473 129 -836 475
Resultat efter finansiella poster 3084 265 4 139 169
Bokslutsdispositioner 3
Forandring av periodiseringsfonder _-700 000 -1 025 000
Summa bokslutsdispositioner -700 000 -1 025 000
Resultat fore skatt 2384265 3114 169
Skatter
Skatt pa arets resultat -492 214 -667 786

Arets resultat 1 _8-92J051 2 4406 383 /,
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Balansrakning - B B 3 -
Belopp i kr ) B Not ~ 2022-12-31 2021-12-31
o TILLGANGAR
Eﬁ Anldggningstillgangar
b Materiella anldggningstillgangar
. Byggnader och mark 4 20 708 485 21448 767
= Inventarier, verktyg och installationer 5 618 750 623 125
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 B 279 413 279 413
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 606 648 22 351 305
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 4 862 262 -
Fordringar hos koncernforetag / 323 785 706 818
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5186 047 706 818
Summa anlaggningstillgangar 26 792 695 23 058 123

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 63 000
Fordringar hos koncernféretag 3 300 000 -
Ovriga fordringar 6 484 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ) 78 221 4081
Summa Kortfristiga fordringar 3 384 705 67 081
Kassa och bank

Kassa och bank - 621055 2 069 079
Summa kassa och bank 621 055 2 069 079
Summa omsattningstillgangar 4 005 760 2136 160
SUMMA TILLGANGAR 30798 455 25 194 283

—
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4(7)

Belopp i kr Not | 2022-12-31  2021-12-31

[~

o)) EGET KAPITAL OCH SKULDER

55:: Eget kapital

o Bundet eget kapital

] Aktiekapital 100 000 100 000

S Reservfond 20000 20000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat b 348 933 3 902 530
Arets resultat 1892 051 2 446 383
Summa fritt eget kapital 8 240 984 6 348 933
Summa eget kapital 8 360 984 6 468 933
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1725000 1025 000
Summa obeskattade reserver 1725 000 1 025 000
Langfristiga skulder
Obligationslan 9353 915 6 5622 043
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9 883 345 10 484 941
Summa langfristiga skulder 19 237 260 17 006 984
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 605 2 086
Skulder till koncernféretag 308 000 .
Skatteskulder 1141 607 661 199
Ovriga skulder - 1890
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 999 28 191
Summa Kortfristiga skulder 1475 211 693 366
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 798 455 25 194 283

-
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Noter

) Belopp | kr om inget annat anges.
™
yresed

n Not 1 Redovisningsprinciper

5 Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
= allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

™)

-

("]

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
F6ljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar - Ar

Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 6

-Markanlaggningar 20
5

-Inventarier, verktyg och installationer

Definition av nyckeltal

Nettoomsétining
Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande f{ill

balansomslutningen.

Not 2 Anstédllda och personalkostnader

Personal
2022-01-01- 2020-07-01-
o i - L 2022—1M1-12—31
Medelantalet anstéllda _n 1
Summa - 1

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2020-07-01-

el 21231 20211231

Mottaget koncernbidrag -
Avsattning periodiseringsfond 700000 1025000

Summa 700 000 1025 00%
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
N -Vid 4rets bérjan 25327 742 23474742
- -Ombyggnad 1853 000
o 25 327 742 25 327 742
3
Q Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
% -Vid arets bdrjan -3 878 975 -2 783 993
-Arets avskrivning enligt plan _ -740 282 -1 094 982
-4 619 257 -3 878 975
Redovisat varde vid arets slut 20 708 485 21 448 7—67
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
o 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 43840845 4 840 845
Vid arets slut 4 840 845 4 840 845
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 217 720 -4 179 595
-Arets avskrivning anskaffningsvérden - -4 375 -38 125
Vid arets slut - 4222095 -4 217 720
Redovisat virde vid arets slut 618 750 623 125
Not 6 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
- 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan - 279413 279 413
Redovisat varde vid arets slut 279 413 279 413
Not 7 Fordringar hos koncernféretag
o 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 706 818 -
-Tillkommande fordringar 706 818
-Reglerade fordringar -383 033
Redovisat varde vid arets slut 323 785 706 818
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
— . _ 2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 6875365 7 779 335
6 875 365

7779 335/)
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Not 9 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2022-12-31  2021-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som har stéllts for egha skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 11 700 000 11 700 000

11 700 000 11 700 000

Summa stillda sikerheter 11 700 000 11 700 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 10 Koncernuppgifter
Féretaget dr pa bokslutsdagen helégt dotterféretag till CK 18 Fastighets A

sate 1 Helsingborg

Underskrifter
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Min revisionsberdttelse har ldmnats den ‘épj “iigs 2023

Rickard Julin
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Till bolagsstadmman i Lundsbdck Fastighets AB
Org.nr. 556328 - 0519

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Lundsbdck Fas-
tighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har darsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Lundsbdck Fastighets ABs finansiella stallning

per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr férenlig

0 ¢ # -y ]
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
obercende i forhallande till Lundsbdck Fastighets AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackiiga och

dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer
dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
er ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka

formégan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig sckerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

Registrerat revisionsbolag
Member of Granil Thornton International Ltd

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan f8rvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrcick-
liga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter Gr hogre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision f6r att utforma gransk-
ningsatgadrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

+ utvarderar jag ladmpligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om [Gmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sGdana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdarksams-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Grsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om darsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisianer%
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollien

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfort en re-

vision av styrelsens férvaltning fér Lundsbdck Fastighets AB for Gr
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Lundsbéck Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Helsingborg 2023 - 06 - (D€

Rickard Julin
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget Gr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltia
kommer att upptécka atgdrder eller fdrsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
démning med utgdngspunkti risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokoplans Gveransstaminelos
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