Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Tynnered 13:5 AB intygar att resultatrakmngen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 12 april 2023. Arsstamman beslutade att

sodkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stémmer éverens med originalen.

Goteborg den 12 april 2023

Agneta Kores
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Stena Fastigheter Tynnered 13:5 AB
Qrg.nr 559257-0211

Styrelsen far Stena Fastigheter Tynnered 13:5 AB avger foljande arsredovisning for riakenskapsaret

2022-01-01 -2022-12-31.

{

Allmént om verksamheten

Bolaget skall sjalvt eller genom hel-e

darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Efter tva ars praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut | Europa och forstarker effekterna pa varidsekonomin.

Fastighetsverksamheten har paverkats pa _
oss for stigande priser pa energi och dret har praglats av hojda kreditkostnader framférallt till féljd av

ller deligda bolag férvdrva och férvalta fastigheter och tomtratter samt

2(18)

flera satt och framfdr allt pa kostnadssidan. | verksamheten anpassar vi

penningpolitiska atgdrder fOr att minska inflationen. | dvrigt har inga vasentliga handelser intrdffat utbver den

normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stall

NINg 0C

h resultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med

hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina bedéms bolaget med stérsta sannolikhet fortsatt pdverkas av den
osakerhet som rader pa marknaden. Med en volatilitet | elpriserna framover ser vi en framtida risk for en negativ

finansiell paverkan genom okade energikostnader samt eventuelit férseningar vid fardigstallande av projekt.
Atgdrder vidtas for att motverka effekten av energiprishéjningar for driften av vara fastigheter. Rddande hoga
inflationsniva kan komma att paverka kreditkostnaderna ytierligare och bolaget foljer detta lopande foratt

anpassar |[opande verksamheten utifran fordndrade forutsattningar.

tE

Tillstandspliktig och milj6farlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsatining
Rarelseresultat
Rorelsemarginal (%)
Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

lusterat eget kapital

Soliditet (%)

6 043
3027
50,1
992
151971

6251

4,1

2021
807
-557
neg

-1 154
neg

2 485
16
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande stdende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 2 434 534
arets vinst 3 766 816
6201 350

disponeras sa att
| ny rakning Gverfores 6 201 350

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor {tkr).

3{18)}
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr | -2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomsatining 2 807

Rorelseresultat 3027 -557

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -2 3B 297

 Resultat efter finansiella poster 992 -1154

Erhallet koncernbidrag 3 708 1750

Resultat fore skatt 4700 596

Arets resultat 3767 440

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for

- Sida {4 av 20}
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Mauateriella anldggningstillgngar
Forvaltningsfastigheter 9,10 148 048 156 556
" 34

Maskiner och inventarier 11 214

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Summa anldggningstillgangar 148 261 156 590

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 1 0

j | é H . ﬁ k .‘. 0 t 3 : G% D
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Kassa och bank 12 4 0
Summa omsattningstiligangar 3709 0

SUMMA TILLGANGAR 151 971 156 590
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Balansrakning
Thy

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller farlust
Arets resultat

LLLLLL

LLLLLL

LLLLLL

LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL

Not

2022-12-31

50
50

6 (18)

2021-12-31

50
>0

Aysattningar
Avsdttningar tor uppskjutern skatt

Summa avsattningar

Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncerntoretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier

++++++

++++++

++++++

153949

Summa skulder

SUMMA EGET K)

APITAL OCH SKULDER

++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

144630

P2
143 758
787

144 630

151 871

53
153639
0

256

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

156 580
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rt dver forandringar i eget kapital

Rapp!

Tkr

Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50

Arets resultat
_ Aktiedgartillskott

Fritt eget
kapital

995

Summa
eget kapital

1045

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50

=k e we k- Eha B R R L L R L L R R R N R o I R R L L R R I R R L R R L R R R R R R R R R R R R R R o R R R R R R R R L R R R R o R R R I R R o R R R L R R R R R R R R R R R L R R R R R R R R R R R R R R R R R R R I R R I R R I R R o R R L I R R R R I R R I R R I R R R R R R R R R R R R R R N R R N Y R Y R RV NP R R e

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50

_m.:é,-,;;-mg_. resultat

' Summa totalresultat

Antal aktier vid drets in- och utgang uppgick till 500 stycken till ett nominellt varde om 100 kronor styck.
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Kassaflodesanalys Not

Tkr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 15
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére fordndring

av rorelsekapital

Kassafldde fran forandring av rorelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar
Okning(+)/Minskning(-} av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstiligangar
Erhallet st6d fastighet

2022-01-01
-2022-12-31

Qa2
1 548

2 540

8 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassafidde fran finansieringsverksamheten
_Erhalina (limnade) koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

~ Arets kassafldde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid 3rets shut

BA2adh027¢1
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Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
'S-teﬂ'a F'astéghﬂw Tmﬁwed 135 AB, m'@d z?}-rg N -SS%E-S?-—G 211 bf&d r“wr W-r%{sa mh@t 'i mm-ﬁ"“'a*i:%msfmmm

Koncernuppgifter
E@iagﬁﬁ: ar @tt he!agt émte?f@retag t&lﬁ St@na Fa‘st@ghe‘tw G@taerg H@ldmg AB {org.nr. 556887-6477) med sdte i

de dovisning i miken foretaget ingar ar Stena
AE (pu%l}; .migimi _5364}5@.-]%2 mad sate i Gmtebmg Sterta AE mubl ) ar r::z:ksa moderféretag 16r den storsta
koncernenn.

am:lm fm&tag inom 'hel;aﬁ dan ‘Fm*e?cag%gm_.;g:s. s0m bﬂlaget ’%:zllihm mtemmrmumngm inom kmmmeﬁ avser fmmgt
hyresintdkter, utfakturerade férvaltningsarvoden och fastighetsskétartjanster, frsilining av el samt utfakturering
av administrativa kostnader. Utdver detta belastar ranta pa centralkonto och Gvriga finansiella mellanhavanden
finansnettot:

Transaktioner med nirstaende
Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Staren. Samtliga
transaktioner sker p& armlingds avstdnd. Inga vasentliga transaktioner har skett med nérstdende under dret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 ~ Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d4 bolaget dr ett dotterforetag
till Stena AB {;ﬁiﬁ.b{zj-a Qrg.nt. '5-5-6&@1%%@2 -mm-*ti'-lémpa@ FRS i dess 'mm@mrﬁdwimm.&_ RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tilldmpa international Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta ar majligt inom ramen for Arsredovi isningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn til
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar, avsittningar och
skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

amwmnas @ﬁer hﬁt&iaa efter mer dn tmlv manatier raknat fmﬂ baiansdagen Bmgatmimgatiligaﬁgar m:h kmtfriatfga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolvmanader raknat

fran balansdagen.

Som kestnader fGr centraladministration réknas i enlighet med rekommendationer fran Sveriges Finansanalytikers
Forening kostnader pa dvergripande niva for aktzmgarfmktmnen Dessa bestar av direkta och indirekta kostnader
for styrelse, VD, ekonomicheft, personalchef, informationschef, finansfunktion, bolagsstamma, revision och

liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader redovisas som fastighetsadministration.
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Nar 3wmlmﬁ mh verk m%iaml@ tﬁtrektmeﬁ mgﬁpmttar fmmsm!ia ra ppﬁzrtw i eniaghe’t med tilldmpade
r@d@mgﬂmgsmmmﬁw maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter

samt andra faktorer som bedéms vara rim iga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskatiningar och

antaganden dr av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och baéamrammg om de
andras dr nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och

underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.
Redovisningsprinciper m.m.

intdktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststéllas pa ett tiliforlitligt sdtt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresinidkter.

Hyresintdkter frén forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intdkter fran fastighetstérsadlining redovisas i samband
rmed tilltradet svida det inte strider mot sarskilda villkor i kdpekontraktet. Vid férsiljning av fastighet och/eller
entreprenad till %mtacésrattsfmemng (BRF) redovisas intdkter successivt i samband med tilltrade. Forséljning av
fastighet via bolag redovisas som fastighets{&rsalining om syftet 8r en fastighetstransaktion. Finansiella intékter

redovisas | den period de avser med tillampning av effektiviantemetoden.
Forlangning har skett av dndring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyreslattnader. Rabatt som vi ldmnar pa

leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till f6ljd av de effekter som spridningen av sjukdomen
Covid-19 har, redovisas | den period rabatten hor till.

i:éﬁeutgiﬂfe%r
50IM en Ewstmﬁ-- a _E:I;E.ﬂ _pﬁwﬁé _EEE wﬁmmmé &

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifrén gallande skattesats om 20,6%.

Akmﬁﬂ’ skﬁtt

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte

i resultatrékningen.

Sida {10 av 20)
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Uppgkjﬂtm ﬁmétt

nggms m:h gkmmm 5katmmaggiga m mdw 5nmgﬁmmgsga varﬁ%ﬁ utzymkmt@n smtt mmknag mm t;iiampl g
smtmmts som mgmm Mim‘ ams&raﬁ:g :ﬁr miamsd-agm och som fmm ntaﬁ g&!!a nar dam umgk; utm skaﬁm

ﬁ-b&skatmée ;i”‘EﬁEWEF-i?‘_’ mkﬁmwa upps ijﬁﬁ;--ﬁ %&tmﬁ@mlﬁi

Uppskiutra skatter uppkommer framférallt pa grund av skilnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Ug}pskgutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skilinader och underskotisavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra ligre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade avsamma skattemyndighet dér det finns en
avsikt att regiera saldona genom nettabetalningar.

Avdrag f6r avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fasticheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter dd de innehas i syfte att

generera hyresintdkter eller vdrdebkning eller en kombination av dessa, dvenom de | skattemdssig mening
klassificeras som omsattningstillgang.

ﬁ&.mbyggﬂﬁtiﬂﬁ sa mt_hw esgd s_ta-ﬂ;_msw-t-ﬁ;gar. .;zp agae n-fsz n.ybyggﬁat ion E{%_aﬁa-r_f-t;:@-ra-s som @@gﬁ@ﬂdﬁi wa.-n_iéggﬂfmgi

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen ndr det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foretaget och
anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlithgt satt. Férvaltningsiastigheterna redovisasi
balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt tillagg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingdr, vid fastighetsférvary, dven teknisk skuld, direkt hanférbara transaktionskostnader samt
wentueﬁil-a& panﬁt-bs'ws-k@sina{%w M@d tekﬂ-isk g-im!d férs‘tés i d&tta sammanhaﬁg S;mtiﬁf:emd@ Lmder-hé%ﬁsétgérder

f;’ii.{ih ﬁmbyggmmmﬁr a-ktzwra 5 .;ﬂ;s.t:em hmf@,rbam -ramakmftmﬁer u-m&;r pmd &kti-ﬁﬂﬁm&m

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras genom dkad
livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillialler bolaget och att utgiften
kan berdknas ;:aa tillforlitligt satt. Avskrivningar Enhgt fan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter t&r reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalia fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

lnkap och fmsa@ﬂmg av dotterforetag i syfte att forvarva eller fmmilga fastigheter snarare an verksamheter, sk
"substansforvarv”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkép och forsaljning av

forvaltningsfastigheter.

Sida {11 av 20)
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Verkligt varde baseras pa varderingar utférda via intern varderingsmodell. Ar ligen virderas dven ca 25% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsmian med erkdnda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de {dgen som ar aktuella. Externa vdrderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stod vid bedémningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforséliningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och formaner som forknippas med
aganderatten dvergar till kdparen-eller saljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte nar avtal tecknas,
svida detta inte strider mot villkoren i férsaljningskontraktet.

Avskrivningsprinciper for fﬁwaimfﬁgsfasﬁghe ter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde, Avskrivning
sker linjart Gver tillgangens beridknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa forvaltningsfastighet

skrivs av Gver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 160 ar
Markanldggningar 20 ar
Mark- och byggnadsinventarier 20 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning
De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon

indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betrdffande en tillgang foreligga
faststalls dess atervinningsvarde till nettoférsaliningsvardet. Nettoftrsdliningsvardet definieras som
marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgangens bokforda varde atervinningsvardet och det
bed6éms som bestdende skrivs tiligdngen ned till detta vérde.

En n-e-c%skrivnéﬂg reverseras om sﬁ'@t -s!kétﬁ en Wdl’igm’h besté-ende ﬁjréﬂds’mg av--erékﬂiﬁgama som 'améﬂdes E"“t‘ir att

mte werstsger {::iet reciwisade var-e SOM skuile %‘ia mdmwsats; ms::fsi avci rag fm‘ awkmnmg? om iFﬁEEf‘i nedskrwnmg
skulle gjorts.

Leasing

Leasingavial dar vasentliga risker och férmaner {orknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som
operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ar, sett
ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not

3

Bolaget redovisar samtliga leasingavial dar bolaget ar leasetagare som operationeila leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar, anara 'élé?ﬁgfmﬁga vdardepappersinnehav och andra 13 ngfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantdrsskulder, laneskulder och dvriga skulder. Med hinsyn till sambandet mellan redovisning
och b%;skattn'mg' *h ar 'fé r@tag%t ’i "%r}'iigmt med EFRZwaEt att *ﬁm 'ﬂlfémﬂ iﬁs 9 mm téi’lémmr en 'memd med

Sida {12 av 20)
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Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, dvriga som

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedtmda osédkra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta ormrdknas till balansdagens kurs.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag:
pa tre manader eller mindre. Dessa poster virderas generellt till anskaffningsvéarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omraknas till b.a.i-éﬂsdagmi. kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en 16ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
méﬂ ﬂ@d S 2{ ¥ i 'hfﬂ Eng : ﬂj ﬁff@ rd T“a 5‘

Ladmnade och erhdlina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrdkningen.

Avsattningar
intraffad hindelse och det dr troligt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera dtagandet och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras for

transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intdkter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnacder, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Rérelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Rorelsemarginal (%}

Rorelseresultat i procent av omsadttningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

642adb27c17c ~ Sida {13 av 20}
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Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01

Hyresintakter bostader 5948 807

????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????

Av totala nettoomsattningen avser 0 tkr {f.a. 0 tkr) omsattning till andra bolag inom den totala foretagsgrupp som
bolaget tilihor, Av totala nettoomséttningen avser 0 tkr {f.a. O tkr) omsdttning till ndrstdende bolag eller personer.

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. Hyresintakterna utgors av kontrakterade hyror
samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgisterna sdsom fastighetsskatt och individuela tillval. Hyrorna raknas
vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utdver detta serviceintakter i form av dvrig

titlagesdebitering for varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor

om mellan 3 och 5 ar och med en uppsdgningstid om 9 manader. Bostadderna har i normalfallet 3 manaders
uppsagningstid vilket teoretiskt innebdra att bolagets sakra hyresinkomster skulle uppga i denna def till 25% av

innebar sdkra intdkter i Hlera ar trots att uppsdgningstiden enbart dr 3 manader.

Not 3 Fastighetskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Driftskostnader -1 295 -1072
Underhallskostnader -168 -33
 Statlig fastighetsskatt -5 0.
Summa fastighetskostnader -1468 -1105

Not 4 Arvode till revisorer
Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Not 5 Anstdllda och personalkostnader

Bolaget harinte haft ndgra anstilida och nagra |0ner har ej utbetalats.

- Sida {14 av 20}
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Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar férvaliningsfastigheter
Summa avskrivningar och nedskrivningar

Not 7 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Raéntekostnader koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader
Summa réntekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pd rets resultat

2022-01-01

-2022-12-31

-1 548
-1 548

2022-01-01

-2 033
‘“"2

2022-01-01
-2022-12-31

15 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

-254
-254

-2021-12-31

597
0
-597

2021-01-01
-2021-12-31

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat t6re skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60

Ej avdragsgilla kostnader
Rénteavdragsbegransning

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp

4 F00

-968
0
35

Procent

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp

596

20,60 -123

642adb027¢17¢

Redovisad effektiv skatt

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

-933
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

ingaende ackumulerande anskaffningsvdrden
Nyanskatiningar
Erhallet stéd fastighet

2022-12-31

156 809

16 {18}

2021-12-31

149 795

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

253

=3 -'@’E»ﬁ.

156 809

{3
233
-253

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

++++++++++++++++++++++++++++++++++++

2@3 72@’:

GoOteborg Jarnbrott 13:5

Det &r hmggeﬁs bed@mmng att fagtaghetema for ndrvarande anvinds pa dess basta satt. Fastighetema kiassificeras
fedtw;smngsmas&gt som miaggnmgﬁdtgwg dven i de fall de skattemdissigt klassificeras som omsattningstiligang.

Not 10 Specifikation av redovisat virde

Byggnader
Mark
Pagaende till- eller ombyggnation

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

Utgaende ackﬂmalaméﬁ amkaﬁmngsvmd@n

Ingdende ackumulerade avskrivningar
“Arets avskrivningar

Utgdende Mkummﬁmdﬂ avskrivningar

Utgdende redovisat varde

148 048

122 ?EE;

2022-12-31

143011

5020

2022-12-31

156 556

2021-12-31

151 536
5020

156 52‘35

2021-12-31
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Not 12 Likvida medel

0 0) i tillgangliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
koncernféretag. Sdkerheter redovisas under "Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser”.

Not 13 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2022-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

2021-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Farvaltningsfastigheter 156 156

156 156

Fordndring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
drets ingang resultatrak. arets utgang

_Forvaltningsfastigheter 156 934 1090

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemdssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt
att de kan tiligodogtras genom framtida beskaitningsbara vinster.

Uppskjutna skatter, avseende rorelseforvary, varderas utifrdn den gallande skattesatsen 2022 uppgaende till

20,6%. Undantag fran denna regel gérs endast vid s k substansfrvary dir skattevirderingen varit en visentlig de!
av affdrsuppgérelsen varvid den uppskjutna skatten varderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter 726 256

- Sida (17 av 20}
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Erhalien ranta
Erlagd rénta

2022-12-31

18 {18}

2021-12-31

Not 16 Handelser efter balansdagen
inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Mot 17 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féresidr att till forfogande staende vinstmedel (kronor}:
balanserad vinst

Arets vinst

disponeras sa att

Giteborg den dag som framgar-ayv elektronisk underskrift

Cecilia Fasth Clas-Goran Lyrhem
Ordforande Styrelseledamot

Agneta Kores.
Verkstdllande direktor

2022-12-31
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Registrerade handelser

03:58PM
Apr 03 2023
05:33PM

Apr 03.2023
05:34PM

Apr o83 2023
04:38PM

Apr03.2023
04:39PM

Apr05 2023
06:41TAM

Apr 05 2023
06:41AM

Apr 052023
06:41AM

Kamilla Karohi skickade dokumentet till deltagarna

Agneta Kores granskade dokumentet:
https/fesign.simplesign.io/document/iview/1873572/642adba 180172

i 4 Boel Agneta Cecilia Kores signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.405 Long 17.9551

Sigherad med: BanklD (f6f636bd-0cfe-4fe7-ad96-6721c5Ta37bd)

Cecilia Fasth granskade dokumentet:
httpsizesign.simplesign.iordocument/view/1873575/642adbab0deb3

Signerad med: BankiD - (9e 18canl-0706-479d-9563-2780fe5c2289)

Clas Goran Lyrhem granskade dokumentet:
hitpsi/esign.simpiesignlo/aocument/view/1873576/642800a8097cd

GPS koordinater: Lat 57.6568 Long 12.0998
Signerad med: BankiD (67284444-b328-423d-acbe-156769d56118)

[P ADDRESS
194,17.229.129

IP ADDRESS
194.17.229.129

IP-ADRESS

83.187.171.157

I[P ADDRESS

83.187.176.105

IP-ADRESS

[P ADDRESS

90.227.186.99

IP-ADRESS
90.227.186.99
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