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Undertecknad verkstdllande direktor 1 Osbybostader Aktiebolag intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-22. Arsstimman beslutade att

godkianna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Osby, 2025-05-22

Anders Olsson
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Osbybostader Aktiebolag uppréttar f6ljande arsredovisning tor
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisning ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parantes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Osbybostédder AB ér ett av Osby kommuns heldgda bolag med uppdrag att vara kommunens verktyg for
bostadsforsorjningen 1 kommunen. Osbybostader AB dger totalt 747 ldgenheter inklusive 63

serviceldgenheter som forhyrs av Osby kommun. Bolagets bestand motsvarar cirka 36 procent av
hyresmarknaden 1 Osby kommun.

Bostadsldgenhetsytor per 2024-12-31 var cirka 47 200 kvm. Kontrakterade lokalytor uppgick till cirka 10
800 kvm varav Osby kommun forhyr cirka 7 600 kvm och resten avser kommersiella ytor.

Foretaget har sitt sate 1 Osby.

VD har ordet

Osbybostidder AB — kinn dig hemma hos Osbys storsta hyresviard!

Nu nér vi gar in 1 2025 lagger vi ett 2024, som préiglats av globalt stor oro och osédkerhet, bakom oss.
Under 2024 har vi navigerat 1 en tillvaro med Okad otrygghet och vald i vart samhélle samtidigt som det
pagar krig 1 vart niromrdde. Utmaningar som far 0kat fokus och dndrar kravbilden f0r oss alla.
Osbybostdder AB har sedan en tid tillbaka redan lyft TRYGGHET som ett nytt affarsmal och
organisationen har fatt utbildning inom omradet "hot och vald". Jag kan stolt kdnna att vi tillsammans
med dgare och kund engagerar oss fOr att gora det bédsta inom trygghetsomrédet.

Ateruppbyggnaden av Fenixhuset (Mataren 6) fardigstalldes i slutet av mars och inflyttningen den 2 april
genomiordes som planerat. 10 nya moderna ldgenheter med centralt 14ge i Osby har inforlivats i ordinarie

fastighetsforvaltning. Samtliga ombyggda lagenheter (tidigare LSS-ldgenheter) i fastigheten Tandlikaren
dr uthyrda och uppskattade av véra nya kunder. |

Pa grund av radande konjunktur med hoga kostnader dr Bolagets nyproduktion fortsatt pausad och vi
bevakar framtida forutsittningar. Det finns en projektportf6lj med startklara nyproduktioner och det 4r

mojligt att starta upp och tillfora ca 60—75 lagenheter i centrala ldgen nédr konjunkturen viander och
tillater bolaget att vixa med ratt fOrutsittningar.

Det finns da och dé& fastigheter att forvirva i kommunen, vi bevakar marknaden 16pande och har varit pé
ett par visningar under aret. Bolaget ar intresserade av att hitta ratt underhllna och prissatta fastigheter,
vl fortsatter att vara aktiva och haller 6gonen 6ppna for intressanta objekt. .

Lopande underhall och fastighetsbevarande underhall i befintligt bestand fortsétter enligt plan mot
uppsatta mal.

Osbybostader AB ska vara Osbys bésta hyresvird och sjalvklart val ndr man s6ker och hyr bostad i
Osby.
”Bittre boende fér alla” och "kinn dig hemma"ir vara deviser som utmanar oss varje dag. Vi fortsitter

atf halla 16pande dialog med véara kunder och samarbetspartners och mater kundndjdheten mot satta mal
enligt var affarsplan.

V1 jobbar vidare med bestiandet {0r att uppna vara miljomal och dr aterigen certifierade inom

arbetsmiljoomradet och enligt Svensk Miljobas Kravstandard 4:2017, allt for att ge forutsittningar for
standiga forbéattringar och en minskad miljébelastning i vart dagliga arbete och forvaltning.
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Vira fastigheter inrymmer véra kunders hem, arbetsplats, férrdd och parkeringsplatser. Det dr utmanande
uppdrag som vi vill fortsétta att gora 16r deras skull. Trygghetsfragorna ar fortsatt hogaktuella och arbetet
Inom omradet genomsyrar organisationens dagliga arbete. Allt frdn var egenhéndigt
"trygghetscertifierade fastighet", 1as- och nyckelbyten, belysningsbyte, 16pande tillsyn och uppfoljning
ska leda till en béttre upplevd trygghet i vara bostadsomraden. Osbybostédder AB fortsitter deltagandet i
kommunens EST-samarbete (Effektiv Samordning for 6kad Trygghet), 10pande avstdmningsméten,

manatliga arbetsmoten och pékallade trygghetsvandringar i kommunen. Vi vill fortsatt bidra med-
kompetens och synpunkter dven utanfor véra egna bostadsomraden.

Vi gjorde det tillsamans! - Tack till alla medarbetare, styrelse och samarbetspartners fér ett intensivt och
givande 2024.

Anders Olsson
VD
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Malomraden 2024

Ekonomi

Hyrorna for 2024 hojdes med 4,99 procent (varmhyra) och 3,25 procent (kallhyra) fran den 1 januari
2024 enligt 6verenskommelse med Hyresgéstforeningen.

Den ekonomiska utvecklingen de senaste &ren har priglats av hog inflation och stigande réntenivaer,
vilket lett till en svag BNP-tillviaxt och svagare arbetsmarknad. Bolaget har lyckats vanda trenden som
har betecknat bolaget med bostadsvakanser hela féregaende aret. Vakansutvecklingen forbéttrades genom
riktade satsningar pé ett aktivt uthyrningsarbete. Vakansgraden under 2024 var 2,8 % (vakansgrad 2023
var 3,9 %).

Bolaget prioriterar att minimera vakanser eftersom de innebar en stor kostnad. Ett stort fokus ligger pa att
minimera vakanser genom att vara mer uppsokande vid uthyrning & publicering, minimera skélen till
utflyttning och ddrmed minska omséttningen och vara effektiva vid planering av renoveringar. Ett stort
hinder &r att manga kunder flyttar till stérre stdder eller till boenden som inte dr flerbostadshus, en
situation som delas av manga allmannyttiga bostadsbolag 1 sma kommuner.

Resultatuppfiyllelse

Enligt bolagets dgardirektiv ska bolaget under varje given trearsperiod striva efter en genomsnittlig
avKastning pd totalt kapital motsvarande lagst tre (3) procent samt verka for en ldngsiktig soliditet om
tjugo (20) procent.

Bolagets resultat for 2024 uppgér till 3,3 mkr (-0,7) f6re skatt och bokslutsdispositioner vilket motsvarar
en avkastning pa totalt kapital om 3,1% (1,9) och en soliditet pa 19,0 % (19,2).

NoOjda Kunder
Vilkommen hem! Bolaget arbetar fortsatt med att bibehalla eller forbéttra hég service till sina

hyresgaster. Osbybostader AB ska uppfattas att vara det bista alternativet for hyresgéster som vill trivas
med sitt boende i kommunen.

Hyresgisternas nGjdhet méats kontinuerligt i det webbaserade systemet Livesteps. Andelen helnéjda
hyresgéster har varierat under aret mellan 26 och 32 %. Vid arsskiftet uppgick antalet helnéjda till 28 %
vilket dr strax under benchmark/genomsnittet (30 %) for de foretag som anvénder systemet. Andelen
mycket nojda och helndjda hyresgéster har motsvarande variation mellan 68 och 71%. Resultatet vid
arsskiftet blev 68 % (benchmark 71 %). Livesteps rapporterar att trenden for samtliga fastighetsbolag dr
lika och den nationella ldgkonjunkturen som avspeglas i métningarna. Totalt undersoks cirka 50 000

hyresgisters nojdhet med systemet. Fokus ligger péa att skapa en hogre svarsfrekvens hos véra kunder.
Svarstrekvensen har med riktade insatser 6kat med 1% och lag i december pa 42%.

Under 2024 har bolaget arbetat vidare med de prioriteringsplaner som Livesteps tillhandahdller dir olika
typer av dtgarder genomfors 16pande 1 bestandet.

Under aret genomfordes kraftsamlardagar i utvalda omréden med ett gott resultat.
Kundfoldern “Osbybo” har publicerats med tva utgdvor under dret. Temat trygghet i olika former

behandlades och 6vergripande information om bolagets verksamhet. Informativ fakta varvades med tips
och trix t0r enklare boende tillsammans med pyssel och smakfulla recept.

Osbybostdder AB:s hemsida uppdateras 16pande for att alla besokare ska ha aktuell information. Till
detta finns vi dven pa Facebook och Instagram dar ndgra av bolagets engagerade medarbetare publicerar

intressant och viktig information. Ett utokande av plattformar planeras, bland annat en foretagssida pa
LinkedIn.
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Osbybostider AB:s fortsatta satsning pa friascha tvéttstugor fortsitter. Kvarteret Mallen 1 Osby har fatt en
ny tvattstuga tillsammans med digitaliserat bokningssystem och pa Kvadraten har tre tvattstugor utrustats
med digital bokning tillsammans med nytt porttelefonisystem vid samtliga entreer.

Det ska ocksa vara rent och snyggt 1 och omkring Osbybostader AB:s fastigheter, Skétseln av vara
miljohus ar viktig.

Under 2024 har renovering och ombyggnad av ett antal miljohus avslutats. Utvirderingen ger att
sortering och trivsel med miljérummen har blivit béttre for bade kund och fastighetspersonal. Rent och
frascht kombinerat med tydlig information bidrar till battre ordning.

En mindre miljédag genomf6rdes 1 juni 1 samband med bostadsmdétet pa Skolgatan/Torvgatan 1 Osby.
Foretradare fran bade styrelsen, personalen, representanter fran kommunen, Hyresgistforeningen och
Ograb var pa plats.

Fragor om boendet behandlades med socialinformation samt kul pyssel {or att lara sig sortera sitt aviall
och fOrpackningar pa ritt satt. Stort tack till de medverkande!

Alla deltagare bjods pa grillad korv med tillbehor.

Genom att aktivt arbeta mer med bolagets utemiljé genom ronderingar, skrapplockning och
skotselanpassning ska utemiljoerna hallas rena och snygga.

Osbybostader AB ar ett allmannyttigt bostadsforetag som vill mdjliggdra fOr hyresgisterna att ha
inflytande Over sitt boende. Framst sker detta genom den samverkan som forsiggédr inom ramen for
Boinflytandekommittén med Hyresgastforeningen.

Boinflytandekommitten (BIK) ar ett forum {6r utbyte av information och planering av gemensamma
utvecklingsinsatser. Moten halls en gang per halvar.

Uppléagget med riktade bostadsméten 1 varje fastighet fortsatte under aret. Sammanlagt deltog 226 kunder
fran bestdndet. Aven Hyresgéstforeningen deltog. Intresset var storre an vid tidigare genomférda
bostadsmoten. Koncept kommer fortsatta att tillimpas dven 2025.

Medarbetare
Osbybostdder AB ar arbetsmiljodiplomerade sedan 2018.

Vid arsskiftet 2024/2025 hade bolaget ca 16 medarbetare. Under januari 2024 har en ny roll som
uthyrnings-och marknadsansvarig tillsatts. Sommaren 2024 avslutade vér arbetsledare sin anstéllning och
rekryteringen dérefter resulterade i att en bitrddande forvaltare/arbetsledare anstiilldes i september.
Under sommarsésongen har fyra sisongsanstéllningar tillforts for att jobba med i huvudsak var utemiljs.

En halvtidstjdnst med inrikining pd underbéllsinventering har fortsatt under &ret for att implementera och
fardigstilla uppgifter till underhéllssystemet Planima.

Osbybostédder AB har fortsatt ambition att ta emot tekniksprangspraktikanter. Under 2024 har ingen
praktikant varit anstilld pd grund av begrénsade resurser i bolaget. Teknikspranget 4r ett statligt initiativ
syttande till att 6ka intresset for ingenjorsyrket. Vi deltar for att ta samhéllsansvar och hjélpa till att
uppmuntra ungdomar att séka ingenjorsutbildningar, Vi kan pa detta vis visa upp vilken rolig och

spannande arbetsplats ett bostadsbolag dr. Satsningen har tidigare varit valdlgt lyckad och Osbybostédder
AB kommer dven att ateruppta detta under kommande &r.

Medarbetarundersokningen genomférdes under hdsten via Zondera. Undersékningen visade 6vervigande
“Goda omraden”. Det som identifierats &r: “Generellt hogt engagemang och motivation, paverkan pa
daghgt arbete, uppmuntran av idé€er och férslag, nytta av kunskap och firdigheter, utvecklingsméijligheter

1 arbetet, god stamning och uppskattande klimat, samarbete inom avdelning/enhet, lika méjligheter,
ledarskapet och fortroende ledning samt framtidstro".

Omraden att observera och utveckla &r: Meningsfullhet i arbetet, uppfoljning av arbetsplatsens mal,
arbetsbelastning och introduktionsprocessen f6r nyanstillda.

a b b S w HFF

— ——




Fotokopians Sverensstdmimelse
med originalgt mtygas:

Osbybostdder Aktiebolag (A Lol o da 6 (26)
Org.nr 556483-4751 BB A R A Z et .
2024 2022 2020 Extern jamiorelse
Svarsfrekvens % 7. 83 638 -
TI 1Y 64 85 74
LI | 82 54 88 7
eNPS 33 38 13 13
Forklaringar:

Svarsfrekvens - antalet svarande, Tl - Totalindex bolagets unika motivations DNA, LI - Ledarskapsindex, eNPS - Attraktiv
Arbetsgivare, Extern jimforelse - motsvarande virde i andra organisationer.

Osbybostider AB kan stolt fortsdtta att arbeta pa den inslagna viagen. Medarbetartunderstkningen hjalper
oss att arbeta vidare med de fragor som fortsatt utmanar oss 1 organisationen.

Som arbetsgivare f6rsoker vi underlitta sa att den enskilde medarbetaren har goda f6rutséttningar till en
bra balans mellan arbete och privatliv.

Likt tidigare ar har planeringsméten genomiorts med hela foretaget, detta med inriktning pa bolagets
méalomraden och vad vi ska uppna de kommande tre aren.

Nyproduktion

For ndrvarande har Osbybostader AB beslutat att pausa all sin nyproduktion. Det langsiktiga malet ar att
nyproducera bostidder i en takt som bolagets ekonomi tillater med hinsyn till 4garens krav pa avkastning
och soliditet. Inom Osby kommun ar byggkostnaderna lika hoga som i storstadsomradena, medan

hyresnivderna ar liagre. Detta innebdr att varje projekt miste analyseras mer noggrant innan beslut kan
fattas.

Det ekonomiska laget och den vikande befolkningsutvecklingen bidrar ocksa till utmaningar som maéste
beaktas.

Osbybostader AB har som maélséttning att erbjuda ett béttre boende for alla, vilket innebér att vi méste
bygga omraden med olika karaktér och inriktning,

Under aret har ateruppbyggnaden av Métaren 6/Fenixhuset i Osby fardigstallts och tio nya moderna
lagenheter har till{6rts marknaden.

Investeringar och underhall i befintligt bestand

Huvudinriktningen ér att det planerade underhallet ska optimeras genom effektiv styrning inom de ramar
som bolagets drliga resultatmal tilldter. Utgéngspunkten &r att Osbybostader AB ska agera som en

ansvarsfull agare som ska ta hand om sina fastigheter si att de dr valskotta och bibehaller, alternativt
okar, sitt ekonomiska virde.

Inventeringen av fastigheternas rddande underhallsstatus, underhéllssystemet Planima och den av

styrelsen beslutade prioriteringsordningen av de fastighetsbevarande underhédllsomréadena har gett
fOrutsittningar {Or en effektivare planering av underhallsatgérder 1 bestandet.

Planeringen av atgarder infor 2025 ar helt utférd i underhallssystemet Planima och vi har nu en
helhetsbild pa vart framtida planerade underhall.

Osbybostader AB:s fastigheter ska vara valskotta, Under 2024 har underhéllet kostat ca 4,0 mkr och

underhallsprojekten ca 19,3 mkr. o -
) |
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De flesta underhallsétgérderna har varit av mindre art men féljande storre underhailsatgarder har
genomforts och avslutats pa téljande fastigheter:

- 12 lagenhetsrenoveringar, varav fem pa Tandlakaren 6 (f.d.gruppbostider) samt ytterligare sju
lagenheter 1 bestandet.

- Solcellsinstallationerna pa Soldalen och Furulund i1 Lénsboda &r nu klara och avslutade.

- Reliningsprojekt i fastigheten Polisen, Smeden och etapp ett av Kvadraten 1 Osby.

- Renovering av tvattstugor pd Mallen 1, inklusive bokningssystem. Ett nytt tvittstugebokningssystem pa
Kvadraten Skolgatan Osby.

- Uppdatering av ventilationssystem med brandspjill, Kastanjen 3 gruppbostaden.

- Fasad- och méalningsarbeten pa Blocket i Lonsboda.

- Fasad- och fonsterbyte Furulund i Lonsboda.

- Fonsterrenovering Bjorkelund 1 Lonsboda.

- Arbetet med att uppgradera tvittstugor fortsdtter genom installation av nya fastighetsmaskiner och
torkskdp med varmepumpsteknik som avger mindre fukt och sparar energi.

- Nya fjarrvarmevaxlare har installerats i fastigheterna Bokhandlaren 8 och Tandldkaren 6 1 Osby.

- Arbetet med installation av nya elekironiska 1as som startade 2021 fortgéar. Tanken &r att pa sikt byta ut
alla lassystem till Iloq.

Till £61jd av K3-regelverket har de synliga kostnaderna f6r underhall minskat de senaste aren samtidigt
som investeringarna okat vilket kommer leda till 6kade kostnader for avskrivningar.

Hallbarhet

Osbybostader AB dr miljodiplomerat sedan 2017 och arbetet med att minska bolagets miljéavtryck har
stort fokus. Osbybostdder AB dr medlemmar 1 Sveriges Allmédnnyttas Klimatinitiativ som lanserades
hosten 2018. Malet ar att fortsitta anpassa verksamheten mot en 6kad héllbarhet, kravbild enligt CSRD
kan komma att paverka bolagets framtida satt att arbeta och redovisa sitt hdllbarhetsarbete.

Bolaget har inga fossildrivna bilar kvar, nya leasingavtal dr tecknade pa 4 elektriska transportbilar i den
dagliga forvaltningen.

Arbetet med att styra och optimera energiférbrukningen i fastigheterna med smart styrning fortsétter

genom systemen Noda & Egain. Installation av nya fjarrvirmeviaxlare med uppkopplad styr och
Overvakning fortsatter.

LED-belysning har bytts ut kontinuerligt under aret, malet 100% prognostiseras vara uppfyllt
Innevarande ar.

Malet f6r 2030, enligt Klimatinitiativet, med 50% mindre képt energi i forhdllande till basar 2007 Ar

redan uppfyllt. Vi jobbar nu med att férfina detta och hitta ytterligare faktorer som kan bidra till minskad
energiférbrukning.

Maélbilderna t6r 2024 var: mindre kipt energi, smart styrning varme, minskad vattenforbrukning,
overgang till energisnal belysning med nérvarostyrning, fler robotgrésklippare, 6ka andelen dngsgrisyta
och andelen egenproducerad el genom solceller, Elforbrukningen har varit stabil och har minskat
marginellt. Genomforda sparatgérder gér nytta men blir mer utmanande framover, de “storsta
torbrukarna” &r redan hanterade. Bestandet gbr av med ca 2,3 miljoner kWh per &r med en minskning
med 100 000 kWh jamfort med foregdende ar. Bolaget installerar behovsanpassade laddboxar i
bestandet, detta Okar férbrukningen men ger ett béttre koldioxidavtryck 6ver lag,

o %/ K =
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Upphandlat elenergiavtal innebér att 80% av bolagets arsbehov av el ar prissékrat i oktober foregdende
ar. Resterande 20% blir rorligt pris under innevarande ar. Forhallandet mellan kostnaden .och

forbrukningen kan 1 och med den volatila prisbilden pa elenergi innebéra att vara faktiska kostnader vissa
ar Okar trots minskad energitorbrukning.

Under aret har vi fortsatt arbetet med avfallshanteringen, témningsintervaller och kérlstorlekar. Avfall

har setts Over 1 samtliga fastigheter {fOr att anpassas efter behov och om mojligt spara kostnader.
Information till vara kunder har samtidigt uppdaterats.

Trygghet
Det ska vara tryggt att bo hos Osbybostdder AB.

Nya uppdaterade delmal for 2024 har faststillts av styrelsen. Osbybostdder AB har som afféarsidé att
utveckla attraktiva bostadsmiljoer hallbart och affiarsméssigt. Trygghet dr en grundforutsittning for att
bostadsmiljon ska upplevas som attraktiv. Bolaget samarbetar ocksa bland annat med Osby Kommun

rorande sociala fragor. Under 2024 har Osbybostdder AB deltagit i1 det brottsforebyggande arbetet 1
kommunen och detta arbete fortsatter under 2025.

Framgangsfaktorer:

- Systematiskt Brandskydd

- Trevliga och vialskotta utemiljoer
- Vil fungerande tvattstugor

- Alltid rent och snyggt

- Bra tillgdnglighet

- Fortsatt Boinflytande 1 BIK

- Aktuell hemsida och sociala medier

I samband med fardigstallandet av nyproduktionsprojektet Métaren 6/Fenixhuset, genomforde styrelsen
en workshop 1 syfte att ta fram lampliga referenser inom omradet upplevd ”tysisk trygghet”. Framtagen

och beslutad checklista kommer att anvdndas som utgdngsldge for fortsatt trygghetsarbete i resterande
bestand.

Vara riktlinjer t0r "Sponsring, MarknadstOring och Samarbete” ger fOrutsdttningar for 6kat engagemang
via foreningar som bolaget har samarbete med. Riktlinjerna ger nya, béttre och mer utmanande sétt att
framja tryggheten i vara bostadsomraden. Fokus ligger pa barn- och ungdomsverksamheter med lokal
koppling till bolaget. Engagemanget ska ha en klar och tydlig koppling till vara fastigheter och kunder

och dédrigenom ge ndgot mervirde tillbaka till oss. Samtal med ett flertal féreningar har pdgatt under aret.
Ambitionen ar att teckna ett nytt samarbetsavtal under 2025.

Vart kundunderstkningsprogram Livesteps kommer 16pande att hjdlpa oss att verifiera de
trygghetsatgiarder som vi utfor 1 bestandet hos véra kunder.

Gillande bolagets krisberedskap har samtliga skyddsrum besiktigats av certifierad skyddsrumssakkunnig.
Noterade fel ar atgardade och MSB &r uppdaterade med intyg fran sakkunnig. Tillsammans med var
IT-leverantor har det genomforts en utredning av Bolagets cybersikerhet, 1 enlighet med CIS-ramverket.
CIS-ramverket bestdr av 18 rekommendationer f6r cybersikerhet och defensiva atgéarder for att férhindra

cyberangrepp och stddja efterlevnad. Rapporten ger rekommendationer pd kort och lang sikt for bolagets
sakerhetsarbete inom I'T-omradet.
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Allman information

Marknad/uthyrningssituation

Uthyrningslaget under 2024 har varit en av bolagets storsta utmaningar, till £6ljd av det allménna
ekonomiska laget med hog inflation och stigande arbetsloshet. 2024 inleddes med stora vakanser som
succesivt arbetats ned. Den ekonomiska vakansgraden uppgick till 2,80% (3,90) procent vilket ar en
forbattring med 1,10 procentenhet pa helarsbasis jamfort med 2023. I genomsnitt har det varje manad

funnits ca 20 vakanta lagenheter att hyra (29). Omflyttning inom bestandet under 2024 uppgar till 19% 1
jamforelse med tidigare ar (21%).

Hyror
For bostadslagenheter forhandlas hyreshojningar med Hyresgéstioreningen. For lokaler giller

anfingen att de ingar 1 f0rhandlingen med Hyresgistforeningen alternativt att de regleras via
index.

Procentuell héjning (%) Medelhyra (kr/m2)

2025 4,58 1 219
2024 4,99% 1175
2023 3,25 1 118
2022 1,08 1 083
2021 0,75 1 062

*Hyreshojning 2024 =4,99 % och 3,25 % for objekt med kallhyra

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Inflation och rénteféréandringar under &ret har paverkat bolaget negativt. Arets dkning med avseende pé
drift- och rantekosthader kommer fortsatt att paverka bolagets mgjligheter att utveckla verksamheten,
renoveringstakten, underhallsstatus och nybyggnadsproduktionen. Nyproduktionsprojektet Jagaren 8 i
Osby, har under aret {6ljts upp med en uppdaterad energideklaration. Produktionen omfattas av ansokt
och beviljat energibidrag. Energideklarationen visar pa en avsevirt hogre energiforbrukning dn det krav

som det beslutats om. Osbybostidder AB har meddelats dterbetalningskrav frn Lénsstyrelsen for den del
som inte lever upp till avsedd energitOrbrukning. Felet dr anmilt inom garantitiden till

totalentreprendren, felet omfattas av ABT06 (Allménna Bestimmelser f6r Totalentreprenader).
Eventuella krav pa bolaget kommer att stéllas till totalentreprendren. Besiktningsman och jurist dr
informerad om pdgdende drende samt fastighetsforsdkringsbolaget dr 16pande informerat om léget.
Felavhjilpande atgirder ér vidtagna pa tekniska installationer, varmvattenproduktion och ventilation.

Arbetena har varit framgangsrika och det pagar uppfoljning. Aterrapportering till Lansstyrelsen ska ske
under kvartal ett 2025.

Bolaget har de senaste &ren gjort en stor satsning pd ny och ombyggnation av ligenheter och under de

senaste fyra aren har 62 lagenheter tillforts bostadsmarknaden i Osby kommun. For 2024 giller tio
nyproducerade ldgenheter.

All nyproduktion dr “satt p4 paus”. Forutséittningarna ses dver 16pande och det finns méjliga projekt att
aktivera fran projektbanken. Notera att startstrickan i en uppstart ar respektingivande. Det finns

mdjlighet att bygga ytterligare 6075 lagenheter (i bolagets projektbank) om ekonomiska
forutsattningarna foreligger.
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Osbybostader AB och Osby kommun sttter 1 gemensamma forhandlingar om ett nytt hyresavtal for
Soldalen 1 Lonsboda, Utgangslaget ar ett nytt 10-drs avtal dar parternas respektive avtalsinsatser styrts
upp med tydliga gransdragningar, allt 10r att ge battre forutsattningar for vidare forvaltning av fastigheten
och Osby Kommuns forutsidttningar for leverans av god vardverksamhet. Férhandlingarna har pagatt
under aret och fortsatter 2025. Forutsattningarna for férhandlingarna har férandrats och ger fler
gemensamma namnare {O0r bada parter.

Osbybostader AB ar ett litet bolag vilket gor bolaget sarbart f6r organisatoriska forandringar. Alla
medarbetare behovs {or att verksamheten ska fungera pa ett bra sitt. Under 2024 har ett par medarbetare
varit langtidssjukskrivna, verksamheten satts dé pa prov och tillfalliga 16smngar méaste tas in for att
kunna leva upp till normal driftstandard och leverans.

Anvindande av finansiella instrument

Osbybostader AB reglerar anvandningen av finansiella instrument genom, av styrelsen beslutad,
finanspolicy som f0ljer av Osby kommuns beslutade finanspolicy. Malet med bolagets finansverksamhet
ar att all upplaning skall ske till sa 1ag kostnad som mdojligt och de egna medlen skall placeras s§ att god

avkastning erhalls. Fordelningen mellan fasta och rorligt 1an f6ljer var finanspolicy och dr ca 70/30
procent med olika rdntebindningstider.

Finansverksamheten ska drivas sa att:

-Bolagets betalningsformaga pa kort och lang sikt sakerstills.

-Risker halls pa en mycket 1ag niva och med sdkerhet och effektivitet utan spekulativa inslag.
-Kapitalanskaffning och kapitalanvandning 1 bolaget blir effektiv.

Med hénsyn till de riskbegrinsningar som anges i finanspolicyn 4r mélséittningen att uppné bésta mojliga
finansnetto {6r bolaget.

De rantebarande skulderna bestar av 32 1an och uppgick vid arets slut till 342 Mkr. Alla 1an har

marknadsmaéssig rénta och har upptagits hos kreditinstituten Spintab, SBAB och Kommuninvest med
kommunal borgen eller pantbrev som sakerhet.

Riskbediomning

Den genomsnittliga skuldrantan f6r 2024 exklusive kommunal borgen uppgick till 2,66 procent (2,50).

En rantetordndring om en procent pa den andelen av 1dnen med rorlig rinta (30 procent av nuvarande
lanestock) ger en genomsnittlig arlig ranteeffekt om +/- 976 tkr.
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Andra icke-finansiella upplysningar

Styrelsen

Stj))/relsen utses av kommunfullméktige 1 Osby kommun {or tiden frén den ordinarie bolagsstamman som
foljer ndrmast efter det att val till kommuntullmaktige forréttats, intill slutet av den ordinarie
bolagsstimman som fo6ljer efter nésta val till kommunfullméktige. Styrelsen har under 2024 bestatt av
fem ledamoter och fem ersittare. Styrelsen hade fem sammantraden under 2024.

Thomas Poppe (M) Ordforande Lennart Hansson (S) Ersédttare

Johnny Ahlgvist (S) Vice ordférande Bengt Larsson (M) Ersattare

Kennet Nordqvist (SD) Ledamot Bengt Ake Holmgren (S) Ersittare
Catharina Ohlsson (C) Ledamot Hans Persson (SD) Ersattare
Karin Augustsson (S)  Ledamot Martin Kroon (KD) Ersittare
Revisorer

For granskning av bolagets arsredovisning jamte rakenskaper samt styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning utses av bolagsstimman en revisor med erséttare.

Revisorns uppdrag géaller till slutet av den ordinarie bolagsstimman som halls under det fjarde
rakenskapséret efter revisionsvalet. Auktoriserad revisor f6r innevarande mandatperiod dr Huvudrevisor
Daniel Lantz Ernst & Young och revisorssuppleant Thomas Hallberg. Tva t0rtroendemannarevisorer

(lekmannarevisor) ar utsedda av kommunfullmiktige i Osby kommun under samma {6rutséttningar som
styrelsen.

Fortroendemannarevisorer:

Margot Malmquist (S) fortroendemannarevisor
Per-Ola Stensson (C) fortroendemannarevisor

Organisationsanslutning

Osbybostader AB ar anslutet till Sveriges Allménnytta, arbetsgivarforbundet SOBONA,
andelstoreningarna Skanehem och HBV (Husbyggnadsvaror).

Bolagets dindamal

Styrelsen intygar att verksamhet 2024 bedrivits i enlighet med det faststillda dndamalet for Osbybostider
AB och inom ramen f6r de kommunala befogenheterna.

Agarforhallanden

Osbybostider AB &r ett allménnyttigt fastighetsbolag som till 100 procent dgs av Osby kommun. Agaren
har under 2024 hallit en ordinarie bolagsstimma.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 67 262 63 965 59 651 56 112 34 420
Balansomslutning 453 508 446 199 453 620 422 901 320 653
Avkastning pa eget kap. (%) 3,9 -0,8 6,9 30,6 7,3
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,1 1,9 2,4 6,7 2,3
Soliditet (%) 19,0 19,2 19,2 19,8 19,3
Kassalikviditet (%) 82,0 147.5 181,6 304.9 213.9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Avkastning pa totalt/eget kapital och soliditeten forbattrades i bokslut 2021 pga. effekt av

forsakringsersattning om 22,5 mkr och utrangering av nedbrunnen fastighet Méataren 6 i Osby om 3,6
mnKr.

Avkastning pa totalt/eget kapital forsdmrades &r 2020 pga. nedskrivning om 2,5 mnkr (Soldalen/Gjutaren
20 1 Osby).

Avkastning pé eget kapital exklusive nedskrivningar uppgick till 10,9 % i bokslutet 2020.
Avkastning pa totalt kapital exklusive nedskrivningar uppgick till 3,1 % 1 bokslutet 2020.

Soliditet exklusive nedskrivningar uppgick till 19,9 % 1 bokslut 2020.

Den genomsnittliga skuldrantan 2024 var 2,66 (2,5) procent exklusive erlagd kommunal borgensavgift
(0,5 procent), vilket innebar en 6kning mot foéregaende &r med 0,16 procentenheter.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 26 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman;
Utdelning*®
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 000

*Utdelning till 4garen enligt §3 Lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag

(Allvillagen).

Forslag till vinstdisposition

Fotokopians Gverensstdmmelse

med originalet ir%j:i}as:
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Reserv- Balanserat
fond resultat
5146 32 879
940

-904

5 146 32 915

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
utdelas enligt Allvillagen §3
i ny rakning overfores

32 914 604
21413 313
54 327 917

819 000
53 508 917
54 327 917

Styrelsen f0resias bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Arets
resultat

940
940

21 413
21 413

13 (26)

Totalt
64 965
-904

21 413
85 474

Styrelsen anser att fOrslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de kray
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stalining 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriaknin Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr 5 2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intiakter

Nettoomséattning 67 262 63 965
Ovriga rorelseintiktar 2 977 2 440
70 239 66 405
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -32 192 -35 253
Personalkostnader -10 806 -10 461
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 5,6 -13 682 -12 445
-56 680 -58 159
Rorelseresultat 13 559 8 246
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 300 381
Réntekostnader och likr.ande resultatposter | -10 518 -9 316
-10 218 -8 935
Resultat efter finansiella poster 3 341 -689
Bokslutsdispositioner 25104 2 050
Resultat fore skatt 28 445 1 361
Skatt pa drets resultat -7 032 -421
Arets resultat 21 413 94()
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggningar 5 426 932 385 445
Inventarier och maskiner 6 576 832
Pagaende nyanlaggningar avseende materiella
anlaggningstillgangar 7 6 729 24 170
434 237 410 447
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 40 40
Andra langtristiga fordringar 9 2252 211
262 251
Summa anliggningstillgangar 434 499 410 698
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Varulager 624 352
624 352
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 421 773
Fordringar hos koncernforetag 0 1511
Aktuella skattefordringar 127 1 489
Ovriga fordringar 257 653
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2178 23 260
3 983 27 686
Kassa och bank 10, 16 14 402 7463
Summa omséittningstillgangar 19 009 35 501
SUMMA TILLGANGAR 453 508 446 199
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Balansrikning Not 2024-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 26 000
Reserviond 5146
31146
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 32 915
Arets resultat | 21 413
54 328
Summa eget kapital 85 474
Obeskattade reserver | 11 1 078 .
Avsattningar '
Uppskjuten skatteskuld 12 9 894
Summa avsitiningar 9894
Langfristiga skulder 13, 14
Skulder till kreditinstitut 334 642
Summa langfristiga skulder 334 642
Kortiristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 7 509
LeverantOrsskulder 3161
S_kulder hos koncernforetag 3772
Ovriga skulder 416
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7562
Summa Kortfristiga skulder 22 420
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4353 508

16 (26)

2023-12-31

26 000
> 146
31 146

32 879

940
33 819
64 965

26 182

4 085
4 085

327 047
327 047

7 607
6 570
2 695
358

6 690
23 920

446 199
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Kassaflodes analys Not 2024-01-01 2023-01-01
Thr -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3 341 -689
Justeringar 1Or poster som inte ingar 1 kassaflodet 15 13 682 12 445
Betald inkomstskatt . 138 -359
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital 17 161 11 397
Kassafléde fran férandring av rdrelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete -273 85
Forandring av kundfordringar -648 -332
Fordndring av kortfristiga fordringar 22 989 -782
Forandring av leverantorsskulder -3 408 -4 696
Forandring av kortfristiga skulder 2 008 905
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 37 829 6 577
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar 5,6,7 -37 472 -21 340
Forandring av finansiella anldggningstillgdngar 9 -11 -17
Erhallna investeringsstod 0 2414
Kassafléde fran investeringsverksamheten -37 483 -18 943
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 15 000 5 000
Amortering av lan -7 502 -7 571
Utbetald utdelning -905 -640
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 593 -3 211
Arets kassaflode 6 939 -15 5§77
Likvida medel vid arets borjan 7 463 23 040
Likvida medel vid arets slut 16 14 402 7 463
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Note
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdandrade jamiort med féregiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser, vilket medfor att forskottsbetalda hyror redovisas
1 balansrakningen som forutbetalda intdkter. Ovriga intdkter redovisas enligt god redovisningssed.

Ersattning 1 form av rdnta redovisas som intakt nir det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen och nir inkomsten kan beriknas pa ett
tillforlitligt satt. Ranta redovisas som intikt enligt den sd kallade effektivrantemetoden.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffmingsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Nér det finns en indikation pé att en tillgangs
varde minskat gors en provning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett dtervinnningsvérde som &r
lagre an det redovisade vardet skrivs den ned till atervinningsvérdet. Vid bedomning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dér det finns separata identifierbara

kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som tidigare skrivits ned gors per varje balansdag
en provning av om aterforing bor goras.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme/grund 100 ar
Fasader, yttertak, yttre ytskikt 50 ar
VVS-installationer 25-50 ar
Innervaggar 50 ar
Hissar 25 ar
Elinstallationer 40 ar
Inre ytskikt 20 ar
Fiberinstallationer 30-40 ar
Ovrigt 20-50 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar Sar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datorer 3 ar
Markanlaggningar 10-20 ar
Byggnadsinventarier 10-25 ar

’
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.,

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen néar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
ndr réitten att erhdlla kassafléden frén instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i

stort sett alla risker och fOrméner som ar {érknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansriakningen nér forpliktelserna har regierats eller pd annat sétt upphort.

Kortfristiga placeringar
Viardepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvarde och i efterf6ljande varderingar 1 enlighet med lagsta virdets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvirde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad Over 1anets 10ptid med hjélp av

instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen

endast da legal kvittningsratt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningspriovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om véardenedgingen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationellassom operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt ver leasingperioden.

Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforsiljningsvirde pé
balansdagen. Med nettoforsaljningsvarde avses varornas berdknade forsiljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebdr att inkurans i varulagret har beaktats.
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Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital. |

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till {0ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstdr mellan bokiorda respektive
skattemassiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r Ovriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar i gidllande skattesatser resultatfors i1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdantorlig till obeskattade reserver.

Erséittningar till anstallda

Ersattningar till anstéllda avser alla former av ersittningar som foretaget l1amnar till de anstéllda.
Kortiristiga ersdttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstallning (pension). Kortfristiga ersidttningar redovisas som kostnad och en

skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f61jd av en tidigare
hédndelse och en tilltorlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdtiningar till anstillda efter avslutad anstillning

I téretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer

dar faststdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa
avgifter.

Utgifter {0r avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de
tjédnster som ligger till grund f6r forpliktelsen.




g L s ¥ Sy
Fotokonians overersstdrr

Men originalat intyyas:

imalse

Osbybostidder Aktiebolag
Org.nr 556483-4751

21 (26)

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar fOretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Féréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%) |
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag tOr uppskjuten skatt).

Avkasfning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséattningstillgangar exklusive lager och pagéaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedémningar
Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta péa ledningens

bedOmmingar, uppskatiningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd beddmningen
gOrs. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstédndigheter anses vara rimliga, Resultatet av dessa anvinds for att beddma de
redovisade viardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kallor till osikerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna

innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder
under nésta rakenskapsar.

Not 2 Medelantalet anstéillda
2024 2023

Medelantalet anstallda 16 17

W{%} // D W Y7
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Not 3 Réintor och utdelningar
2024 2023
Erhallen rénta 300 381
Kommunal borgensavgift -1 607 -1 617
Erlagd ranta -8 911 -7 699
-10 218 -8 935
Not 4 Bokslutsdispositioner |
2024 2023
Aterforing av periodiseringsfond 2 600 2 000
Avskrivning utover plan 4 50
Aterféring av erséittningsfond 22 500 0
25 104 2 050
Not S Byggnader, mark och markanliggningar
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 537 788 498 028
Ink&p 24 614 0
Omklassificeringar 30 183 42 174
Investeringsstod 0 -2 414
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden S92 583 S37 788
Ingdende avskrivningar -140 079 -128 027
Arets avskrivningar -13 310 -12 052
Utgaende ackumulerade avskrivningar -153 389 -140 079
Ingdende nedskrivningar -12 264 -12 264
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -12 264 -12 264
Utgaende redovisat virde 426 932 385 445

Berdknad marknadsvérde for bolagets fastigheter per balansdgen 2024-12-31 uppgér till 602,6 mkr

(570,1) med ett osdkerhet om +/- 10%.
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Not 6 Inventarier och maskiner

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

2024

5 763
116
S 879

-4 931

-372
-3 303

S76
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2023

5 589
174

S 763
-4 538
-393
-4 931

832

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

4
]
! .
|
-
&
At
S
‘l':

2024-12-31

24 170

12 742

-30 183
6 729

6729

2024-12-31

40
40

41

2024-12-31

211

72
-61
222

222

2023-12-31
45 178
21 166

-42 174
24 170

24170

2023-12-31

40
40

40

2023-12-31

194
82
-65
211

211
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Not 10 Kommunkoncernkonto

Beviljad kredit p4 kommunkoncernkonto uppgér till

Not 11 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Overavskrivningar
Ersattningsfond

Not 12 Uppskjuten skatteskuld

Ingaende virde

Temporira skillnader hanforliga till byggnader
Utgaende virde

Utgaende redovisat virde

Vid berdkning av uppskjuten skatt har en skattesats om 20,6 % anvints.

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 14 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

YL as:

2024-12-31

5 000
S 000

2024-12-31

900
178

0
1078

2024-12-31

4 085
5 809
9 894

9 894

2024-12-31

12 800
12 8300

2024-12-31

334 642
334 642

7 509
7 3509

iy
{

e R
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2023-12-31

4 000
4 000

2023-12-31

3 500
182

22 500
26 182

2023-12-31

3 664
421
4 085

4 085

2023-12-31

-~ O

2023-12-31

327 047
327 047

7 607
7 607

) o o
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Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 13 682 12 445
13 682 12 445
Not 16 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Kassamedel 0 Z
Banktiligodohavanden 14 402 7461
14 402 7 463
Not 17 Stallda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 47 307 47 307
47 307 47 307
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstémman i Osbybostader Aktiebolag, org.nr 566483-4751

Rapport om arsredovisningen

Utlalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen idr Osbybostader Aktiebolag
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden réttvisande
bild av Osbybostader Aktiebolags finansiella stallining per den 3
december 2024 och av dess finansiella resultat ach kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor alt bolagsstamman fasist@ller resultalrakningen och
balansrakningen.

Gruncd oy uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Augdliting (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnitiet Revisorns ansvar, Vi dr obercende i férhallande till
Osbybostader Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

styreisens ochn verkstallande direkiGrans ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret {ér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredaovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande divektdren ansvavar
dven Tor den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhatlanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styreisen och verkstéllande direkidren avser al likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r ait uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaltigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberitielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av
sakerhet, men & ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt ISA ach
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentligheter eller misstag ach anses vara vasantliga om de enskilt eller
tiflsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

D
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit onddime och
har en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen, Dessutom.

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktighetar |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risket
ach inhdmtar revisionsbevis som ar tilliéickliga ach éndamalsenliga far
att utgdra en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av ocegentligheter &r hégre &n for en
vasentlig felaldighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effekiiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direkidren anvéander antagandet om fartsatt clrift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handslser eller forhallanden som kan leda till betydande

tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i

ravisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningaina |
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiorn eller, om sadane
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten,

+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strulkturen och innehalle
| arsredavisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen

aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa eft sétt
som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat,

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Liftalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning av Osbybostéder
Aktiebolag for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forsiaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust.

Vi tillstyrker att balagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande
direkitren ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grime for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
cdenna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ér oberoende |
férhallande till Osbybostader Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direkttrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betrdffande

polagets vinst eller férlust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbenov, likviditet och
stallning i 6wrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och farvaliningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

tformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Verkstallande
direktoren ska skoéta den I6pande fdrvaliningen enligt styrelsens riktinjer
och anvisningar och bland annat vidta de algérder som &r nédvandiga for

att bolagets bokféring ska fullgoras i dverensstdmmelse med lag och fér att

medelsforvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt,
Revisorns ansvar

Vart mal betréffande ravisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande

om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot elier verkstallande
direkitren i nagot vasentligt avseende:

» fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tilt nagon férsummelse som
Kan foranleda ersétiningsskyldighet niot bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller balagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgéarder eller forsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

alfrt intygas;

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdodme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och fdrslaget tll
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt | risk ach
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ér vésentliga for verksamheten
och dér avsieg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden sam ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta f&r att Kunna beddma om forslaget ar forentigt med akliebolagstagen.

Lund den 12 mars 2025
Ernst & Young AB

D¢

Daniel Lantz
Aulktoriserad revisor



