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Protorp Bostader AB
556665-5576

Forvaltningsberattelse

1/8

Styrelsen fér Protorp Bostader AB, 556665-5576, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inrikthing

Bolag skall ha till foremal for sin verksamhet ait direkt eller indirekt genom hel- delagda bolag,
forvarva, forvalta, foradla, aga och avyttra fast egendom samt bedriva annan darmed forenlig

verksamhet.

Foretagets sate ar Ekero

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Forandringar i eget kapital

Ingaende balans
Balanseras i ny rakning
Upplosning av fond

for utvecklingsutgifter
Arets resultat

Utgaende balans

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star foljande medel

Belopp I kr
2023 2022 2027 2020
206 760 4 069 869 3 755 240 2 883 789
-20 521 058 -748 613 365 875 2 094 790
92,7 93,7 93,8 33,6
Fond for

Aktie- utvecklings- Fri 6verkurs-  Balanserat
kapital utgifter fond resultat Arets resultat
215 300 6170490 143036 747 -4 136 367 -748 613
-748 613 748 613

-3 332 832 3 332 832
o -17 358 058
2837658 143036747 -1552148 -17 358 058

215 300

Belopp 1 kr

Fri 6verkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Medel att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

143 036 747
-1 552 148
-17 358 058

124 126 541

Balanseras i ny rakning
Summa
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

—— RN~ e T PR ", 5 i el A o

Rorelsens intidkter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning 206 760 4 069 869

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 206 760 4 069 869

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 453 986 -3 143 196
Personalkostnader | 0 2 001
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1690376  -1666416
Summa rorelsens kostnader -3 144 362 -4 807 611
Rorelseresultat -2 937 602 -737 742
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag * -17 456 000 0
Ranteintakter 8 109 1
Rantekostnader -135 565 -10 872
Summa resultat fran finansiella poster -17 583 456 -10 871
Resultat efter finansiella poster .20 521 058 748 613
Bokslutsdispositioner '

Erhallna koncernbidrag 3 200 000 0
LLamnade koncernbidrag -37 000 0
Summa bokslutsdispositioner 3 163 000 0
Resultat fére skatt 17358058  -748 613
Arets resultat -17 358 058 -748 613
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Balansrakning
Belopp i kr | ’ Nof 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstiilgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten . 2 2 837 658 4 504 074

Summa immateriella anlaggningstiligangar 2 837 658 4 504 074

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3 95 840 0
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstiligangar 4 125000 1022347
Summa materiella anlaggningstillgangar - 220 840 1022 347
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag o - 117 157 504 115 613 504
Summa finansiella anlaggningstillgangar 117 157 504 115 613 504
Summa anlaggningstillgangar | 120 216 002 121 139 925

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 16 155 737 32 395 693
Ovriga fordringar 97 671 361 522
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 443 276 189
Summa kortfristiga fordringar 16 291 851 33 033 404
Kassa och bank

Kassa och bank 633 251 40 867
Summa kassa och bank 633 251 40 867
Summa omsattningstillgangar ’ ) 16 925 102 33 074 271
SUMMA TILLGANGAR 137 141 104 154 214 196
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Protorp Bostader AB
556665-5576

Balansrakning

4/8

Belopp i kr B o Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 215 300 215 300
Fond for utvecklingsutgifter 2837658 6170490
Summa bundet eget kapital 3 052 958 6 385 790
Fritt eget kapital

Fri overkursfond 143 036 747 143 036 747
Balanserat resultat -1 552 148 -4 136 367
Arets resultat -17 358 058 -748 613
Summa fritt eget kapital 124 126 541 138 151 767
Summa eget kapital 127 179 499 144 537 557
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 7 157 750 5924 450
Ovriga skulder 0 704 000
Summa langfristiga skulder 7 157 750 6 628 450
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11 700 222 034
Skulder till koncernforetag 1706 000 790 000
Ovriga skulder 1 084 155 1 084 155
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 000 952 000
Summa kortfristiga skulder 2 803 855 3 048 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 141104 154 214 196
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings=- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Immateriella anlaggningstillgangar
Aktivering av internt upparbetade immateriella anlaggningstillgangar

Avskrivning
Kommentar

Immateriella anlaggningstillgangar tas upp till deras anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Foljande nyttjandeperioder
anvands:

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 5

Materiella anldaggningstillgangar

Avskrivning
Kommentar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande nyttjandeperioder anvands:

o o Ar

Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 8 332 056 8 332 056
Utgaende anskaffningsvarden 8 332 056 8 332 056
Ingaende avskrivningar ' -3 827 981 -2 161 565
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1666 417 -1 666 416
Utgaende avskrivningar -5 494 398 -3 827 981
Redovisat varde 2 837 658 4 504 075
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Férandringar av anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

119 800

119 800

-23 960

[ [ e T i

-23 960

95 840

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Foréndringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 5 Andelar i koncernforetag

i i, T

2023-12-31 2022-12-31

1 022 347
1 022 347
-897 347 o
125 000 1 022 347
125 000 1 022 347

2023-12-37 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Fbrandringar av anskaffningsvéarden
Lamnade aktieagartillskott

Utgaende anskaffningsvarden

Forédndringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Innehav av andelar i koncernforetag

Forelagets namn

Protorp Projektutveckling 1 AB
Protorp Fastighetsutveckling AB
Sabyholm Fastigheter Holding AB
Protorp Projektutveckling 2 AB

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen

Skulder som forfallar senare an 5 ar
Summa
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115 613 504 115 613 504

19 000 000

134613504 115 613 504

-17 456 000

-17 456 000

117157504 115 613 504

Kapital Recdovisat

Org.nr andel % varde
550326-5415 100 50 000
559311-6147 100 0
556940-8460 100 115 463 504
559326-5407 100 1 644 000

2023-12-31 2022-12-31

7 157 750 5 824 450

7 157 750 5 924 450
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Not 7 Eventualforpliktelser

«" Signerat 2024-06-28 14:35:00 UTC

Typ av eventualfrpliktelse | | _ 2023-12-31 2022-12-31
Borgensatagande BRF Chalet Kavan * 40 000 000 45 000 000
Summa eventualforpliktelser 40 000 000 45 000 000
Not 8 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag J

Typ av moderforetag Forefagels namn Org.nr
Moderforetag T Protorp Fastigheter AB 556342-0446
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Protorp Bostader AB
556665-5576

Underskrifter
Ekero

2024-06}_—_2_8_
Olof Nordberg Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-06-28

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

P —

Tobias Strale
Auktoriserad revisor
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Dellagare

PROTORP BOSTADER AR 556665-5576 Sverige

Signerat med Svenskt Banki

2024-06-28 12:41:34 JTC

Namn returnerat fran Svenskl BankliD: GL.OF NORDBERG

Olof Nordberg

Datuim

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOQPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskit BankiD

Leveranskanal: E-post

2024-06-28 14:35:00 UTC

Namn roturnerat frdn Svenskt BanklD: TOBIAS HOLMER STRALFE

Tobias Strahle
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L

Datum

Leveranskanal: E-post
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556665-5576 2024 08~ 15

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Protorp Bostader AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststallts pa arsstamma 2024-06-28. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen éverensstammer med originalet.

Sundsvall 2024—06—28// '

/

e Nordberg

..-1-
4444




Revisionsberattelse

THl bolagsstamman i Protorp Bostader AB, org
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nr 556665-95{76 B
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Protorp Bostader AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréatiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Protorp Bostader ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar. '"

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Protorp Bostader
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Protorp Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att forisatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar ait uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

-n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Protorp
Bostader AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Protorp Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Defta innefattar
bland annat att fortiopande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagoen styrelseledamot i hagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagefs vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka pa att avdragen skatt och mervardesskatt vid flera fillfallen
inte betalats i ratt tid.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Toblas Strahle
Auktoriserad revisor
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Deltagare

GHRLINGS PRICEWATERMHOUSECOOPERS AR 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-06-28 14:34:50 UTC

Namn returnerat frén Svenski BankiD: TOBIAS HOLMER STRALE Datum

Tobias Strahle

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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