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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Férvaltnings AB Enen intygar att resultatrikningen och balansrikningen
i arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrikningen och koncernbalansrikningen har
faststillts pa arsstimma den 20 maj 2024, Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet 1 rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen,

Orebro den 29 maj 2024
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Forvaltnings AB Enen I (32)
Org.nr 556027-1040

Styrelsen och verkstillande direktdren for Forvaltnings AB Enen avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rdkenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter och vardepapper. Bolagets fastighetsinnehav omfattar nio fastigheter i
Orebro, Nora och Hallsberg med totalt 211 ldgenheter om 13 870 kvm samt 53 lokaler om 3 717 kv,

~ Agare till bolaget dr Hans Melin, som 4r huvudégare med egen majoritet. Ovriga dgare 4r Christina Melin
Dahlstrom och Elisabeth Melin.

Foretaget har sitt site i Orebro.
KO‘n{:iemstrul{tUr

.Fastlghetsforva]tnmg AB dr moderbolag tﬂl Fastlghetsbolaget 1 Vastra Ban [ Orebm AB 55687’7 3567 samt
FinFast AB, 556387-1259, som i sin tur 4 moderbolag till FinFast Parkering AB, 559150-0458.

Koncernens fastighetsinnehav omfattar 56 fastigheter varay 35 i Orebro, 8 { Hallsberg, 7 i Nora, 6 i Kumla med
totalt 1 888 ldgenheter om 122 048 kv samt lokaler om 25 449 kvm.

Utéver ovan ndmnda bolag har Melins Fastighetsforvaltning AB dven intresse i Asplunds i Orebro AB,
556672-3069.

Forsiljning
Bolagets hyresintikter, som till 76,8% kommer fran bostider, har tkat till 23 018 tkr (21 328 tkr). Okningen

kommer av den allménna hyresékningen. Uthyrningsgraden har uppgétt till 98,3% (97,2%).

Investeringar

Moderbolag:

Totalt 5,2 mkr har investerats i forbattringsdtgirder pa det befintliga fastighetsbestandet varav ca 2,5 mkr avser
renoveringar pa kok och bad samt 2,7 mkr avser renovering av balkonger.

Koncern:
Totalft '3 | '0 mkr "ha'r investerats 'i f(’jrbéi‘ftring'sﬁtgﬁrder pﬁ det beﬁnﬂig& fastighetsbestandet. En fastighet har
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Moderbolaget:
Borsen har under 2023 aterhimtat sig fran tidigare ars nedging vilket paverkar bolagets aktieportfslj i form av
aterforing av nedskrivningar pa vissa enskilda borsaktier med betydande belopp.

R‘i'sl«;ha'ntering
hanteras genom efterle_vnad av upprattad ﬁnanspellcy,, systematlsk kredlt

av fastighetsbestdndet. For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rdnterisken 1 bolagets skuldportfélj
anvinds finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som #r faststéllda

i koncernens finanspolicy.

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen
Rorelsens intikter

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Moderbolaget

Rérelsens intikter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Fordandringar i eget kapital
Koncernen

Belopp vid 4rets ingang

Disposition enligt beslut

av drets stimma:
Utdelning

Férdandring uppskjuten

skatt direkt moteget

kapital

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Koncernen:
Dotterbolaget Melins F astighetsfervaltmng AB har under dret arbetat vidare med nya detaljplanerna pa de tva
mar <kop som gjordes ar 2022 .rnsm samt Karlslundsgatan i Orebro. Vi hoppas inom de nirmaste iren kunna

2023
214 643
56 066

1 609 643
43,6

2023
53731
357 241
32.5

Alktie-
kapital

10 000

10 000

2022

195 873
1580 6'3"'5
43,1

2022
41 805
16 508

350 786

33,8

2021

195 430

85 231

1 569 844

2021
46 025
24 351

336 453
34 4

Annat eget Kapital

inkl. arets resultat

365078

-20 376

-2.8

29 627
374 301

2020

182 852
77095

1 476 843
39.8

2020
40 175
15 174

327 390
31,8

Minoritets~

intresse

305 541

7
13711

2(32)

isker for fastighetsskador. Dessa risker
veddmning samt fullvardesférsikring

2019

188 205
89 478

| 402 472
37,8

2019

46 762
21 808
310486
31,7

680 619

-22 644

Totalt

35
43 338
701 278
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g Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
— Moderbolaget kapital fond resultat resultat

& Belopp vid arets ingdng 10000 164 77253 14014 101 431
=4 Disposition enligt beslut
S av drsstdmman:
Utdelning -20 376 20 376
Balanseras i ny ridkning 14014 -14.014 0
Arets resultat 15575 15 575
Belopp vid drets utging 10 000 164 70 891 15 575 96 630

!
:

@, svm, @D, Ei, CMD, KAME — Powered by TellusT@ 10 201951@0 |

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 70 890 634
arets vinst 15575474
86 466 108

disponeras s aft
i ny rikning overfores W—
86 466 108

Utdelning om 30 000 000 kr togs pé extra bolagsstimma 2024-04-05.

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflédesanalyser med noter.

£
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Koncernens

Resultatrik
Tkr

Riorelsens intiikter
Nettoomsittning
Forvaltningsintikter
Aktiehandel

Ovriga rorelseintikter
Summa intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseforetag
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Minoritetens andel av arets resultat

Not

- FE

2023-01-01

-2023-12-31

188 766

[ 187
22 464

2226

-850 833
-4 367
-4 528

20 458

-20 634
-2 70
~131 090

83 553

1 064
=31 884
-27 487

56 066
56 066

-4 007

43 338

-13 711

4 (32)

2022-01-01
-2022-12-31

180 467
1 388
1 525

-75 835
-4 301
-20 129
-1 491
-125 270

70 604
5336
3123

-10 821

68 242

68 242

-6 640
-6 118

55 484

24 208
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Konecernens Not 2023-12-31 2022-12-31
~ Balansrikning
iy Tkr

N

it .

ey TILLGANGAR

’:::' b e MR e W e TR .
~) Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 11 | 233 295 1219736
Inventarier, verktyg och installationer  o22 840 1324
Pégaende projekt 13 1672 2 810

Summa materiella anldggningstiligingar 1235 807 1223 870

J
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b,

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag 14 135812 135813
Andra langfristiga virdepappersinnehay 15 5818 5818
Summa finansiella tillgingar 141 630 141 631

Summa anlaggnin gstillgAngar 1 377 437 1365 502
Omsittningstillgingar

Va r:u'l.agezr--
Révaror och fornddenheter 16 29 189
Summa varulager 29 189

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 670 411
Ovriga fordringar 17 6102 5266
Aktuella skattefordringar 0 4 658
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 919 2 825
Summa kortfristiga fordringar 7 691 13 160

Kortfristiga placeringar _ _ _
Ovriga kortfristiga placeringar 19 202 161 192 590
Summa kortfristiga placeringar 202 161 192 590

Kassa och bank 22 325 9 195
22 325 9 195
Summa omsittningstillgdngar 232 206 215 134

I’I :
,

SUMMA TILLGANGAR 1 609 643 1580 635
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Koncernens

o Balansrikning
ry Tkr

) EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 10 000 10 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 374301 365078
Fget kapital 384 301 375078

Minoritetsandel 316 977 305 541

Summa eget kapital 701 278 680 619
Avsdttningar 70,

Avsittningar for uppskjuten skatt 118619 114577
Summa avsdttningar 118 619 114 577

Langfristiga skulder 21

Skulder till kreditinstitut 755 893 749 544
Ovriga skulder 525 991
Summa langfristiga skulder 756 418 750 535

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 12 524 13417
Aktuella skatteskulder 1 727 11
Ovriga skulder 5076 3992
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 14 001 17 484
Summa kortfristiga skulder 33 328 34 904

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1609 643 1580 635

pv, sviv, (@D, E, CMD, KAME — Powered by TellusT@) 1D 20195 @0
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2023-01-01

Koncernens Not “3-01-01
-2023-12-31

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 56 066
Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflodet m.m 23 15 349
Betald skatt -2 348

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 69 067

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Forandring av varulager 160
Foréandring kundfordringar -259

Forindring av kortfristiga fordringar 1070
Fordndring leverantdrsskulder -893

Forandring av kortfristiga skulder -2 398
Kassaflode fran den lopande verksamheten 66 747

Investeringsverksamheten -
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -32 706
'F arsaljnmg av materlella anlaggnmgstlllgangar 117

Kassaﬂﬁde fran mvestermgsverksamheten ~32 588

Finansieringsverksamheten

Forandring 1an 5 883

Utbetald utdelning 22644
Investeringar i kortfristiga placeringar -4.268
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -21 029

Arets kassafléde 13 130

Likvida medel vid drets borjan 9195

Avyttrade likvida medel

Avytirade likvida medel 0
Likvida medel vid arets slut 22 325

7(32)

2022-01-01

-2022-12-31

68 242
21616
-11 030
78828

100
10073
-18 988

11706

-468
9193
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M oderbolag ets
Resultatrakning

Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintidkter
Forvaltningsintdkter
Ovriga rorelseintikter
Aktiehandel

Summa rorelsens intiakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerntoretag
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispesitioner

Resultat fore skatt

Skatt p rets resultat
Arets resultat

24
1.2

N

26

27

10

2023-01-01
-2023-12-31

23018
8 007

242

53 731

-607
2432

-11 240

-27713

25 359

8 (32)

2022-01-01

21 328
7786
197

12 494
41 805

-12 690

2291
-11 147
29 578

12 227
3000
2235

-954
4 281
16 508

=125
16 383

-2 369
14 014
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Moderbolagets
Tkr

TILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende projekt

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidgeningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuella skattefordringar _
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank o
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

28

18

19

2023-12-31

153 830
162
153 727

960

154 687

A4
35
"
234
313

202 161
202 161

:;850
202 554

357 241

9(32)

2022-12-31

150 922
254
1724
152 900

960

153 860

16
166

2 138
2015
4 335

192 590
192 590

L
196 926
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Moderbolagets Not

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 29

Avsittningar 20

Ovriga avsittningar

Summa avséittningar

Langfristiga skulder 21
Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 22
Summa kortfristiga skulder

2023-12-31

10 000
10 164

70 891
15 575

86 466

25 724

27 557
27 557

0
48 386
48 911

1926
153 003
795

436
158 419

10 (32)

2022-12-31

10 000
164
10 164

77 253
14014
91 267

101 431

27471
27 471

3 651
48 386
991

53 028

2791
140 583
0

340

3 606

147 320

350 786
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Moderbolagets Not

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar t0r poster som inte ingar 1 kassatlodet 23

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anldggningstiligangar
Forsdljning av materiella anlédggningstillgéngar

Investeringar 1 kortfristiga placeringar

Forséljning av finansiella anliggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fmansieringsverksamheten

Fordndring av lan
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likviﬁdla;medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-956
20 075

1 912
-865
11 169

-3 540

117
-4 268
0
-7 691

4117

-20 376

79

11 (32)

2022-01-01
2022-12-31

16 509

2 854
-3 639
15 724

-1 380
21241
34715

-3 346

11 003
453
-13 896

-9 581
-11238
-20 819
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredawsnmgen och koncernredovisningen &r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamidrt med foregiende ar.
Intiktsredovisning

Hyresintikter
Hyrasmtakter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintikter

redovisas i forekommande fall efter avdrag for moms.

Tjinsteuppdrag/Forvaltningsuppdrag .
For tjansteuppdrag till fast pris redovisas de inkomster och utgifter som &r hénforliga till ett utfort

tjinsteuppdrag som intdkt respektive kostnad i forhallande till uppdragets firdigstdllandegrad pa
balansdagen (successiv vinstavrikning).

For tjainsteuppdrag pé I6pande rdkning tedovisas inkomsten som 4r hinforlig till ett utfort fjansteuppdrag
som intdkt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Forsikringsersittningar
Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis tdcks av forsékringsersittning redovisas en beriknad
forsakrmgsersattm 1g ndr denna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt. Forsikringsersittningar redovisas i

posten Ovriga rorelseintikter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhallits for forvirv av en anlidggningstillgdng reducerar anldggningstillgangens redovisade
anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rorelseintikter.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprattats enligt férvdrvsmetoden. Detta innebér att forvarvade verksamheters

identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvdrvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsviarde det beriknade marknadsviardet av de forvintade

nettotillgangarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Koncermntema f@rdrmgar och sl-(ulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksd savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rikenskapsaret har eliminerats 1 koncernresultatrikningen.
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Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt
kan hidnforas till forvérvet av tillgangen.

Byggnaderna har frdn och med arsredovisningen 2014 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststillts for respektive kategon med bedomd é&terstdende nyttjandetid for varje enskild byggnad.
Justering har dven gjorts f6r ar 2013 1 samband med 6vergangen till K3-reglerna. Nar en komponent i en
anldggningstiilgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya

komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte ay. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivaningsprocent tillimpas:

Byggnader
- Stomme och grund 50-100 &r
- Tak 25-50 ar
- Fasadbeklddnad 40-80 ar
- Inre ytskikt 10-20 ar
- Installationer 25-50 &r
Byggnadsinventarier 10-25 &r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Laneutgifter avseende l4nat kapital som kan hinféras till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvéndas eller séljas, kostnadsfors.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantorsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordx mgar red@wsas som omsattmngstﬂlgangar Kundfordrmgar tas upp till det belopp som forvintas bli

Andra langfristiga viirdepappersinnehay -
Til’l’géngar ingéende i posten redovi'sa‘s i’nledningsvis 1:"1‘11: anskaffningsvéirde I 6fterf51j'ande redovisning

Laneskulder och leverantirsskulder _ _
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.
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D’erimtinsz‘mmem son z‘n gﬁr i sfikrmgsredo vim ifz g

av lan tlll rorhg rcmta For dessa tramaktloner tlllampas normalt---sakrmgsredowsmng
Genom sékringen erhéller bolaget en fast rinta och det dr denna rénta som redovisas i resultatrakningen i
posten Rintekostnader och liknande resultatposter.

Vld varje balansdag bedemer belaget om det hrms nagon mdlkatlon pa nedskrivningsbehov 1 nagon utav
de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende.
Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran Ovriga vérdepapper och

fordringar som 4r anldggningstillgangar.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjirt dver
leasingperioden. i >V E

Uthyrning av lokaler och bostider klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Varulager
Lagret vérderas enligt inkomstskattelagens bestimmelser till det lagsta av anskaffningsvérdet och

nettoforsdljningsvirdet. Anskaffningsvirdet faststdlls med anvéndning av forst in, forst ut-metoden

(FIFU).

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skaftemdssiga avdrag

redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot Sverskott vid framtida

beskattning,

skatteskulden som ir hanf‘orhg 1;111 obeskattade reserver.

Akﬁﬁ‘?ehande*l

(lagerkatler) samt farvaltmng av akt1er (kapltalplacelmgsaktler) Vardermg av mgaende poster av

lageraktier sker individuellt till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt viarde. Som verkligt vérde

upptas marknadsvirde pa balansdagen. Virderegleringen sker i resultatrdkningen under posten

"Aktiehandel”. Kapitalplacetingsaktierna virderas som en portfslj till det lagsta av anskaffningsvirde
och verkligt virde da det finns en dokumenterad rlskSpndmngsstmtegl Som verkligt virde upptas

marknadsvirde pd balansdagen. Eventuell vérdereglering sker i resultatrikningen under posten
"Aktiehandel". , o .
Aktiehandeln omfattas dven av handel med optioner. Foretaget stiller ut sdlj- och k&dpoptioner.
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Kdpoptioner stédlls ut 1 de aktier som foretaget innehar och séljoptioner stills ut 1 ett begrédnsat antal

aktieslag som alla tillhor Stockholmsborsens mest omsatta. Optionspremierna skuldfors tills dess de
forfaller. Inget behov av ytterligare reservationer finns pa balansdagen med anledning av optionshandeln.

Virderingsmetod av fastighetsbestandet

Vardepa verkan de fakmmr

att dat ﬁrms t1llgang t111 l{rediter Fol_]ande delar har analyserats v1d fastlghetsvardermgen
hyresintdkterna, hyresgiststrukturen, driftskostnaderna samt fastighetens lige och tekniska skick. For
flertalet av de vdrderade fastigheterna dr en av de mest sannolika képarna fastigheternas hyresgister i

form av en bostadsrittsférening.

Viirderingsmetod , , ,
Jémf’érelser och analys har' gj’orts av genomférda kfj'p' av f’astighe‘ter och 'bestadsrﬁttel inom Iespektive

For samtliga genomforda virderingar har intern vérdering utforts.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nar det ﬁnns en mdlkatlon pd att en tlllgangs Varde mmskat gors e provnmg av nedskrwnmgsbehov

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgAngarna pa de ligsta nivder dér det finns separata
identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn goodwill, som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersiittningar
Kortfristiga ersittningar i bolaget utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sj jukfranvaro.

Ersiiftningar efter avsiutad anstillning

Bolagets anstillda omfattas endast av avgiftsbestimda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar
foretaget faststédllda avgifter till ett annat foretag och har inte nidgon legal eller informell forpliktelse att
betala nagot ytterligare 4ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstilldas tjanster utforts.

Kassaﬂodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som .medfcrrt in- eller utbetalmngar, Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom
kassamedel, disponibia tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.
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Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsens intdkter | _
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fr uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

swapavtal Underhggande lan upptas t‘ll mrhg rinta knuten i1 S‘l:1b0r 3 man_ader._ lola_e_t .amander
svenska banker/kreditinstitut for sin kapitalforsorjning.

Risker for kreditforluster

Bolaget utsitts for kreditforluster huvudsakligen via uteblivna hyresintékter. Dessa risker hanteras genom
att vid nytecknande av hyresavtal géra noggranna kreditbedémningar samt att kontinuerligt folja upp
l6pande hyresbetalningar. Vidare har Bolaget en fortlépande dialog med de hyresgéster som har i
ekonomiska matt métt storre hyreskontrakt i syfte att tidigt kunna hantera eventuella obalanser vad avser
de ekonomiska relationerna hyresvard/hyresgist emellan.

Risker for fastighetsskador
Risken for vésentliga fastighetsskador sdsom brand eller annan storre skada mots genom att samtliga
fastigheter i bestandet dr fullvirdesforsikrade.

Risker for vakanser
Den stora overefterfragan pé de orter bolaget bedriver verksamhet gor att bedémningen av risken fér
betydande vakanser dr férsumbara.

Nedskrivningsbehov av fastighetsbestindet ,
For Bolagets vidkommande och for innevarande ar bedéms utifrdn gjord marknadsvirdering inte
foreligga nidgot behov av nedskrivning i det samlade fastighetsbestandet.
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R Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen
s Moderbolaget

Py For att uppnd en rimlig och vil avvigd ranterisk (genomsnitﬂig rintebindningstid) i skuldportféljen
=i anvénds vid behov rdnteswapar. Utestaende rdnteswapavtal uppgar till O mkr (0 mkr). Per bokslutsdagen
o ﬁnns ett undervarde pa O kr (O tkr) 1 avtalen Undervm det/overvaldet replesenterar den kostnad/mtakt

-overvaldet att lopande ehmmeras Bolaget amfander aktwt salj Optloner i 51_1: arbete med aktwportfoljen
Det finns faststélld policy for hur stor det underliggande vardet far vara. Alla intédkter frdn séljoptionerna
som inte realiserats under aret betraktas som forutbetalda intdkter pa balansdagen. Per bokslutsdagen

fanns ett undervédrde pd 0 tkr (0 tkr).

|
J

Not 3 Operationella leasingavtal

-S’és&m IEasetagare

b@lagﬁt_ Qvaeentll_gt .bel.opp och S;al..r.edewsas eJ_.

IS

f—

-

£

u-cj oy 5 2 iy

= Sasom leasegivare, hyresvird
| &1 For bolaget utgdrs framtida hyresintdkter till dvervigande del av hyresintikter f6r bostdder med
__ E';.., _- uppsdgningstid om tre manader.

Ll

=

<t

3

-

=

Not 4 Nettoomsittningen fordelas enligt nedan:
Koncernen

Bostadshyror

Lo kalhyr()r

Garage- och parkeringshyror
Ovrigt

Tomhyror

Rabatter

2023

28 036
7128

821
-207]

=348
188 766

2022

147 716

27 705
6234
616

-1 286
520
180 465
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i Not 5 Aktichandel
o Koncernen

Omsiittningen for aktiechandel avser:

:

D, EM CMD. KAME — Powered he Telli<TEN 10 201o- 1@ |

. |

Utdelning

Nedskrivning/aterforing nedskrivning
Optioner ”
Realisationsresultat

Moderbolaget

Omsiittningen for aktichandel avser:

Utdelning
Nedskrivning/aterforing nedskrivning
Optioner
Realisationsresultat

Not 6 Arvode till revisorer
Koncernen

15131
5303
515

22 464

2023

15131

5 303
1516
22 465

16 648
-456
12 494

2022

16 648
-5 670
456

1 972
12 494

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktérens férvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Grant Thornton
Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

Moderbolaget
Grant Thornton

Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

2023

176

19

196

2023

65
65

2022

131
31
162

2022
39

4
"
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Not 7 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Mén.

Léoner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstdllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

pensionskostnader

29

3615

10 465

14 0680

584
4 185

5428

19 509

12

19 (32)

2022

w

g 927

596
679
4132

18 805

Det finns avtal om avgangsvederlag vid uppsidgning av VD fran féretagets sida, som inte foranleds av att

VD agerat oredligt eller har dsidosatt sina aliggande mot Forvaltnings AB Enen, utbetalas med

grundlonen under sex manaders tid. Pension tryggas via 16pande betalningar.
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Moderbolaget

Medelantalet anstilida
Kvinnor
Méin

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktdr
Pensionskostnader for Gvriga anstdllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kﬁnsﬁ)rdelnmg bland ledande befattmngshavare

Anc’ ----1 mén 1 styrelsen @ch Vl
Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare

2023

11
16

2266

5 564

7 830

323

373

2 255
2 951

10 781

50 %

0 %

20 (32)

2022

11
16

2117
5 476
7 593

339
2363

10 657

30 %
50 %
0%

Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

Det finns avtal om aveangsvederlag vid uppsidgning av VD fran foretagets sida, som inte foranleds av att
VD agerat oredligt eller har dsidosatt sina dliggande mot Forvaltnings AB Enen, utbetalas med
grundlénen under sex manaders tid.

Pension tryggas via lépande betalningar.
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Not 8 Resultat fran andelar i intresseforetag

Koncernen

Asplunds i Orebro AB

Not 9 Ovriga intikter och liknande resultatposter

Koncernen

Rénteintdkter frén intresseforetag
Ovriga rdnteintidkter
Utdelning kapitalplac. aktier

2023

3333
3333

21 (32)

2022

5336
5336

2022

416
2257
450
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Koncemen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

lllll

Totalt redowsad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

:E_] avdlagsgllld kos’mader
EJ skaﬁephkﬂga m‘taktm

Skatteeffekt
Skatteeffekt
Skatteeffekt

&&&&&

'S;cat[_eeffekt av Vardefmand intr essebolag

Skatteetfekt koncernjustering
av ej bokforda kostnader

upprikning aterforing p-fond
avs. schabloneff. fondandelar

Skatteeffekt avs skatter fg ar
Uppskjuten skatt K2 bolag

Skillnad BFM och SKM utrangering

Ej avdragsgill ranta N9
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Schabler
Schablon

Upprikni

......

mtakt p fond
effekt fondandelar

ng p-fond

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

20,33

2023
-8 722
-12 729

2023

Procent Belopp

20,60

22,770

56 066

-11 350

«17

761
=325

()

0

127

5_0

-5

127

0

-1 904
-12 729

2023

-3 889
86
-3 975

Procent

14,46

122(32)

2022

6118
-12 758

2022

-673
-2 370

2022

'B:gejl;gz-p:p-'
16 383

-3375
-10
1 077
22

32
2370
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Not 11 Byggnader och mark
a2 Koncernen
e 2023-12-31 2022-12-31

5 Ingédende anskaffningsvérden 1 437 085 [ 407 144
= Inkop 31 845 24 544
Forsiljningar/utrangeringar 0 2112
Omklassificeringar till tillgAngar 1 863 8 476
Omklassificering till kostnader -967
Utgdende ackumulerade anskaffuingsviirden 1470 793 1 437 085

[ngdende avskrivningar -217 349 -198 391

Forsiljningar/utrangeringar 0 625

Arets avskrivningar 220 149 -19 584
Utgdende ackumulerade avskrivningar -237 498 -217 349

Utgdende redovisat virde 1233295 1219736

Taxeringsvirden byggnader 1 416 539 1414211
Taxeringsvirden mark 615 878 613 078
2 032 417 2 027 289

Fastigheterna har virderats internt per 2023-12-31 till 2 445 936 tkr (2 364 473 tkr).

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 171 360 165 928
Inkép 3 540 2496
Omklassificeringar till tillgangar 1 689 3 903
Omklassificering till kostnader 0 -967

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 176 589 171 360

Ingdende avskrivningar -20 439 -17 746
Arets avskrivningar -2 620 -2 692
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 059 -20 438

Fwl
-G
U
=
e
N
e
g
e
i QO
I
t |
<t
o h’:
=y
s =
uly
- -1_"_"‘1'?'3
L=
o

Utgaende redovisat virde 153 530 150 922

Taxeringsvérden byggnader 153 963 153 963
Taxeringsvarden mark 73 297 73 297
227 260 227 260

Fastigheterna har vérderats internt per 2023-12-31 till 290 517 tkr (278 319 tkr).
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- N’Ot- 12 Inventarier, verktyg och installationer
o Koncernen
o 2023-12-31 2022-12-31

fan Ingdende anskaffningsvirden 4 562 4383
Inkép 0 238
Forsdljningar/utrangeringar -18 -59
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 544 4562

Ingaende avskrivningar -3 238 -2 752
Foérsdljningar/utrangeringar 18 2
Arets avskrivningar AR5 _545
Utgiende ackumulerade avskrivningar -3 705 3238

Utgdende redovisat viirde 840 1324

_.M'Oi.d'erbolagef
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 1614 1 575
Inkdp 0 98
Forsdljningar/utrangeringar 28 .59
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 607 1614

Ingdende avskrivningar -1 360 -1 258
Forséljningar/utrangeringar 7 59
Arets avskrivningar -93 -161
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 446 -1 360

Utgaende redovisat virde 161 254
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Not 13 Pagaende projekt
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden
Inkdp

Ombklassificeringar

Avbrutna projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgf{e‘ﬂ'de" redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskafiningsvarden
Inkép
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Koncernen

Namn
Asplunds i Orebro AB

Asplunds i Orebro AB

Koncernen

Namn
Noterade aktier och andelar

Not 16 Varulager
Koncernen

Lager

andel
1 6,5%

Org.nr
556672-3069

Rostritts-

andel
16,5%

Site

Orebro

2023-12-31

2 810
859

-1 862
-135
1672

1 672

2023-12-31

1724
0
-1 689

35

Antal
andelar
24 906

.Eget kapital
145 858

Bokfort
virde
5818
5818

2023-12-31

29
29

25 (32)

2022-12-31

4 409
6 838

-8 436

0
2 810

2 810

2022-12-31

3 908
[ 680
-3 864
1724

1724

Bokfort

varde
135 812
135 812

Result

Marknads-
virde

65 784

65 784

2022-12-31

189
189

at
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Not 17 -Ovri;ga. fordringar
Koncernen

Skattefordran

Utgdende moms forskott
Ovriga poster
Handpenning markkdp

Moderbolaget

Skattefordran
Ovriga poster

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetalda hyror
Ovriga postet

Moderbolaget

Ovriga poster

2023-12-31

262

30
1 310

4500

6 102

2023-12-31

2023-12-31

753
919

2023-12-31

60

174

234

35
35

2022-12-31

546
3
187

4 500
5266

2022-12-31

86
166

2022-12-31

165
2660
2 825

2022-12-31

70
[ 945
2015
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N()?t 19’ Aktier och andelar

= placeungal nai ﬂera_ Ohka verksamhe’tel och blanscher med la.nga och kmta 1nnehav Samt att bolaget har
e en aktiv forvaltning dér varje placering dagligen f6ljs for att eventuella dtgérder vid kraftiga upp- eller

& nedgingar ska kunna vidtas.
Bokfort Marknads-

vﬁfde virde
Noterade aktier och andelar 202 161 617 296

202 161 617 296

Fm att Spl‘lda rlskema, i bolagets portfolj sa har bolaget en riskspridningsstrategi som innebir att sprida
placeringarna i flera olika verksamheter och branscher med langa och korta innehav samt att bolaget har

en aktiv forvaltning dir varje placering dagligen foljs for att eventuella atgérder vid kraftiga upp- eller

IF — Powered by :Te:l'iiu'S;Tzf.&lD 20195 1.0 _
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nedgangar ska kunna vidtas.

Noterade aktier och andelar

Not 20 Avsittningar
Koncernen

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrdkningen samt & andra sidan

den inkomstskatt som bel6per sig pa verksamheten utgérs av:

uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
uppskjuten skatt avseende temporira skillnader byggnader

Moderbolaget

uppskjuten skatt avseende temporira skillnader byggnader

Bokfort
viarde

202 161

202 161

2023-12-31
17578

101 041
118 619

2023-12-31

27 557
27 557

Marknads-

virde
617 296
617 296

2022-12-31
17 274
97303

2022-12-31

27471
27471
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Alla skulder forfaller inom fem ar. Bo
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Not 21 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit
Ovriga skulder

2023-12-31

755 893

0
525

28 (32)

2022-12-31

745 893
991
750 535

aget avser att forldnga eller ligga om samtliga krediter.Bolagen

avser att forlinga eller ligea om krediterna.

Moderbolaget

Skulder till kreditinstitut
Checkrikningskredit
Ovriga skulder

2023-12-31

48 386
0

329
48 911

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Koncernen

Upplupna personalkostnader
Forutbetalda hyror
Aktieoptioner

Upplupna rintekostnader
Ovriga poster

Moderbolaget

Forutbetalda hyror
Aktieoptioner

Upplupna rintekostnader
Ovriga poster

2023-12-31

2314
10319

330

1 039
14 001

2023-12-31

1 185

794
0

(8

262
2 259

g

2022-12-31

3 651
0ol
53 028

Alla skulder forfaller inom fem ar. Bolaget avser att forlan ga eller ldgea om samtliga krediter.

2022-12-31

2022-12-31

1279
[ 435
818
8

72

3 604
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Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

P, 2023-12-31 2022-12-31
F‘H Avskrivningar 20 634 20129
= Aterforing nedskrivning aktier -5 303 0
- Realisationsresultat =117 0
Utrangering 135 [ 487

- 15 349 21616

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 2713 2 854
Aterforing nedskrivning aktier -5 303 0
Realisationsresultat 117 0
-2 707 2 854

Not 24 Forsiljning till koncernforetag
Moderbolaget

2023 2022

Andel forsaljning till dotterbolag 10,65 % 13,42 %

som dotterforetag 1,25 % 1,57 %

Not 25 Hyresintikter

N gl Ak i

Hyresintiikterna fordelas enligt nedan
Bostadshyror

Lokalhyror

Garage- och parkeringshyror

Vakanser
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Vakanser och rabatter

Totala hyresintikter
Totala hyresintékter

2023

17 672
4171
1516

677

23 426

-366

41
-407

23 018
23 018

2022

16 642
3 847

| 4472
12

21 943

-565
617

21 328
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o Not 26 Resultat fran andelar i koncernforetag
o Moderbolaget
2023 2022

5 Erhalina utdelningar 850 3 000

=) 850 3 000

Not 27 Bokslutsdispositioner
PR— Moderbolaget

Avsittning till periodiseringsfond
Aterfoéring fran periodiseringsfond

2023

-6 291
2103

-4 188

2745
2 620
-125

D 20195 @0

Not 28 Specitikation andelar 1 koncerntoretag
Moderbolaget
Kapital-  Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar virde
Melins Fastighetsférvaltning
. AB . 50,0 1% 50: 01% s 00 1 960
B 960

Org.nr Siite
Melins Fastighetsforvaltning AB  556045-6211 Orebro

Not 29 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 2017 0 2103
Periodiseringsfond 2018 2695 2695
Periodiseringsfond 2019 5696 5696
Periodiseringsfond 2020 31313 31313
Periodiseringsfond 2021 4 984 4984
Periodiseringsfond 2022 2 745 2745
Periodiseringsfond 2023 6291 0

25724 21 536

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 5409 4 459
Skatteeffekt av schablonrdnta pé periodiseringsfond 86 22
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Not 30 Stillda sikerheter
Koncernen

For skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar
Bérsnoterade aktier

Moderbolaget

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar
Bérsnoterade aktier

Not 31 Eventualforpliktelser

Koncernen

Garantibelopp Fastigo

Garantibelopp Fastigo

2023-12-31

500
899 216

5 000

904 716

2023~12~31

500

73 386

5000
78 886

2023-12-31
129
2023-12-31

129
129

Not 32 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen

Styrelsen beddmer att oroligheterna i omvirlden skt
dven pa det nya aret, 1 dagslaget gar det dock inte at

Mod erbol-ag_;e?‘t

31 (32)

2022-12-31

500
896 393
5000
901 893

2022-12-31
500
73 386

5000
78 886

2022-12-31

126
126

2022-12-31

126
126

lle kunna 8 en negativ effekt pa foretagets resultat
- beddma hur stor effekten kan bli.

Styrelsen bedomer att de fortsatta oroligheterna i omvirlden skulle kunna fa en negativ effekt pa
foretagets resultat dven pa det nya aret, 1 dagsldget gar det dock inte att beddma hur stor effekten kan bli.
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Christina Melin Mikael Kihlberg
Verkstallande direktor
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) Till bolagsstémman i Férvaltnings Aktiebolaget ENEN

Org.nr. 556027 - 1040

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Jag  har uwtfért  en  revision av arsredovisningen  och

koncernredovisningen for Forvaltnings: Aktiebolaget ENEN for-ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen

uppratiats | enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla

koneernens finansiela stdlining per den 31 december 2023 och av

dessas finansiella resultat och kassafléden f&r aret

arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déirfér att bolagsstimman faststdller resultatrakningen

och balansrdkningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfsrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs dr ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende 1 forh&llande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed i Sverige: och har | Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt'dessa krav,

Jog dnser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdekliga och

andamdalsenliga som grund f6r mina. uttalanden.

&rsredavisningen och koncernredovisningen uppréttas och att den ger
en raéttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen  och
beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning och
kencernredovisning som inte:innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredavisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktéren for bedémningen av
bolagets och kencerriens formaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, ndr s& ar tilampligt, om forhéllanden som kan péverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksam heten elfer inte har ndgot realistiskt alternatiy till

att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd& en rimlig grad av stkerhet om hiruvida
&rsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter

eller misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina

entigt

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet; men dr ingen

garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av degentligheter eller
misstdg och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anv@ndare

fattar mied grund i @rsredovisningen och koneernredovisningen.

Somi del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt ormdéme

och har en professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

+ identifierar och beddmer jog riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter-eller misstag, utformar-och utfor granskningsatgarder

tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina

uttalanden. Risken fér attinte upptdcka-en vasentlig felaktighet till f6ljd

av oegentligheter.ar hdgre dan for en véisentlig felaktighet som beror pd

asidosattande av intern kontroll.

=

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av boldgets interna kontroll

som har betydelse f&r min revision fér att utforma granskningsétgéirder
som ar [Gmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten [ den interna kontrollen.

« utvirderar jag lamplighsten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens ech verkstéllande direktSrens

uppskattningar i redovisningen och tilthtrande upplysningar.

« drar jog en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direkttren anvénder antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar
huruvide det finns néigon visentlig ostdkerhetsfaktorsom avser séidana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till ‘betydande tvivel om

drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostkerhetstaktor, maste jag i

revisionsbertittelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i

......

os@kerhetsfaktorn eller, .om sddana upplysningar ‘ar :Gﬁl.[fﬁ(ﬂ(:ligﬁ,.
modifiera uttalandet om &rsredovisningen .och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baserds p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallonden gora att ett bolag och en konecern inte langre kan

fortsttta verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i d&rsredovisningen och koncernredovisningen, daribland

upplysningarna, och om drsredovisningen och koncernredovisningen

atergerde tindediggande transaktionierna och hiindelserna pa ett'sdtt
som ger en rattvisande bild.
+ inh@mtar jag tillrackliga och dndomdlsenliga revisionsbevis

o]

SRy,
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ant Thornton

affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende

konecernre dovieningen.

-Jm-g ansvarar ﬁi‘r s‘fgrﬂing, E:ivewﬂkning och utf&irﬁn-de av

Jag maste informera s_tg_re_:fsﬁ_ﬂ om bland annat revisionens -plca‘n_'emde_

omfattning ech-inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé
i‘hﬁ::r-merr.::u om bE'tgcielsefullt: *i;':::'kttr:z-gelaer- und-er rev'i-sianen- dt’jriblﬂnd

I:d antlf{e_mt

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av @rsredovisningen-och kancermredovisningen har

jog aven utfért en revision av styrelsens och verkstdllande direkttrens
fSrvalthing for Forvaltnings Aktiebolaget ENEN for &r 2023 samt av-
forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljor styrelsens ledamdter och

verkstallande direktBren ansvarsfrihet f6r rakenskapséret,

Grund for uttalaonden

Jag har utfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende | forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed i Sverige och har 1-Gvrigt fullgjort mitt grkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser ott de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalonden,

Styrelsens och verkstiillande direktdrens ansvar

-D’et E:'ir- stgreisen som hr:::u-r ansvaret for fﬁr&lﬂget‘ till -d-is‘pasiﬁan-‘er

InﬁEfﬂlﬁﬂr dettct bland annat en bedommng av om utdelnmgen Gir
forsvarlig med hénsyn: tll de krav som bolagets aoch koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, korisolideringsbehov,
likviditet och stailning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ‘och forvaltningen av

bolagets angeltigenhister. Detta innefattar bland  annat  att

fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation

och att tillse att bolagets orgdnisation &r utformad sé att bokféringen,

Orebro, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Markus Fo r‘ab&rg'
Auktoriserad revisor

_skmtﬂ_ _d_en_ lﬂpmn_de fﬂwm_ltmng_an_ E-ﬂllgt- .s.t:g r.e.lsens r ktll_nj_er ..E}E:h
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga t6r
att bolagets bokféring ska fullgdras | Bverensstiimmelse med lag och

f&r att medelsfrvaltningen ska sktas pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

'Mi"tt mE:I' betraffande 'revi's'i'c;'ne-n- av '%wm'l'tn'i'ngan, _@'ch' dﬁrme’d mitt

:en-.rl-mll_gz gmd ﬂ.v-s.ﬂke-rhet-kunncf: b-edmmcj om ndagon s’cgrelse-ledf::_mnt

elfer verkstdllande direktdren i négot vasentligt avseende:

- firetagit néigon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon Brsummelse

som kan foranleda ersGttningsskyldighet mot bolaget, elier

. P‘fﬁ 'n'-':“::"ig ot annat sdtt ha nd-l’mt i- -str"id- med aktiebolagslagen,

Mitt mal betr8ffande revisionen av fﬁrﬁslﬂ_ggt till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och-darmed: mitt uttalande om detto, dratt
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Fé'i'rﬂ'l-'ig -s"ﬁkerhet Efr-e-n 'H:":’i-g grr::d* av '-s'ﬁkerhet men ingen -gmmﬁ'ﬁ for att
c:.tt u.p:ptﬂﬂkﬂ. mtgﬂrd..er .E:ller fﬂrsummelaer SOM k-::m .fnr.c:n.-la.dﬂ
ersttiningsskyldighet mot bolaget, elleratt ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust inte dr forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | SVBFIQE anvénder
jag professionellt omddme ach haren professionelit skep’uak instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till
dispesitioner dv bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperria. Vilka tillkommande granskningsdtgérder
som utfors baseras: pd min  professionella beddmning med
utg@ingspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb&r att jag fokuserar
granskningen pd s&dana &tgdrder, ornréden och f6rhallanden som &r
vﬁaentﬁ@u ﬁir iferl('a'umheteﬁ ﬂ'ﬂh'd ﬁr-uvateg och ﬁv&r‘ffﬁdeié ersku ”'E ha
fﬂ-_ttmde_ .bEE'I'U_H bes;l_uts-u n,derﬁqg-,-, w_c;:l;t-_:‘:lg_m r::_"cgc;:l rd_e_r r_:_:_c-h -ﬂ_n-drﬂ
forhdllanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som:
und'érlc:lg fﬁr' mit‘f ui:"m'lﬂn'de om 's'tgrelsens-' fﬁ’rs‘ilug Jt’iII' d’ispmsi’ticm-ar

ar farenhgt._med . ﬂkt:.ebnlqgslqg en.
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