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Rékenskapsar 2023-01-01 — 2023-12-31

Faststéllelseintyg , .
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen for moderforetaget

samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har faststallts pa arsstamma den 28 mars 2024,

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberatielsen stammer overens med originalen.

SfOC’KhGim‘ d;e_n 28 mars 2024
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Alma Property Partners |11 AB.
559335-7196

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Alma Property Partners 11l AB med
org. nr. 559335-7198, far harmed avge arsredovishing
och koncernredovisning for verksamhetsaret 2023.

Foretaget har sitt sdte | Stockholm. Arsredovisning och

koncernredovisning foreslas faststallas pa arsstdmman.

Detta ar koncernens andra verksamhetsar.

2023 2022

Forvaltningsresultat (TEUR)
Arets totalresultat (TEUR)

Marknadsvirde fastigheter (TEUR)
Uthyrningsgrad {%)
Soliditet (%)

Soliditet ink vinstandelslan (%)

* Definitioner se not.22.

Flerarsoversikt Moderforetaget*

1245 118
898 107
8539 -7 806
6747 6325

41 357 14 798
93,1 95,6
13,4 11,1
47,6 11,1

2023 2022

Nettoomsattning
Arets totalresultat
Soliditet {%)

* Definitioner se not' 22,

Verksamheten

Koncernen o .

Alma Property Partners lll AB ar en svensk Alternativ
investeringsfond (AIF) som férvaltas av Alma Property
Partners AB. Mellan parterna har ingatts ett langsiktigt

Foretaget ska direkt eller indirekt, bedriva investerings—

verksamhet | fastigheter, 4ga och forvalta fast och 16s
egendom samt driva darmed forenlig verksamhet.
Koncernen omfattar tva fastighetsportfoljer i Sverige
samt en fastighetsportfolj i Danmark. Totalt antal
fastigheter uppgar till tio (fem). Fastighetsbestandet
bestar framst av lattindustrifastigheter och
samhaéllsfastigheter.

Koncernen bestar vid rakenskapsarets utgang av
moderféretaget Alma Property Partners Il AB med sate |
Stockholm samt dotterféretag. Foretaget dgs i allt
vasentligt av svenska och europeiska institutionella
investerare samt av Alma Il Holding AB och Alma |1
Holding Invest AB.

2096 2 381
25,4 23,5

Forvarv, investeringar och avyttringar
Koncernen har under aret fortsatt att investera i saval
befintliga som nya fastigheter med utvecklingsprojekt.
Investeringar och anskaffningar i férvaltningsfastigheter
uppgartill 24,1 MEUR (13,3 MEUR).

Resultat

Koncernen B .
Intékterna uppgick under aret till 1 275 TEUR (128
TEUR). Fastighetskostnaderna uppgick under aret till

377 TEUR (21 TEUR).

Driftséverskott

Administration och évriga externa kostnader uppgick till
7 762 TEUR (6 895 TEUR).

koncernen.
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Finansnetto uppgick till 1 727 TEUR (1 084 TEUR)

exklusive valutaférandringar.

Fastigheternas marknadsvarde.
2023 har fortsatt varit ett utmanande ar f6r koncernen
med generellt minskad aktivitet pa fastighetsmarknaden

samt fortsatt oro 6ver framtida rantenivaer.
Varderingsnivaer generellt pa marknaden har gatt ner
och det géller dven koncernens bestand.

For yiterligare information hanvisas till not 12.

Kassaflode -
Kassaflédet fran den lepande verksamheten uppgick till

-13 549 TEUR (-4 647 TL.UR) Kassafltdet fran
Investeringsverksamheten uppgick till -21 170 TEUR
(-10 440 TEUR). Kassaflddet fran finansieringsverk-

samheten uppgick till 44 617 TEUR (25 416 TEUR).

Finansiering

Koncernen har under aret tagit upp externa banklan om

10 124 T_UR (16 401 TEUR) Dessa Ian Ilggerl

har mad e;r.fa.r.e_tage;t e;t_t .b_rygg_l;a n fc:r extema Ka p_lta_l_-
férbindelser samt en checkkredit. Amortering under aret
har gjorts med 0,5 TEUR (0 TEUR).

Laneportfoljen Ioper med en wktad genomsmttsranta pa

wk.ta_d. ._g_.e;nom.smttsranta om 3..,2 % _(_3,.8 %)

Moderféretaget
Moderféretagets verksamhet bestar i huvudsak i ait-dga
och férvalta aktier i dotterfGretagen.

Moderforetagets resultat fore skatt uppagick fill -5 465
TEUR (-3 865 TEUR) och likvida medel var 18 075
TEUR (8 643 TEUR) vid arets slut. Soliditeten per

arsskiftet uppgick till 25,4 % (23,5 %).

Risker
Koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras
centralt av moderféretaget genom forvaltaren samt

styrelsen. Arbetet innefattar ett kontinuerligt arbete inne-

fattande riskhantering samt dokumentation av dessa
risker.

Vardeforéndringar pa fastigheter

Koncernens storsta risk ligger i fastighetsvarden | de
olika investeringsportfdlierna. Den totala fastighets-
exponeringen ar diversifierad i saval olika under-
koncerner med Innehayv inom olika fast’ig h'fet's'se'gﬂ"i‘eﬁt'
som geografiska marknader. Vardering av koncernens
férva tnlngsfastlgheter paverkas av ett antal olika
faktorer. Marknadsvarden kan paverkas dels av

Transaktion 09222115557514046878

fastighetsspecifika faktorer sdsom hyresnivaer, vakans-

grader, driftskostnader samt hyresgésters ekonomiska
situation och dels av makroekonomiska faktorer sdsom
den allménna konjunkturen och rantenivaer. Sjunkande
marknadsvarden paverkar foretagets resultat da
koncernen tillampar |AS 40 dar orealiserade varde-
foréndringar redovisas [0pande och bokforda varden
motsvarar av externa varderare beddmda marknads-

varden.

Vardering sker enligt koncernens varderingspolicy. |
enlighet med denna policy gors varderingar, inne-

fattande samtliga forvaltningsfastigheter, kvartalsvis av
externa och oberoende fastighetsvarderare. Dessa

besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har
erfarenhet av aktuell geografisk marknad samt kategor

av fast'ig he-ter som v‘a"rde-ra:ts- -Pé sa sétt s-kapa-r-

.r:attws_an.de ..b;ed@m mngar a,v.kan.cem;ens
fastighetsvéarden.

Hyresintakter

Intaktsrisken paverkas av.den allménna efterfragan pa
de typer av fastigheter som koncernen ager och den
altmanna utvecklingen av marknadshyrorna. Koncernen
arbetar aktivt med férlangning av hyresavtal samt langre
avtalslangder f6r att minska risken.

Drift och fastighetskostnader

Risk fér 6kade driftskostnader som inte kan kom-
penseras fullt ut i hyresavtal eller oférutsedda och
omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade
underhallskostnader som i sin tur paverkar kassaflodet
negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom
kontinuerlig kartiaggning av fastigheternas skick.
Samtiliga fastigheter ar fullvardesférsakrade.

Finansiell riskhantering .
Foretagets rantebarande skulder ger upphov till
likviditets-, refinansierings- och ranterisk. Koncernens

overgripande riskhantering fokuserar pa oftrutsagbar-
.hiet’ein' p‘é de: 'finansiella marknadema* c:c:h efte‘rstrévaria‘t't:

kencemens flnan.SIeIIa resu.ltat, .Den .wergrl.pande;
malsatiningen for finansiella risker ar att tillhandahalla

kostnadseffektiv finansiering och likvidhantering samt
sakerstalla att alla betalningséataganden hanteras i ratt
tid. Hanteringen av finansiella risker inom koncernen
genomférs centrait, men regleras for varje enskilt dotter-
foretag i samband med forvarv och affarsplanering. [nom:
varje portf6lj hanteras likviditetsrisker, ranterisker och

refinansieringsrisker i enlighet med de riktlinjer som
fastlagts av styrelsen infér varje férvarv. Styrelsen

upprattar skriftliga principer saval fér den dvergripande

riskhanteringen som fér specifika omraden sadsom
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kreditrisker, valutarisker, ranterisker, refinansierings-
risker, likviditetsrisker samt anvandning -av derivat-
instrument och placering av overlikviditet.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt
inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad kostnad ha
tillgang till medel for refinansiering av befintliga skulder,
investeringar och l6pande betalningar. Koncernen
finansieras idag med eget kapital och extern lane-
finansiering. De framsta riskerna avser darfor risken att
inte erhalla ytterligare tillskott och investeringar fran
dgare samt nya lan fran externa finansidrer. Koncernen
arbetar aktivt med flertalet externa finansieringsaktorer

fér-att sprida finansierings- och refinansieringsrisken. For

att sadkerstalla att koncernen alltid kan uppratthalla sin
kortsiktiga betalningsférmaga ska en viss minsta
likviditet alltid finnas tillganglig. Bolaget har interna
policys som reglerar maximal finansiering per investering
for att begransa risken.

Ranterisk

Rénterisk definieras som risken for att utvecklingen pa
rantemarknaden ger negativa effekier pa koncernen,
framfor allt i form av 6kade réntekostnader for lan.
Forandringar i marknadsrantor paverkar dock dven det

verkliga vardet av koncernens utestaende derivat-
instrument. Derivaten anvands just for att motverka

forhojd risk. Risken hanteras genom kontroli 6ver
belaningsgrad samt anvandandet av rénteswappar i
vissa fall fér'en optimal férdelning av korta och langa
rantebindningsvillkor, Koncernen ser [6pande dver
belaningsgraden fér att kunna hantera olika réntenivaer.

Forytterligare information h&nvisas till koncernens not

13.

Kreditrisk -

Med kreditrisk ‘avses risk att koncernen paverkas av
forluster pa grund av att hyresgaster ej fullgér sina
betalningsataganden. Betalningsvillkoren uppgar till
mellan 0-30 dagar beroende pa motpart och

kreditforiusterna uppgar till ett ringa belopp i férhallande

till koncernens omséttning. Koncernen hanterar risken

genom noggrann analys av nya hyresgaster inklusive

sedvanlig kreditprévning. Dar koncernen anser att risken
ar forhojd sa kan atgarder sésom depositioner,
forskottsbetalning eller olika garantier anvéandas for att
minska kreditrisken. For ytterligare information hanvisas
till koncernens not 13.

Valutarisk _ , ,
Valutarisk ar risken for att verkligt varde eller framtida
kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa
grund av férandring i utldndska valutakurser. Valuta-
risker fér koncernen aterfinns framst i omrakningen av

utidndska verksamheters tillgadngar och skulder till
moderféretagets funktionella valuta sa kallad

omrakningsexponering. Valutarisk finns dven for

koncernintern finansiering av uttandska dotterforetag.

Omrakningsexponering
Koncernens omrakningsexponering uppstar vid
omrakningen av utldndska dotterféretags resultat och

nettotillgangar till EUR. Omrékningsexponeringen pa

balansdagen uppgick till 55,5 MEUR (3,75 MEUR).

Handelser efter balansdagen

Det radande sakerhetslaget i Europa och dess f6ljd-

effekter, samt det hégre rantelaget med dess paverkan
pa finansieringskostnader, har inte haft en vasentlig
;pé‘verkan pa koncernen. Koncernen har under
rékenskapsaret inte behovt vidta nagra stérre atgarder
:eller paverkats av den radande situationen i nagon

Koncernen har under forsta kvartalet 2024 férvarvat och

tilltrétt sin forsta fastighet i Finland.

Forslag till vinstdisposition

Férslag till vinstdisposition
Till &rsstdmmans férfogande star foljande

17787 959 €
-5 464 685 €

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas - 0€
i ny rakning overfores 12323274 €

62
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Finansiella rapp

Koncernens resultatrékning och rapport over totalresultat

Not

2023

2021-09-17 -

_In-tékté r
Ovriga intdkter
Fastighetskostnader

118
10
21

Driftsoverskott

Administration och ovriga externa kostnader
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

6,7,8

107

1022

o

Férvaltningsresultat

Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter

12

-7806

1925

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Aktuell skatt

11
11

-5 881

-422

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Poster som kan-komma att omklassificeras till Grets resultat
Arets omrakningsdifferens

17

154

- -6303

22

Summa arets Gvriga totalresultat
Arets totalresultat
Arets resultat hanforligt till:

Moderforetagets aktieagare
Innehav utan bestammande inflytande

154

-6.747

<6857

-6 325

-6 404

101

Arets totalresultat hinforligt till:
Moderforetagets aktiedgare

-6 703

-6 303

-6 426
101

Innehav utan bestdmmande inflytande

Transaktion 09222115557514046878
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Koncernens rapport 6ver finansiell stalining
Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgéngar
‘Forvaltningsfastigheter | | 12 41 357 14798

‘Summa anlaggningstillgngar 41 357 14 798

Omséittningstillgéngar 13

Hyresfordringar 13 30 8
Ovriga fordringar 14 2393 596
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 15 1354 54
Likvida medel 16 20232 10 329

Summa omséattningstillgangar 24 009 10 987

SUMMA TILLGANGAR T 65366 25 785

Not 2023-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 17 15 15
Ovrigt tillskjutet kapital 17 21653 9000
Reserver omrakningsdifferens 17 132 -22
Balanserat resultat -6 404
Arets resultat _ -6 857 -6 404

Innehav-utan bestaimmande inflytande 235 277
Summa eget kapital 8774 2 866

Langfristiga skulder 13

Vinstandelslan 13 22 347

Skulder till kreditinstitut 13 15 402 2629

Ovriga skulder 18 663 34

Uppskjutna skatteskulder 11 864 385

Sutsinia Bnalrisiga skulder - e e

Kortfristiga skuider 13

Fj betald rinta vinstandelslan 244 -
Skulder till kreditinstitut 13 16 355 16 602
Leverantorsskulder 151 1025
Skatteskulder 23 24
Ovriga skulder 18 163 275
‘Upplupna kostnader och forutbetalda intikter _ 19 380 1945
Summa kortfristiga skulder 17 316 19871

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' ' ' 65 366 25785

8 (32)
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& Koncernens rapport éver forandringar i eget kapital

- Balanserade
e Ovrigt vinstmedel

Cod "Th_f.* ey v
o tillskjutet Omraknings-  inklusive arets

o Aktiekapital kapital differens  totalresultat Summa

Innehav utan
bestammande Totalt eget
~ inflytande kapital

Ingdende balans 17 september 2021

Arets totalresultat
Arets resultat
Arets totalresultat-

T

101

-6 303

Summa arets totalresuitat

Transaktioner med koncernens dgare
Nyemission

Erhallet aktiedgartillskott

Erhéllet kapitaltiliskott*

15

2888

6112

-6 404

101

176

5325

15
3 064
6112

Summa

15

176

9191

Utgaende balans 31 dec 2022

Ingdende balans 1 jan 2023

g‘réts totalresultat
Aréts resultat

15

15

9.000

9000

6404

-6 404

-b 857

-6 857

277

277

2866

2 866

-6-901

Arets totalresultat 154 154 154
Summa arets totalresultat - - 154 -6 857 -6703 44 -6 747

Transaktioner med koncernens dgare

Erhallet aktiesgartiliskott - 12653 - - 12653 100 12753
Aterbetalt aktiedgartillskott - - - - -98 -98
Summa : 12 653 : - 12653 2 12 655

“Utgadende balans 31 dec 2023 15 21 653 132 13261 8539 235 8 774

vmstandelsmnehavare imvandlats--tl-ll- kapltaltlllskott fcar att sakerstalla b@lagets egna kapltal Med forbehall for
aktiebalagslagens kr‘av lnnebarande bland annat att det ska vara forsvarbart med hansyn till bolagets 80|Id Itet Ilkvlditet

de wllknrade kapltaitlliskottet mnebarande att det ursprunghga skuldforhallandet avses aterstallas med upprak rnng for
upplupen réanta. Det finns inget atagande for bolaget att stodja nagon atgard hanforlig till Aterstallande av
skuldforhallanden eller aterbetalning av kapitaltillskotten.

9 (32)
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Koncernens kassaflddesanalys

2023

2022

Driftséverskott

Administration och 6vriga externa kostnader

Betalt finansnetto
Betald inkomstskatt

898

-7 762

-1 565

15

107
-6 713
-882

Kassaflode frén den I8pande verksamheten fore férdndringar av rérelsekapital

Férandring av rérelsefordringar

8414

3134
2001

7488

658
3 499

Forandring av-rérelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter
Forvéry av fastigheter

12
12

<13 549

4 647

-518

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av an
Upptagna vinstandelstan
Nyemission

Erhallet aktiedgartillskott
Erhallet kapitaltillskott

Aterbetalning aktiedgartillskott

21
21
21
21

~ -10 440

15
2888
6112

Kassaflode fran finansiering

Arets kassaflode

sverksamheten

Likvida medel vid drets borjan

Kursdifferens i likvida mede
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557514046878
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Koncernens noter

Not 1. Redovisningsprinciper
Denna arsredovnsnmg och koncernredovisning omfattar

moderforetaget Alma Property Partners lll AB, med
organisationsnummer 558335-7186 och dess
dotterioretag. Koncernens huvudsakliga verksamhet ar
att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i
fastigheter, &ga och forvaita fast och l0s egendom samt
driva darmed férenlig verksamhet.

Moderféretaget ar ett aktiebolag registrerat i och med
sate | Stockholm, Sverige. Adressen {ill huvudkontoret ar
Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm.

Tillampade regelverk _
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board

(IASB) sasom de faststallts av Europeiska unionen (EU).

Dartill féljer koncernredovisningen rekommendationen
fran Radet for finansiell rapportering RFR 1
"Kompletterande redovisningsregler fér koncerner".

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte
annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder
som presenteras i koncernens finansiella rapporter.
Koncernens redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent av koncernens féretag.

Valuta _

Funktionell valuta ar valutan i de priméra ekonomiska
miljéer féretagen bedriver sin verksamhet. Moder-
foretagets funktioneila valuta ar EUR som &ven utgdr
rapporteringsvaluta for moderféretaget och koncernen.
Det innebdér att de finansiella rapporterna presenteras i
EUR. Samtliga belopp ar, om inte annat anges,

avrundade till ndrmaste tusental (TEUR).

Nya eller &ndrade |IFRS standarder som {réder i kraft
2024 och framat

Den 1 januari 2023 tradde |IASB:s andring av IAS 1
Utformning av finansiella rapporter i kraft avseende

kraven om tillampade redovisningsprinciper. Tidigare

krav att upplysa om betydande redovisningsprinciper har

ersatts med kray att lAmna upplysningar om vasentlig
information om redovisningsprinciper. Andringen har inte
vasentligen paverkat koncernens omfattning av lamnade
upplysningar.

'Ett‘ ant'a!' n'ya ach fﬁréndrade red'tWi's-n-i’-ngsst’andard'er har
tagandet av kon_cemens .och mo.derf@retagets ﬁnanSIe.IIa
rapporter. Koncernen avser att félja dessa nya och

forandrade standarder nar de trader i kraft. Koncernen
beddmer att de nya eller &ndrade standarder som trader

Transaktion 09222115557514046878

| kraft from 2024 och framat €] paverkar koncernen eller

moderforetaget i nagon vasentlig omfattning.

Férandringar i svenska regelverk

De férandringar som gjorts i svenska regelverk under

aret har ej vasentligt paverkat koncernens samt moder-
foretagets redovisning.

Konsolidering

Dotteritretag
Dotterforetag ar foretag som star under Alma Property

Partners Il AB:s bestammande mﬂytande En

investerare har bestammande lnﬂytande Over ett foretag
;nar mvesteraren ex:poneras for eller har ratt t|II rarlsg

':p.ave _rk.a_. .avkastn_l nge_n .g_e n.c;;m .snt_t mﬂytande..,

Dotterforetag redovisas enligt férvarvsmetoden.
Metoden innebar att férvary av ett dotterforetag
befraktas som en transaktion varigenom koncernen
indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och Gvertar

dess skulder. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga

vardet pa forvarvsdagen av férvarvade identifierbara
tillgangar och 6vertagna skulder samt eventuella

innehav utan bestammande inflytande. Resultat for
period under nuvarande rdkenskapsar da forvarvat
dotterféretag ej var under bestdmmande inflytande
medtages ej i koncernens resultatrakning utan redovisas
som den av forvarvat eget kapital.

Vid ett forvarv gors en bedémning om forvarvet utgor ett

rorelse- eller ett tillgangsforvarv. Ett tillgangsforvary

foreligger om foérvarvet avser fastigheter men inte inne-
fattar organisation och'de processer som kravs for att
bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga férvary ar
rérelseférvary.

Da forvarv av koncernfdretag inte avser forvarv av
rorelse, utan férvarv av tillgangar i form av férvaltnings-
fastigheter, férdelas anskaffningskostnaden pa de
forvarvade nettotillgangarna i férvarvsanalysen. Ingen
uppskjuten skatt redovisas vid férvarv och eventuell
skatterabatt minskar anskaffningsvardet. Vid
efter'féij'ande férs’ta vé’rderingstillfélle samt da temporéra

uppskj_uten skatt pa, temparara ..sk.illnader.. Koncemens

forvarv under rakenskapsaret har samtliga klassificerats
som tillgangsforvary.

Forvarv fran och avyttring till innehav utan bestammande

inflytande redovisas som enfransaktion inom eget

kapital, dvs mellan moderféretagets agare (inom

balanserade vinstmedel) och innehav utan be-
;stéimmande 'i'nﬂytande' D‘fa‘i'fr'ffjr up'pkommer int’e goodwi]li i
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bestimmande inflytande baseras pa dess proportionella
andel av nettotillgangar alternativt enligt dverenskomna
villkor:.

Dotterféretags finansiella rapporter inkluderas i koncern-
redovisningen fran och med férvarvstidpunkten till det
datum da det bestdmmande inflytandet upphor.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller
kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan
koncernforetag, elimineras i sin helhet vid upprattandet
av koncernredovisningen. Orealiserade vinster som

uppkommer fran transaktioner med intresseféretag

agarandel i féretaget. Orealiserade forluster elimineras
pa samma sétt, men endast i den utstrackning det inte

finns nagot nedskrivningsbehov.

Transaktioneri utidndsk valuta __
Transaktioner i utléndsk valuta omraknas till den

funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa

transaktionsdagen. Monetéra tillgédngar och skulder i

utlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan till
den valutakurs som féreligger pa balansdagen. Kurs-
vinster och kursforluster pa rorelsefordringar och rérelse-

skulder redovisas i rérelseresultatet, medan kursvinster

och kursférluster pa finansiella fordringar och skulder

redovisas som finansiella poster. Kursvinster och kurs-
forluster pa koncerninterna meflanhavanden i form av
finansiering av utlandsverksamheter redovisas i arets
resultat under finansiella poster. Valutakursvinster och
valutakursforluster redovisas netto i Resultatrakningen
med uppdelning i not.

Omrakning av utiandsverksamheter

eventuell goodwill och andra koncernmassiga Gver- och

undervarden, omraknas fran utlandsverksamhetens

funktionella valuta till koncernens rapporteringsvaluta,

EUR, till den valutakurs som rader pa balansdagen.
Intékter och kostnader i en utlandsverksamhet omraknas
till EUR till en genomsnittskurs enligt Riksbanken:.
Omréakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrékning
av utlandsverksamheter redovisas i 6vrigt totalresultat
och ackumuleras i en separat komponent i eget kapital,

benamnd omrakningsreserv. Vid avyttring av en utlands-

verksamhet realiseras de till verksamheten hanférliga
ackumulerade omrakningsdifferenserna, varvid de
omklassificeras fran ovrigt totairesultat till arets resultat.

Observera att den svenska delen av Koncernens
verksamhet ingar i begreppet utlandsverksamhet och
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omfattas av ovan angivna principer, da omrakning sker

fran funktionell valuta SEK till rapporteringsvaluta EUR.

Intékter

Koncernen redovisar en intékt ndr dess belopp kan
méatas pa ett tillforlitligt satt och det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att tillfalla
foretaget och sarskilda kriterier har uppfyllts f6r var och
en av koncernens verksamheter. intdkier innefattar det

verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att

erhallas for salda tjignster i koncernens l6pande
verksamhet. Intdkter redovisas exklusive mervirdesskatt

och rabatter samt efter eliminering av koncernintern

forsalining. Koncernens intakter utgors i all vasentlighet

av hyresintakter.

Hyresintdkter

Hyresintékter fran férvaliningsfastigheter redovisas linjart
baserat pa villkoren i leasingavtalen (hyresavtalen).
Hyresrabatter periodiseras over kontraktets [0ptid, utom |
fraga om rabatter som lamnas pa grund av faktorer som

tillfalligt begransar hyresgastens fulla utnyttjande av

vilket redovisas over den period som begransningen
foreligger. Utifran hyresavtalens utformning har
koncernen konstaterat att den service som | vissa fall
tillhandahalls av koncernen ar underordnad hyres-
kontraktet och att all ersattning da féljaktligen anses
utgtra hyra. Férskotishyror redovisas som forutbetalda
hyresintakter | rapporten 6ver finansiell stéllning. Hyres-
intakter fran férvarvade fastigheter redovisas fran och

med franirddesdagen.

Intékter fran fastighetsforsélining _

Intakt av fastighetsforsaljning redovisas normalt pa
frantradesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till
képaren vid ett tidigare tillfaile, Kontrollen 6ver tillgangen
kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfalle an frantradestid-
punkten cch om sa har skett intéktsredovisas fastighets-

forsaliningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddmningen av intéktsredovisningstidpunkt beaktas
vad som avtalats mellan parterna betréaffande risker och

formaner samt engagemang i den lépande forvaltningen.
Darutéver beaktas omstandigheter som kan paverka

képarens kontroll,

Finansiella intdkter och Kostnader

Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rante-
kostnader pa lan och valutakursférluster. Rante-
kostnader pa lan redovisas enligt effektivrantemetoden.

utdelning faststallts.

12 (32)
Signerat JA, GN, SW, SdC




Alma Property Partners 1l AB
559335:-7196

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten:

skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da
underliggande transaktion redovisats i évrigt totalresultat
eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas. i 6vrigt totalresultat respektive i eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar, med tillampning av de skatte-
satser som dr beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av
aktuell skatt hanfarlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balans-
rékningsmetoden, pa alla temporéara skillnader som
uppkommer mellan det skatteméssiga vardet pa
tillgangar och skulder och dess redovisade varden.
Temporara skilinader beaktas inte i koncernmassig
eventuell goodwill. Vidare beaktas inte heller temporéara
skillnader hanforliga till andelar i dotterfoéretag som inte
forvantas bli aterforda inom Gverskadlig framtid.
Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller
aviserade per balansdagen och som férvantas galla nar

den ber6rda uppskjutna skattefordran realiseras eller

en sannolikhet, att pa grund av de skattemassiga

reglerna for fastighetsférsaljning, verkiig skattekostnad

Koncernens samtliga férvary ar tillgangsforvary. Ingen
uppskjuten skatt redovisas vid anskaffningstidpunkten
utan uppskjuten skatt redovisas pa skillnader mellan

fastigheternas redovisade varde och dess skatteméssiga

varde uppkomna efter forvarvstillfallet.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla

temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den méan det &r sannolikt att dessa kommer att
kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar

reduceras nér det inte l&ngre bedéms sannolikt att de
kan utnyttjas.

Fér uppskjuten skatt tiltimpas skattesatsen 20,6 % for
Sverige, for Danmark 22 % och for Finland 20 %.

Forvaltningsfastigheter
Koncernen redovisar forvaitningsfastigheter i enlighet

med |AS 40, Inga avskrivningar sker i koncernen |
enlighet med principen, dérav aterlaggs avskrivningar
genomférda i dotterféretagen i koncernredovisningen.

Forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som
inhehas i syfte att generera hyresintékter och varde-
stegringar, redovisas initialt till anskaffningsvarde,
inkluderat direkt hanfdrliga transaktionskostnader och

Transaktion 09222115557514046878
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exkluderat eventuell skatterabatt (forvarvad uppskjuten
skatt). Forvaltningsfastigheternas redovisningstidpunkt
ar tilltradesdagen om inte innebérd av ingangna avtal
rérande det ekonomiska tilltradet medger annat. Efter
den initiala redovisningen redovisas férvaltnings-
fastigheterna till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig

i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och &r det

belopp till vilken en tillgang skulle kunna dverlatas

mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra

och som har ett intresse av ait transaktionen genomiors.
For att faststélla fastigheternas verkliga varde vid varje
enskilt bokslutstillfalle gérs extern marknadsvardering av
samiliga fastigheter.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar
redovisas | Resultatrdkningen. Den orealiserade varde-

forandringen beréknas utifran varderingen vid periodens

slut jamfort med vérderingen vid periodens borjan

alternativt anskaffningsvardet om fastigheten férvarvats

aktuellt fastighetsbestand. Pagaende investeringar

inkluderas i marknadsvéarderingen och bedémning av

paverkan pd marknadsvardet gors av véarderaren fran fall
till fall. Koncernen har en intern varderingsprocess som

sakerstaller att de externa varderingarna &r utforda pa

korrekt data och utifrén koncernens kunskap rimliga
antaganden.

Det redovisade virdet av en tillgang tas bort fran balans-

rakningen vid utrangering eller avyttring eller nar inga
framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning

som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en

tillgang utgors av skillnaden mellan férséljningspriset och

tillgangens redovisade varde med avdrag for direkta
forsaliningsomkostnader. Vinst och forlust redovisas
som Realiserad vardeférandring pa fastighet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet om
det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med tillgangen kommer aftt komma
koncernen till del och ddrmed anses vardehdjande, samt
att utgiften kan faststéllas med tillforlitlighet.

Finansiella instrument

Generella principer

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas |
balansrakningen nar koncernen blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor.

En finansiell tiligang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller koncernen
forlorar kontrollen over den. Detsamma géaller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar férpliktelsen i avtalet fullgérs eller
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pa annat satt upphdr. Detsamma géller for del av en
finansiell skuld.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt
att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Forvarv och avyttring av finansielia tillgadngar redovisas
pa affarsdagen. Affarsdagen utgér den dag da foretaget
forbinder sig att forvarva eller avyttra tillgangen. Effekter
av vinster och forluster pa finansiella instrument
redovisas i resultatet.

Klassﬁ‘ cerlng och uﬁrdenng

-tij Iagg for transaktianskostnader f@r alla fmanmeila

Instrument som tinns | koncernen om inte annat anges
nedan. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta

re.d@.wsmn_gen; bland annat utifran vilket syfte
instrumentet férvérvades.

Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet
varderas efter forsta redovisningstillfallet. Om inte annat
anges nedan sa redovisas finansiella instrumenten efter
det férsta redovisningstilifallet enligt effektivrante-
metoden. Koneernen innehar finansiella instrument i

foljande kategorier och indelade efter klassificerings-

kategori:

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvérde:
Hyresfordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och

det belopp varmed de beréknas inflyta och redovisas nar
faktura har skickats. Reservering for forvintade

kreditforluster sker nar risk finns for att reglering av

fordran, helt eller delvis, inte kommer att ske.
Fordringarna redovisas netto efter korrigering av
befarade kundfériuster. Nedskrivningar av fordringar

redovisas i resultatrakningen.

Andra langfristiga fordringar och Ovriga fordringar |
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt vérde och

det belopp varmed de beréknas infiyta. Om férvantad

regleringstidpunkt Gverstiger ett ar klassificeras
fordringarna som andra |langfristiga fordringar. Om
forvéantad regleringstidpunkt understiger ett ar
klassificeras fordringarna som 6vriga fordringar.

Likvida mede
Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. |

posten ingar kassa och bank samt andra banktill-

godohavanden,

Transakuon 09222115557514046878

Leveranttrsskulder
Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdatum.

Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder till kreditinstitut/vinstandelstan

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.
Langfristiga skulder har en férvéantad |6ptid 6verstigande
ett ar och kortfristiga skulder har en férvantad l6ptid

understigande ettar. Om laneavtal eller andra avtal

avseende laneskulder forfaller inom ett ar klassificeras
de som kortfristiga skulder.

Qvriga kortfristiga skuider

Skuld redovisas nar motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, dven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag annu inte
mottagits. Redovisas till upplupet anskaffningsvéarde.

Finansiella instrument varderade {ill verkligt varde via resultatet

Derivat | o I
Utgors framst av rénteswappar for att hantera

koncernens ranterisk. Redovisas initialt till anskaffnings-

varde och efter férsta redovisningstillfallet till verkligt

vérde baserat pa diskonterade framtida kassafléden

eﬂ'l'iigt derivatavtalet. Véard efmén-d:rin“ga:r redovisas i

prls. o.c:h .redawsat. v.arc:ie en.l._l.gt se,.n.a.st f._as.its_tallda
arsredovisning. Uppdeining gérs i not. Redovisning av
derivat som kort eller [angfristig avgors av avialets 16ptid.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernen bedomer vid varje rapportperiods siut om det

finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov fore-
ligger for en finansiell tiligang eller en grupp av
finansiella tillgangar. Enligt IFRS 9 skall finansiella
tillgangar omfattas av en nedskrivhing med férvéntade
kreditforluster. Nedskrivning &r framatblickande och s
snart en kreditrisk féreligger gérs en férlustreservering.
Reservering gérs normalt med beaktning av de
kommande 12 manadernas nuvardesberdknade under-
skott for erhallna kassafloden alternativt for den for-

vantade aterstaende loptiden. Koncernen tilldmpar den

férenklade modellen pa koncernens kundfordringar (ej
likvida medel) vilket innebar att bedémning gors utifran
historiska kundforiuster samt bedomning av framtida
mdojlighet att erhalla ersattning. Till de kriterier som

koncernen anvander for att fasistalla om det foreligger

objektiva bevis {6r nedskrivningsbehov hér betydande
finansiella svarigheter hos emittenten eller géldenéren,
ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade

betalningar av rantor eller kapitalbelopp eller att det ar
sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller

annan finansiell rekonstruktion.

14 (32)

Signerat JA, GN, SW, SAC.  meremeeee—



Nedskrivning av finansiella tillgangar redovisas i
koncernens resultat. Om nedskrivningsbehovet minskar i
en efterféljande period och minskningen objektivi kan
hanféras till en hdndelse som intréffade efter att ned-

skrivhingen redovisades aterférs den tidigare redovisade:

Moderforetagets finansiella instrument redovisas il
anskaffningsvarde med anledning av sambandet mellan
redovisning och beskattning. Moderforetaget tillampar

den generella modellen for finansiella tillgangar i form av

fordringar pa dotterforetag och individuell bedémning av

forvantad reservering genomfors med beakiande av

motpartens kreditrisk.

Utdelningar | _
Utdelning till moderforetagets aktiedgare redovisas som

skuld i koncernens finansiella rapporter i den pericd da

utdelningen godkanns.

Obeskattade reserver
| koncernredovisningen delas obeskattade reserver upp

Eventualférpliktelser __ _
En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett mgjligt

atagande som harrér fran intraffade héndelser och vars
forekomst bekréftas endast av en eller flera osakra
framtida handelser eller nar det finns ett 4tagande som
inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av
det inte-ar troligt att ett utfiéde av resurser kommer att
krévas.

Not 2. Bedomningar och uppskattningar
Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste

foretagsledningen och styrelsen gora vissa bedémningar

och antaganden som péverkar det redovisade vardet av
tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och

kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt.
Bedoémningarna baseras pa erfarenheter och anta-
ganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forut-
séttningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar
som ar mest vasentliga vid upprattandet av féretagets

Redovisningen ar speciellt kanslig for de bedomningar
och antaganden som ligger i varderingen av férvaltnings-

fastigheterna. Forvaltningsfastigheterna redovisas fill

verkligt varde, vilket faststalls av féretagsledningen

baserat pa fastigheternas externa marknadsvardering.
Vésentliga beddmningar har darmed gjorts avseende

— Transaktion 09222115557514046878

bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav som
baseras pa varderarnas erfarenhetsmassiga
bedémningar av marknadens férrantningskrav pa
jamférbara fastigheter. Beddmningar av kassaflédet for
drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r

av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har
beddmts utifran det faktiska behov som foreligger. Fér
att spegia den osdkerhet som finns i gjorda antaganden
och uppskatiningar anges normalt i varderingarna ett sa
kallat varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om
viktiga antaganden och osékerhet vid vardering av
forvaltningsfastigheter framgar av not 12.

Vid férvarv av féretag gors en beddmning av om
férvarvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller

avser fastigheter men inte innefattar organisation och de
processer som kravs for att bedriva férvaltnings-
verksamheten. Ovriga férvary ar rérelseforvary. Vid
fastighetstransaktioner gérs ocksa en bedémning av nar
dvergangen av kontrakt, risker och férmaner sker.

Denna bedémning &r véagledande for nar transaktionen
ska redovisas. Foretagsledningen bedémer vid varje
enskilt forvarv eller férsalining om transaktionen ska
redovisas som ett rorelse- eller tillgangsforvary samt nér
den ska redovisas.

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas
uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Uppskjuten
skatt har beraknats utifran en nominell skattesats for
Sverige 20,8 %, Finland 20 % och Danmark 22 %. Den
verkliga skatten bedéms vara lagre dels pa grund av
moijligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt
samt pa tidsfaktorn. Vid vérdering av underskottsavdrag
gors en bedémning av mojligheten att kunna utnyttja
underskotten mot framtida vinster.

Not 3. Handelser efter balansdagen

Det radande sakerhetslaget i Europa och dess f6ljd-
effekter, samt det hégre rantelaget med dess paverkan
pa finansieringskostnader, har inte haft en vasentlig
paverkan pa koncernen. Koncernen har under raken-
skapsaret inte behgvt vidta nagra stérre atgérder eller
paverkats av den raddande situationen i nagon vésentlig
omfattning.

Koncernen har under forsta kvartalet 2024 férvarvat och
tilitratt sin forsta fastighet | Finland.
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Not 4. Hyresintakternas férdelning

2022

Iﬂ tiikter p'er* visen t"ﬁjg.t...-,"' ntéiktss ag
Hyresintdkter fran férvaltningsverksamheten
Ovriga ersdttningar fran hyresgaster

118

Summa

Intdkter per fastighetskategori
Hyresintakter fran kommersiella lokaler

1275

118

118

Summa

Intakter per geografiskt segment
Sverige

‘Danmark

1275

484
791

118

Summa

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella
leasingavtal. Hyrorna for kontrakten betalas.i férskott

manadsvis och kvartalsvis. Del av hyreskontrakten har
indexkiausuler kopplade till bashyran som jdmfors mot
konsumentprisindex och justeras den forsta varje

koncernens bestand framgar av nedanstaende tabell.

Avtalade framtida hyresintakter

:1' 275

1i8

Den vanligaste I6ptiden for ett nytecknat kontrakt &r
1-15 &r med en uppsagningstid om 6—12 manader.

Tabellen visar férfallotidpunkten for aktuella

hyreskontrakt.

Arshyra % av total

2024

2025
2026
2027
2028 ach senare.

465
362
843
357
616

18
14
32
13
23

Summa

Not 5. Fastighetskostnader

2643

2023

100

-

.Zf).rifts-k';jrs'tina_dfe-.r' (media och kéipta tjdnster)
Underhallskostnader (material och képta tjdnster)
Fastighetsskatt

‘Ovriga fastighetskostnader

-86
A1

summa

Not 6. Arvode till revisorer

377

2023

Ernst & Young AB & Ernst & Young AS
Revisionsuppdraget

<103

sSumma

Not 7. Administration och 6vriga externa kostnader

-103

2023

2022

Management fee
Redovisningstjanster
Konsultarvoden
luristkostnader

-4340

-255
-264
785

-1518

-3 437
173
1357
-1 081
947
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S Not 8. Anstéllda och personalkostnader

e Koncernen har under aret inte haft nagra anstélida och
B saledes inga personalkostnader. Ingen ersattning {ill
>

styrelsen har utgéatt for styrelsearbete. Uppgifterna
avseende konsfordelning galler moderféretaget.

c
5-::% Kénsférdelning bland ledande befattningshavare

= Konsférdelning bland ledande befattningshavare 2023 2022
(] o

Andel kvinnor i styrelsen ' 0% 0%
Andel man i styrelsen 100% 100%

Koncernen ar enligt AIFMD regelverket skyldig att 15 269 056 Kronor, total rorlig ersattning till 1 755 000
upplysa om férvaitarens Alma Property Partners ABs kronor och total erséattning till verkstailiande ledning och
totala erséattningar. Total fast ersattning uppgar till risktagare 9 107 672 kronor.

Not 9. Finansiella intdkter
| | o 2023 2022
Samma i o Tl S | 58 —

2023

Koncernen har inga skatteposter som redovisas i 6vrigt

sammanfattar péverkan pa den effektiva skattesatsen av
skatteoptimeringsarbetet samt det faktum att koncernen
tillampar en restriktiv policy fér uppbokning av

Kursdifferenser pa skulder

T 1255

1057

-1 005

Not 11. Skatt pa arets resultat

.

Cn b

Uppskjuten skatt avseende orealiserad virdefordndring

Redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

_Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats for koncernen (20,6%)
Effekt av-andra skattesatser for utlandska bolag
Skatteeffekt av ej uppbokad uppskjuten skattefordran’
Ej skattepliktiga intakter

'Ej avdragsgilla kostnader

Redovisad skatt
Effektiv skattesats

1 Posten Skatteeffekt av ej uppbokad uppskjuten skattefordran bestar av ej avdragsgilit rdntenetto om -291 T
Sverige) samt skatieeffekt av e uppbokat underskottsavdrag om -1 483 TEUR (-1 633 TEUR).

totalresultat eller direkt mot eget kapital. Koncernen
nyttjar méjligheten att skatteoptimera och i det arbetet
ingar rantenettoutidmning samt koncernbidrag. Posten

uppskjuten skattefordran.

-7,02%

"7_;15?%:

=UR (0 TEUR) (enbart

som det ar sannolikt att de kan tillgodogéras genom

ingen uppskjuten skattefordran da framtida total
skatteposition fér koncernen ar svar att dverblicka givet
att forvarv och avyttringar kraftigt kan paverkan

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga
underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstrackning

L e _ framtida beskattningsbara vinster. Totala skattemdssiga
Skatteeffekt av e] uppbokad uppskjuten skattefordran underskott uppgar per balansdagen fill 12 703 TEUR

méjligheten till nyttjandet av ackumulerade underskott.

Signerat JA, GN, SW, SdC
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Det finns skatteméissiga underskott som ar mojliga att
nyttja.

Uppskjuten skatteskuld

2023 2022

Forvaltningsfastigheter

864 385

Redovisat virde

Not 12. Férvaltningsfastigheter

Férandring av verkligt virde for forvaltningsfastigheter

2023 2022

Ingaende balans

FOrvdrv av fastigheter

Investeringar i befintliga fastigheter
QOrealiserad vardeférandring
Valutakurseffekt |

14 798 -
18 751 12753
5329 517
2 091 1925
388 -397

Utgaende balans

Verkligt varde - S
Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt
varde. Nedan lamnas information om verkligt vérde.
Verkligt varde definieras som det belopp som tillgangen

vid balansdagen skuile kunna dverlatas mellan kunniga

parter som &r oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors.

Vérderingsprocess

Vérdering av fastigheter sker enligt koncermens
varderingspolicy. | enlighet med denna policy gors

véarderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis

Indata for virdering till verkligt virde (genomsnitt)

21357 14 798

av externa, oberoende fastighetsvarderare. Dessa
besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har
erfarenhet av aktuell geografisk marknad samt kategori

av fastigheter som varderats.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har beréknats
genom en analys av framtida kassafléden (kassaflédes-
metoden) for respektive fastighet dar hansyn tagits till
géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyres-
nivaer, drifts-, underhalls- och administrationskostnader
samt behov av investeringar. Verkligt varde har saledes

2023 2022

Diskonteringsranta (%)

Inflationsantagande (%)

Direktavkastningskrav (%)

Kénslighetsanalys fastighetsvirdering

7,85/8,57 6,20/7,55
2,00 2,20
6,30 5,47

e Paverkan verkligt virde, TEUR
Forandring

Forvintat driftsnetto
Direktavkastningskrav

Not 13. Finansiella instrument
For beskrivning av redovisningsprinciperna gallande

finansiella instrument se not 1.

Vardering av finansiella tillgangar och skulder per

rakenskapsarets slut

| nedanstaende tabeller presenteras koncernens
finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

Transaktion 09222115557514046878

+-5% +1026/ -1 026
+5% +1291/-1299
+0,5% 2046 / +2 389

varde respektive verkligt varde, klassificerade |
kategorierna enligt IFRS 9.

Moderforetagets finansiella tillgangar och skulder
varderas i samtliga fall till upplupet anskaffningsvérde.

For samtliga tillgangar och skulder bedéms upplupet
anskaffningsvarde Gverensstdmma med verkligt varde.

18 (32)
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Kategorisering av finansiella instrument per den 31 dec

2023

Finansiella tillgangar viirderade till  Finansiella tillgdngar varderade till
upplupet anskaffningsvirde

Summa redovisat varde

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar
Ovriga fordringar

Likvida-medel

30
1540
20232

Summa finansiella tillgdngar :

Finansiella skulder varderade till
upplupet anskafiningsvirde

Finansiella skulder varderade till

21 802

Summa redovisat virde

Finansiella skul

der

Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skuider

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

.

24 949
152
165
380

Summa finansiella skulder

Finansiella tillgdngar viirderade till  Finansiella tillgdngar viarderade till
verkligt virde upplupet anskaffningsvirde

33115

Summa redovisat varde

Finansiella tillgangar

Hyresfordringar
Ovriga fordringar
Likvida medel

.
456
10 329

8
456
10329

Summa finansiella tillgdngar .

10 793

Finansielta skulder virderade tiil
upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella skulder virderade till
verkligt virde via resultatet

10793

Summa redovisat varde

Finansiella skulder

Sku

Ovri
Leverantorssku
Ovriga kortfrist

der till kred
ga langfrist

itinstitut

iga skulder

der

iga skulder

Upplupna kestnader

- 19 231
- 34
- 1 025
- 275
. 1 945

19 231
34
1025
275
1945

‘Summa finansiella skulder

Vardering till verkligt varde

IFRS 13 Vardering till verkligt varde innehaller en

- 22 510

baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

observerbara indata).

varderingshierarki avseende indata till varderingarna.

Denna varderingshierarki indelas i tre nivaer, vilka utgors

aV.

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva

:. o 4 .M:_:..;;I. k ”a T |kUIder. - A : g, L SR . |
HCACKIET (08 SUIHEN DORIGNT ST Shibe diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp

Berdkning av verkligt vdrde
Réntebérande fordringar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara Indata for tiigangen efler och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta. Dessa
skulder an noterade priser inkluderade | niva 1, antingen |

harledda frén prisnoteringar). .
Niva 3 - Indata fér tillgangen eller skulden som inte

Signerat JA, GN, SW, SdC

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for
rantebadrande fordringar och skulder genom en

poster hanfor sig till nivé 2 i véarderingshierarkin.
Foretaget har gjort bedémningen att det verkliga véardet
motsvarar det redovisade vardet da réntan motsvarar
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G

& aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen bedoms mindre &n sex manader anses det redovisade vardet
s vara densamma som nar lanen ingicks. reflektera verkligt varde. Nagon indelning i nivaer enligt
B o - varderingshierarkin gors inte fér dessa poster.

= Kortiristiga fordringar och skulder |

) For kortfristiga fordringar och skulder, som kund-

() fordringar och leverantdrsskulder, med en livslangd pa

Aldersanalysen for hyresfordringar pa balansdagen anges nedan.

Ej forfallna hyresfordringar 30 -
-orfallna hyrestordringar 1-30 dagar
“orfallna hyresfordringar 31-90 dagar - 8
-orfallna hyresfordringar 90 dagar )
Varav reserverade hyresfordringar s =

Redovisat virde S — —— T, 2

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfallina eller omraknats till EUR med balansdagens kurs. Skulder har
nedskrivna bedéms vara god. inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan
| | : Kravas enligt avtal.
Koncernens aterbetalningar av finansiella skulder
framgér av tabellen nedan. Belopp i utlandsk valuta har

Forfallostruktur rintebirande skulder

2023-12-31 2024 2025 2026 2027 2028 ochsenare _Summa
Skulder till investerare

Vinstandelstan - - - - 22 347 22 347

Skulder till kreditinstitut

Banklan 9 548 2 555 ’ - 12 847 24950
Byggnadskreditiv 2793 - - - A 2793
Checkkredit 4014 - - - - 4014
Summa 16 355 2555 = - 35194 54 104

Average interest

Rantebindningstid Loan amount Andel % o
rate %

Rorligt

2024 16355 30 2,5
2025 2 555 5 6,0
2026
2027 - ’ -
2028 och senare 35 194 65 51
Summa 54104 100 .

Viktad genomsnittsrinta 24

Koncernens. totala korifristiga krediter uppgar till 4 506 TEUR varav 4 014 TEUR ar nyttjade per 2023-12-31.

Kanslighetsanalys
Rérlig 3 man Stibor +/- 1 procentenheter ger +/- 0,318 MEUR i resultateffekt.

Kapitalhantering o | o
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att uppréatthalla en dver tiden optimal tillgangs--och kapitalstruktur som ar
val anpassad till koncernens verksamhet. Under aret har ingen forandring skett i koncernens kapitalhantering.

20 (32)
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Not 14. Ovriga fordringar

2022

Momsfordringar
Ovriga fordringar

140
456

Summa

Not 15. Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

596

2022

Férutbetalda rantekostnader
Férutbetalda forvaltningstjanster
Ovriga férutbetalda kostnader

25

Summa

Not 16. Likvida medel

2023

2022

Likvida medel

10329

su_mma:

Not 17. Eget kapital

Antal
preferensaktier

Antal stamaktier

20 232

Aktiekapital

10 329

tillskjutet
kapital

Per den 17 september 2021
Nyemission 2022-01-31
Kapitaltillskott 2022-12-29

50 000 000

-

15 000

]

9 000 000

Per den 31 december 2022
A_kti-e;éga'_rti_ll-s_km:t_t.20235—-06;--30;
Aktiedgartillskott 2023-12-20

200000 000

50 000 000

9 000 000
3 530 186
9122726

Per den 31 december 2023

200000000

21652912

Aktiekapital - Ovrigt tillskjutet kapital

Per den 31 december 2023 omfattade det registrerade Ovrigt tillskjutet kapital utgtrs av kapital tillskjutet av
aktiekapitalet 250 000 000 aktier enligt fordelningen pa foretagets dgare, t.ex. dverkurs vid aktieteckning samt
aktieslag ovan. Aktierna har ett kvotvarde om 0,00006 aktiedgartiliskott.

FUR per aktie.

Omrakningsreserv

Ingdende redovisat varde
Arets férindring

Summa

Not 18. Ovriga skulder

2022

Ovriga léngfristiga skulder

Ovriga skulder

34

Utgdende redovisat virde

Ovriga kortfristiga skulder
Skuld till dgare

Ovriga kortfristiga skulder _

36
239

Utgaende redovisat virde

275

21 (32
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Not 19. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

_ 2023 2022
[T ey ——— et —
Férutbetalda hyresintikter 75 111
Ovriga upplupna kostnader 300 1731
Utgdende redovisat virde 380 1945

Not 20. Transaktioner med néarstaende
Transaktioner med nérstadende &r prissatta pa Partners AB. Per 2023-12-31 foreligger ingen skuld till
marknadsmassiga villkor. Alma Property Parthers AB.

Moderféretaget har haft en kostnad avseende Fér information om ersattningar till ledande befattnings-
fondrelaterade forvaltningstjanster om 4 940 TEUR havare se not 8 Anstéllda och personaltkostnader.

Not 21. Skulder finansieringsverksamheten
Noten visar en sammanstalining 6ver de lang- och kortfristiga skulder som paverkat koncernens kassaflode avseende
finansieringsverksamhet.

Ej kassaflédespaverkande
2023-01-01  Kassaflodespaverkande overtagen skuld vid forvary  Valutakurseffekt 2023-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2629 15681 -2 910 2 15402
Vinstandelslan - 22 347 - - 22347

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 602 000000247 16 355
19 231 37 781 -2.910 2 54 104

Not 22. Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital _
Eget kapital med tilldgg fér obeskattade reserver som

reducerats med uppskjuten skatt.

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i férhallande till uthyrningsbar yta.

Soliditet | |
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 23. Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

e - _ 2023 2022
e RN _ e e i o
Fastighetsinteckningar | . 9145 2962
Utgaende redovisat virde 15074 5694

e Transaktion 09222115557514046878




Alma Property Partners (Il AB
559335-7196

Not 24. Vinstaisposition

Farslag till vinstdisposition
Till rsstammans forfogande star foljande

Balanserat resultat 17 787 959 €
Arets resuitat -5 464 685 €

disponeras s3 att

till aktiedgare utdelas - 0€
i ny rakning 6verfores 12 323274 €

23 (32)
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Moderforetagets resultatrékning

2021-09-17 -
2022-12-31

'_ Intakter _'

- 2381

Intdkter

Ovriga externa kostnader

2,3.4

2381

5250

Resultat fore finansielia poster

Resultat frén finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

-2 869

summa finansiella poster

-1 154

‘Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Aktuell skatt

e

Transaktion 09222115557514046878

Stgnerat JA, GMN, SW, 5dC
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Moderféretagets balansrakning

Not 2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Finansiella anléiggningstillgangar

Andelari koncernféretag

16 660

5278

Summa finansiella anlaggningstillgangar

16 660

5278

Summa anldggningstillgangar

Omsidttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos kencernféretag.
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

16 660

585

11816

1254

5278

2517
4 428
47

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

13 755

18075

6992

9643

Summa omsattningstillgangar

31830

16 635

SUMMA TILLGANGAR

48490

Not 2023-12-31

21913

2022-12-3 1 |

EGET KAPITAL OCH SKULDER _

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

i,

10

15

“Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Overkursfond
Arets resultat

-3 865

21 653

-5 465

15

S 000
-3 865

12323

5135

‘Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Vinstandelslan

712338

22 347

5150

Summa [angfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

i1

22 347

13 479

326

850
13 878
286
1749

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

13805

13805

16 763

16 763

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transakrion 09222115557514046878

Signerat JA, GN, SW, SdC

48 490

21913
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Rapport 6ver férandringar | moderféretagets egna kapital

Aktiekapital

Overkursfond

Balanserat
resultat

1

Arets resultat

Summa

Ingaende cget kapital 17 september 2021

Arets resultat

Transaktioner med dgare:
Nyemission

Erhallet aktiedgartillskott
Erhallet kapitaltiflskott™

6112

-3 865

-3 865

15
2 388
6112

Summa transaktioner med dgare

- 9000

9015

‘Utgdende eget kapital 31 december 2022

15

9000

5150

Ingdende eget kapital 1 januari 2023
Arets resultat
Transaktioner med dgare:

Disposition av resultat enligt rsstimma
Erhallet kapitaltillskott*

15

9000

12 653

-3 865

e

5465

3 865

H

T 5150

-5 465

12 653

Summa transaktioner med agare

12 653

-3 865

Utgdende eget kapital 31 december 2023

BT

g

* | enlighet med den 6verenskomna hanteringen i Debenture Agreemenits ingangna av bolaget har vinstandelsian fran

vinstandelsinnehavare omvandlats till kapitaitillskott fér att sdkerstélla bolagets egna kapital. Med férbehall for

aktiebolagslagens krav, innebéarande bland annat att det ska vara forsvarbart med hansyn till bolagets soliditet, likviditet
och finansiella stallning i 6vrigt, har bolagets aktieagare atagit sig att vid bolagsstamma i bolaget stédja aterstéllande av
de villkorade kapitaltillskottet, innebdrande att det ursprungliga skuldférhallandet avses aterstallas med upprakning for

upplupen ranta. Det finns inget atagande for bolaget att stodja nagon atgard hanférlig till aterstéllande av

skuldférhallanden eller aterbetalning av kapitaltillskotten.

Transakiion 09222115557514046878

Signerat JA, G, SW, SdC
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2 Moderféretagets kassaflédesanalys

b . 2023-01-01- 2022-09-17-
& - L , - 2023-12-31  2023-12-31
- Den lopande verksamheten

fx Resultat fore finansiella poster -4.311 -2 869

Betalt finansnetto o 1061 -851

Kassafléde frin den I6pande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital -5.372 -3 720

-orandringar i rorelsekapital

Fgrandring av rorelsefordringar 710 -2 539
~Ordndring av rorelseskulder ~ -10125 -1713
Kassaflode fran den [6pande verksamheten . -14 787 -7 972

Investeringsverksamheten.
Forvéry av andelar i koncernféretag _ I 11382 5278

Kassafléde frén investeringsverksamheten -11 382 -5 278

Finansieringsverksamheten

Erhallet aktiedgartillskott: - 2903
Kapitaltillskott 12 653 6112
Férandring vinstandelslan 99 347 )
Upptagna lan 15 13 878
Amortering av lan L 414

Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 34 601 22 893

Arets kassaflode 8 432 9643
Likvida medel vid drets horjan 9643 -
Likvida medel vid arets slut 18 075 9643

27 (32)
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Moderbolagets noter med

red ovis nﬂing 's-p'ri'n-ci per- och

Moderforetaget har upprattat sm arsredowsnmg enligt

Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
"Redovisning for juridisk person”.

Skilinaderna mellan koncernens och moderféretagets
redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan angivna
redovisningsprinciperna for moderféretaget har
tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i moderféretagets finansiella rapporter, om
inte-annat anges.

Dotterféretag . _ .
Ande’lar-i d’otter-— a-ch 'intresseffjretag redovisas i *made-r~

mnebar att. transakt_lansutglﬁerlnkl u_dera_s [ _det
redovisade vardet for innehav i dotterféretag.

Finansiella tillgangar och skulder

Med anledning av sambandet melian redovisning och
beskattning, tilldampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 1 moderféretaget som juridisk
person, utan moderféretaget tilldmpar i enlighet med

Not 2. Arvode till revisorer

anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och

ARL anskaffningsvardemetoden. | moderféretaget
varderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till

finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets

princip. Nedskrivning av forvantade kreditforluster sker i
-enllghet med IFRS 9. Ovrlga flnanS|eIIa tullgangar

tlll_a_ng_;a_r som &r sku_ldmstr_umen_t. S.e wdare. | _no.t 13 _f@r

koncernen.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Saval erhalina som lamnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition i enlighet med alternativregeln.
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos

mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning €j erfordras.

Obeskattade reserver

| moderforetaget redovisas obeskattade reserver utan
justering for uppskjuten skatt.

Antemperad utdeflmng

'att..ensam.t._besluta om utdeln m_.g .samt. b.es.tut_ om

utdelningen formellt tagits.

2023 2022

‘Ernst & Young AB

Revisionsuppdraget’

Summa
Not 3. Leasingavtal

Per bokslutsdagen fanns inga materiella leasingavtal dar
moderforetaget ar leasingtagare eller leasegivare.

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter

Not 4. Anstéllda och personalkostnader
Inga 16ner och ersattningar till anstallda, ledande
befattningshavare eller styrelse har utgatt under
rakenskapsaret. Se not 8 for koncernen fér féretagets
kénsfordelning.

2023 2022

Rantekostnader berdknade enligt effektivrantemetoden
Ovriga finansiella kostnader
Kursdifferenser

-801 -174
-555 -870
203 48

Summa

Transaktion 09222115557514046878

-1 154 -996
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Not 6. Skatt pa arets resultat

2023

2022

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats for moderforetaget (20,6%)
Skatteeffekt pé ej redovisade underskott

-5 465
1126

-3 865
796

Redovisad skatt

Effektiv skattesats.

Skatteeffekt pa ej redovisade underskott bestar av
underskott -1 390 TEUR (-796 TEUR), &j avdragsgill
ranta -280 TEUR (0 TEUR) samt koncernbidrag for
aktuellt ar vilka ej ha redovisats i resultatrakningen 544
TEUR (0 TEUR)

Moderforetaget tillampar principen om att redovisa

koncernbidrag over resultatrakningen for féregaende ars.

koncernbidrag. Skatteeffekten av effektiv skattesats for
aktuellt ar paverkas dérmed av att koncernbidrag ej
redovisas innevarande ar.

Not 7. Andelar i koncernféretag

-1 126

0,0%

0:0%

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméassiga

underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstrackning
som det ar sannolikt att de kan tillgodogéras genom

framtida beskattningsbara vinster. Totala skattemassiga

underskott uppgar per balansdagen {ill 9 017 TEUR
(2 024 TEUR) varav 0 TEUR (0 TEUR) beddmts som
sannolika och féranlett uppbokning av uppskjuten
skattefordran. Se aven koncernens Not 11 for

kommentar avseende hantering av Uppskjuten

skattefordran,

2023

2022

Ingdende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

11382

5278

Utgdende redovisat virde

S —  Transaktion 09222115557514046878

Signerat JA, GN, SW, SdC

5278
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Foretag

Org. nr

Sate

Antal

andelar

Redovisat
virde

'Mfidérbélagéztsz-d:i.l':"-ekﬁ't:"a'-gd-'a? bolag
Alma Il Group Holding AB

559338-6203

Stockholm

50 080

100

16660

Summa aktier och andelar i koncernbolag
Moderbolagets indirekt &gda bolag
Robinia Alma JV Helding AB

Robinia Property AB
Robinia LSS Holding AB

Robinia LSS AB.

Robinia Projekt AB.

Rexbo Gréna Industrihus AB

N&B Alma JV it Holding AB

Finnish Residential Holding 1! AB

Finnish Care AB

Rexbo Gréna Industrihus Tidmétaren AB*
Rexbo Grona ]ndustrihus Jordbromalm AB*
Rexbo Grona Industrihus Danmarks-Saby AB*
Danmarks-S&by SPV AB*

Alma lll'3 AB*

Alma Il 7 AB*

Alma Il 8 AB*

Alma lll 9 AB*

Finnish Logistics Holding AB*

Finnish Logistics AB*

Liwa Ejendomme JV Aps*

Liwa Ejendomme Aps*

Helsinki rakenuttaja Oy

Lumme Palvelikiinteistor Oy*

UrbanLight Oy*

0,0901 samt DKK 0,1342 per 2023-12-31.

Org. nr

_ Sate
558369-0380
559298-5799
559372-4403
559373-3859
559372-4429
559372-4338
559378-1684
559381-5433
559381-5599
559385-6684

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockhelm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

559385-6692 Stockholm

559434-9150

Stockholm

559434-9168 Stockholm

559434-9176
555039-2253
559434-9143
559434-9135
559434-9184
559434-9192
559440-4963
559440-4971 Stockholm

43709876
43710109
3280653+5

3360252-6

3388254-8

Stockholm

Stockholm

Danmark
Danmark
Finland
Finland
Finland

Not 8. Férutbetalda kostnader och upplupna Intékter

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

* Féretagets forsta rékenskapsar och saknar saledes faststélld arsredovisning.

Andel i %

99,9%
99,9%
99,9%
99,9%
99,9%

100,0%
1.00,0%
99,0%
99,0%
100,0%
100,0%
97,5%
97.5%

100,0%
100,0%
100,0%
1 O:D_;O%

99,0%
99,0%
99 0%
99,0%
100,0%
99,0%
99,0%

Eget kapital

2033
2017
1989
1533
10

1 166
1411
4
7
20
20

2023

Arets
51

=get kapital samt arets resultat for utldndska dotterforetag ar omraknade till rapporteringsvaluta enligt kurserna SEK

Férutbetalda avtalskostnader
Forutbetalda rantekostnder

1244
10

2022 |
23
24

Summa

Not 9. Kassa och bank

1254

2023

2022

"Li.kv{iid.a- medel

18075

9643

Summa

Not 10. Eget kapital

Per den 31 december 2023 bestar aktiekapitalet av
200 000 000 preferensaktier och 50 000 000 stamaktier.

18 075

9 643

Se aven upplysningar i koncernens not 17 Eget kapital.
Aktierna har ett kvotvarde om 0,00006 EUR per aktie.

Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023

2022

T ——
Upplupna avtalskostnader

247

78

170
1579

Summa

Transaktion 09222115557514046878

Signerat JA, GN, SW, 5dC

326

1749
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Not 12. Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

Moderforetaget har inte nagra stéllda sékerheter eller eventualférpliktelser per 2023-12-31.

Not 13. Handelser efter balansdagen
Se koncernens not fér Handelser efter balansdagen.

Not 14. Transaktioner med nérstaende

Moderforetaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade férvaltningstjanster till Aima Property Partners AB om

Transaktioner med narstaende ar prissatta pa marknadsmassiga villkor.

4940 TEUR (3 437 TEUR) enligt géllande avtal. Per 2023-12-31 har foretaget ingen skuld till Alma Property Partners

AB.

For information om erséattningar till ledande befattningshavare se koncernens not 8 Anstélida och personalkostnader.

Vinstdisposition
Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande

17 787959 €

Arets resultat

disponerassa att

till aktiedgare utdelas 0€
i.ny rékning éverfores

Signerat JA, GN, SW, SdC
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Underskrifter

Simon de Chateau Jacob Annehed
Styrelseordférande Styrelseledamot

Sloan Wobbeking
Styrelseledamot

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Alktoriserad revisor

Transaktion 09222115557514046878 Sigrierat JA, GN, SW, SdC
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Alma Property: Partners ill AB, org.nr 5658335:-7196

Uf-fﬂfﬂl’}dé 1

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Alma Property Partners Ill ABfor ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
'érsredwisnmgslagen och ger-eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stilining per den 31 december 2023
och av dess finansigila resultat och kassaflode for aret enlrgt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréattatsi enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en { alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av koncernens finansiella stallmng per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode {6r aret enligt International
Financial Reporting Standards(IFRS), sasom de antagits av EU, och-&rs-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
nin_g-en:s-ach_ k'_a_n.cer'n.r_:edwis-_n_i.ngan'_s-ﬁvrigaﬁ-_defi'arx.e_

Grund for uttalanden
Vi har- utfért rev’i‘siﬁnen en‘ligt ln’ternat'ional S‘t’andards on Audit‘ing (IS‘A)

ande tlll moderbﬂlaget E}Ch kancern_e_n_ e_n_ligt god rewsarssed | Sverlge-

och:har i 6vrigt fullgjort vart yrkeset iska ansvar enllgt dessa krav.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen -och

koncernredwlsnmgen uppraﬁtas ﬂch attde ger en ratmsande blld enligt

sésom de antaglts av EU Styrelsen dlrektﬁren ansvarar aven far den
interna kontroll som de beddmer ar nudvandlg for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare-sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag:

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-

gvarar styrelsen {0r bedbmningen av bolagets férmaga att fortsétta

verksamheten. De upplyser, nér sd ar tillampligt, om férhallanden som
kan péuerka fﬂrmégan att fﬂrtsatta verksamheten c}ch att anvanda

.-dﬂck mte ﬂm styrelsen avser att Ilkmdera boiaget upphora med

verksamheten elierinte har nagot realistiskt alternativ tilt att gbra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

nlngen ach koncern_redavnsnmgen som helhet inte mnehéller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en' revisionsberatielse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
.finns Felak'tigheter kan uppsté’ pé grund av oegent'ligheter eller mi’sstag

'fﬂr_wantas_ p;év_erka de, ;e_kr::mm_lska b_e_sl_ut_ __s_{am anv_andare fatt_ar me_d_
grund i-arsredovisningen . och koncernredovisningen.

'Sﬂm del av en rewsmn enltgt ISA anvander Vi professrenellt umdame

Besautﬂm :

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i

arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa-oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskmngs—
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tilirdckliga och-andamalsenliga for att utgbra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig fel-

aktighet till féljd av oegentligheter ar htigre é@n for en vasentlig fel-
-aktighet som beror pa misstag, -eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

@ -'skaf'far vi 088 'en f-':‘jrsté‘e’lse av 'den del a'u bm’l‘agets inte'rna kﬁntrnn-

-:nt_e fer att uttala_ess om- effektmt_eten 2 den in_t_erna kﬂnt_rﬂlien

. _utvarderar Vi Iamplugheten i de redoulsnmgsprrnclper smm anvands

.:antagandet om: fortsatt drift wd upprattandet av arsredawsmngenj
och kﬂncernredwisnmgen Vi drar ocksa en slutsats, med grund |

de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
'osakerhetsfakmr som avser sédana hande!ser eller farhéiianden'

verksamheten Om vi drar slutsatsen att det flnns en vasenthg-
osakerhetsfaktor, méaste vi 1 revisionsberdttelsen {é&sta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen ‘om den

vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om A&rsredovisningen och Kon-

cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inh&mtas fram till datumet for reulsmnsberattelsen Dock kan

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre

kan fortsdtta verksamheten.

e« UtvaArderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
mnehéllet i érsredowsnmgen och kuncernredumsnmgen darlblandi

n_mg_e_n_ at_;erge_r ci_e _un_dﬁrl_lggande _t.ransaktnnn_erna_ o-_r._:h han_dels_er_.n,a;

pa ett satt'som ger en réattvisande bild.

¢ inhdmtar vitillrackliga och Andamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen f6r enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen for att gora elt uttalande avseende

koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning, évervakning ach

utférande av kancernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara

uttalanden.

Vi maste informera styrelsen .om bland annat revisionens planerade

omfaitning och inrikining sami tidpunkien fér den. Vi méste ocksainfor-
mera. om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen somvi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utnver vér rew’smn av érsredawsmngen GCh kﬂncernredmvismngen har

Part.ners lll AB for ar 20.2.3. ‘samt av far.s;lag_et t.lll. duspﬂsatlo.ner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltnirigsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grunel for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

enligt. denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

abe'r'a'end'e i"ffj’r:hé'lla“nde' till maderbo]a@&t och kﬂ'n'c:'ernen emi'g't“ glo'd

:enilgt dessa krau

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiamtat &r tillrackliga och &nda-

maélsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedomning av om utdeiningen ar

Penneo dokumentnyckel: H5H2P-0 1UBJ-2JOMZ-QVNDJ-8HY5G-ELO8H
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samhetsart Ornfat_tnlng ﬂch r:sker staller pé sterleken av mader-

bolagets: och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i dvrigt.

gets angelagenheter Detta lnnefattar bland annat att f@rtlapand&

bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation gch att tillse att

bo!agets argamsatmn ar utfarmad sa att b@kfﬂrlngen medelsfnrvalt--

e.t_:t_b_e_t_ryggande._aau___
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, -och darmed véart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis {or att med'

en rimlig grad av sakerhet kunna bedbma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

» fOretagit-ndgon atgérdeller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredo-

visningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betrai‘*fande revusnanen av fﬁrsiaget tll! dispc}sﬁmner av

.aktaebﬂlagslagen

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti f&r-att

en revision som utférs eniigt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att uppticka atgarder eller f8rsummelser som kan féranleda -ersatt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eiler fériust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omdome och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder

som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
'1 rusk och vasentllghet Det mnebar att vi fﬂkuserar granskmngen pa

aamheten och dar avsteg ﬂCh wertradelser skulle ha sarskl Id betydelse;

for bolagets situation. Vi gar igenom och prvar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande-om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens fgrslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust_har vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 mars 2024

Ernst & Young AB

Gabrigl Novella
Auktoriserad revisor
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