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Rasta Hotell AB
Org.nr, 556774-0922

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad « TSEK.

Verksamheten

Bolaget har till syfte att forvarva, forvalta, forddla och avyttra fastigheter samt bedriva dirmed torenlig verksamhet.

Rasta Hotell AB dger fastigheten Solna Nationalarenan 2. Pa fastigheten férdi gstalldes ett hotell 1 augusti 2013 med 400 rum. Hotellet,

Quality Hotel Friends, ligger i anslutning till Friends Arena 1 Solna.

Bolaget har inte haft nagra anstillda under aret eller utbetalt 16ner eller andra erséttningar till styrelsen.

Foretagets site dr Stockholm

Flerarsjimforelse™

2022 2021
Nettoomsiittning 103 650 27 326
Res. efter finansiella poster 6233 -531 778
Balansomslutning 1 909 526 1 323 826
Eget kapital 586 140 82

Agarforhallanden

2020 2019 2018

48 230 57 868 56 292

-9 646 7 530 384

| 369 646 1 283 565 998 140
46 798 8 239 3 843

Rasta Hotell AB dr ett heldgt dotterbolag till Strawberry Properties AB, org.nr. 559547-6073, med site i1 Stockholm, som i sin tur ar
dotterbolag till Strawberry Properties AS som i sin tur dgs av Strawberry Forever AS, Norge. Som 1 sin tur dgs av till 91,24% av
Strawberry Fields AS, Norge och 8,76% av Strawberry Holding AS. Norge. Strawberry Fields AS med org nr 990 727 716 med site i

Oslo Norge, upprittar koncernredovisning,

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 0 46 698 -46 716 -18
Erhallna aktiedgartillskott 600 000 600 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: -46 716 46 716 0
Arets forlust -13 942 -13 942
Belopp vid arets utgang 100 0 599 9§82 -13 942 586 040
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 599 981 802
arets forlust -13 941 623
586 040 179
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores 386 040 179
586 040 179

Betriiffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Rasta Hotell AB

Org.nr. 556774-0922

RESULTATRAKNING

Hyresintikter
Drift, underhalls och forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Driftsresultat

Avskrivningar enligt plan
Admunistrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokshutsdispositioner
AterfOring fran periodiseringsfond

Forandring av avskrivningar utéver plan
Erhalina koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

103 651
-1 015
-6 270

96 366

29 042
-4 394

2021-01-01
2021-12-31

27 526
-491
-3 710

20 825

-28 038
-4 326

-33 436

62 930

260
-35 224
-1 733

-32 364

-11 539

237

=25 417
-1 359

-36 697

6 233

-20 849
4725

-40 239

-51 778

2 698
0

6 166

-16 124

-9 891

-4 051

3 804

-42 914

-3 802
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Rasta Hotell AB
Org.nr, 556774-0922

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillzangar

Byggnader och mark 2 | 129 925 1 146 211
Inventarier, verktyg och installationer 3 99 260 112 015
Summa materiella anliggningstillgangar 1 229 185 | 258 226
Sumima anliggningstilleangar 1 229 185 1 258 226
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 196 43
Fordringar hos koncernforetag 678 656 56 268
Aktuell skattefordran 1 234 361
Ovriga fordringar 4 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 251 3446
Summa kortfristiga fordringar 680 341 60 331

Kassa och bank
Kassa och bank 0 5 269
0

Summa kassa och bank 5269
Summa omsittningstillgangar 680 341 65 600
SUMMA TILLGANGAR 1909 526 1323 826
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Rasta Hotell AB
Org.nr. 556774-0922

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100

2021-12-31

100

100

599 952
-13 942

100

46 698
46 716

586 040

-13

386 140

20 849

82

20 849

23 674

- e

19 628

23 674

[ 247 104

1 247 104

25 000
32
703

2 Ly
3 887
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1909 526

19 628

| 272 104

1 272 104

25 000
164

43

0

6 305

32 012

1 323 326
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Rasta Hotell AB
Org.nr. 556774-0922

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga fillgdngar, avséttingar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vidrderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar didrfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for lamnade rabatter. Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar dédrfor inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for ldmnade rabatter. Intdkterna avser hyror samt i vissa fall vidaredebiterade driftskostnader. Hyrorna
ar omsdttningsbaserade med olika procentsatser pa logi- och konferensintikter respektive restaurang och 6vriga intidkter
beriiknat pa hyresgiistens intiikter. De omsittningsbaserade hyresavtalen har nagon form av minimihyra som indexuppriknas.
Hyresintidkterna redovisas i den period uthyrningen avser.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 160
Ovriga konstruktioner & installationer 10-50
Byggnadsinventarier 10-40
Maskiner & inventarier, inklusive hotellinventarier 10

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnads{ors linjart ver leasingperioden.

Leasegivare
Bolaget klassificerar sina hyresavtal som operationella leasingavtal eftersom merparten av de ekonomiska risker och

fordelar som forknippas med dgande bibehalles.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller handelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nir det redovisade virdet pa en tillgang eller

skuld skiljer sig fran det skattemissiga vérdet.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den omfatining

det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga 6verskott.

Léimnade och erhadllna koncernbidrag
[.dmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i enlighet med gillande K3-regelverk.
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Rasta Hotell AB
Org.nr. 556774-0922

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Not3 Inventarier, verktyg och installationer
[ngaende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not4  Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm, datum enligt digital signering.

Mads Koch

Vir revisionsberittelse har [Amnats, datum enligt digital signering.

BDO Sweden AB

Carl-Johan Kjellman
Auktoriserad revisor

2022-12-31

[ 222 770
0
0

| 222 770
=76 5538

-16 286
-92 844

1 129 926

| 103 731
475
25 720

1 129 926

2022-12-31

186 354
0

186 354
-74 338
-12 756

-87 094

99260

2022-12-31

100 000
| 147 104

I
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2022-12-31

I 280 000

2021-12-31

669 896
22 905
329 9065

1 222770
-60 98 1
-15 579

-76 5358

[ 146 211

[ 119972
519
25 720

1 146 211

2021-12-31

140 672
45 682

186 354
61 877
-12 462

-74 339

112015

2021-12-31

100 000
1172 104

[ 272 104

2021-12-31

1 280 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Rasta Hotell AB
Org.nr. 556774-0922

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Rasta Hotell AB
for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Rasta Hotell ABs finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt Intermnational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. V1 ar
oberoende i forhallande till Rasta Hotell AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
iar nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tillimpligt, om f6rhillanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altermativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddomer vi riskerna {Or visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrdickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter ir hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgidrder som dr limpliga med hidnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets fGrmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait det finns en visenthg
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
viisentliga osidkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan {framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Rasta Hotell AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar”.
Vi iir oberoende i forhallande till Rasta Hotell AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvngt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, iar att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av silkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
I ndgot viisentligt avseende:

* fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sdtt handlat § strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ir
alt med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fOrhust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhédllanden som ir visentliga fér verksamheten och
ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir

relevanta {Or vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag (6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm, datum enligt digital signering,

BDO Sweden AB

Carl-Johan Kjellman

Auktoriserad revisor
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