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Pichano Fastigheter AB ‘@)
956707-9347

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Pichano Fastigheter AB, 556707-9347, med séte i Timra, far
hérmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten , , , ,
Bolaget &ger och férvaitar fastigheten Kattastrand 3:1, Harnésand kommun.

Ekonomisk dversikt o ~ Beloppikkr
2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31 _2019-12-31 _2018-12-31

Hyresintakter 1100 1068 685 941 1254
Rorelsemarginal % 69,5 54,2 35,1 54,4 43,2
Balansomslutning 7 339 7 513 7 632 8 204 8 676
Avkastning pa eget kapital % 87.4 69,3 19,1 63 63,4
Soliditet % 8.2 9 8,8 8,2 8,4
Definitioner: se not 9

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Eget kapital
Aktiekapital, Reserviond
nyemission Uppskrivnings- ovr bundna
Bundet eget kapital under reg fond fonder
Ingaende balans 100 574 -

Vid arets utgang 100 574

Balanserat

Overkurs- Fond for resultat inkl

Fritt eget kapital fond  verkligt virde  arets resultat
Ingaende balans 1
Arets resultat 0

Vid arets utgang 1

Forslag till disposition av féretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 660, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning T | 660
Summa 660

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med
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Pichano Fastigheter AB
556707-9347

Resultatrékning
Belopp i kkr

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materieila och
immateriella anldggningstillgangar
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

& Signerat 2023-06-15 11:26:51 UTC
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~ Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

1100 1068
1100 1 068

-_-*2:0; -20
-167 -321

-1 48 148
765 579
2 ! -175 -111
590 468

590  -523
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Pichano Fastigheter AB 3(8)

556707-9347

Balansrakning o -
Beloppikkr ~ ~ ~~~~ Not _2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 3 7 311 7459
7311 7 459

Summa anldggningstillgangar 7 311 7 450

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 21 23

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter L

Kassa och bank b 30
Summa omsattningstillgangar 28 54

SUMMA TILLGANGAR e — — 3

Oneflow ID 5101968 Sida 4 /10
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Pichano Fastigheter AB 4(8)

~ Not ___ 2022-12-31__ 2021-12-31_

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Uppskrivningsfond 574 ~ &74
o T

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 1
Arets resultat - -

Summa eget kapital 675 675

Avsdttningar

Uppskjutna skatteskulder 4 1107 1 120
1107 1 120

Langfristiga skulder _
Ovriga skulder till kreditinstitut

~N @

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 340 340

Skulder till koncernféretag 714 523

Ovriga kortfristiga skulder 41 32

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter . 34 55
1129 950

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7339 7 513

Oneflow D 5101968 Sida 5710
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Pichano Fastig}h‘etﬁl‘ AB :5(8)

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredowsmngen har uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokfoéringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vdrderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materlella anlaggnmgstsllgangar redcwnsas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrwnmgar
| anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anliggningstillgangar R N Ar
o - _— o

Finasiella instrument
Fmansnella mstrumen’[ redewsas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering

Skatf

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidlgare rakenskapsars mkomstskatt som annu mte har redowsats Uppskjuten skatt ar mkomstskatt

handelser

Boksmts 0 -isfpositmner

-skatteskuld som r hanforllg t|II reserverna.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispostion. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterféretag
redovisas dock som en dkning av andelens 6kade varde.
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Pichano Fastigheter AB 6(8)

556707-9347

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
_ o 2022-12-31 2021-12-31
Summa 175 111

- Not 3 Byggnader och mark

o) Ackumulerade anskaffningsvérden o - '

) -Vid arets borjan 10821 10 821
Vid arets slut. 10 821 10 821

Ackumulerade avskrivningar -

-Vid arets borjan -3 362 -3 214
-Arets avskrivning _ 148 = -148
Vid arets slut -3 510 -3 362

Redovisat virde vid arets slut 7 311 7 459

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden . 944
Redovisat varde vid arets slut 944 Q44

Not 4 Uppskjuten skatt

. , Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader T — --
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till fastighet _ - 1107 1107
Uppskjuten skatteskuld (netto) 1107 1107

2021-12-31

Véasenlliga temporéra skillnader |
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till fastighet | o 1120 1120
Uppskjuten skatteskuld (netto) 1120 1120

Not 5 Temporar skillnad
Redovisat  Skatteméssigt Temporar

Vaésentliga temporéra skillnader hdnférliga - T

till uppskjuten skatteskuld

6367 996 5371

. 6367 996 5371

Redovisat  Skalteméssigt Temporar
2021-12-31 vérde vérde skillnad
Vidsentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuid o 6516 1078 5437

: i

6 516 1078 5 437
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Pichano Fastigheter AB
556707-9347

Not 6 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller ett ar fran balansdagen

Skulder som forfaller 2 -5 ar fran balansdagen
Skulder som forfalier senare &n fem ar fran balansdagen

For egna skulder och avsatiningar

Summa stilida sdakerheter

Not 8 Koncernuppgifter

2022-12-31

2022-12-31

7 400

7(8)

2021-12-31

7 400
7 400

Féretaget dr helagt dotterforetag till Pichano Holding AB, org.nr. 556707-4199 med séte i Timra.

Pichano Holding AB uppréttar koncernredovisning.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal: .
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster/ Justerat eget kapital.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Pichano Fastigheter AB 8(8)
556707-9347

Underskrifter

Timra den dag som framgar av var elektroniska signatur.

i Par Melin
el Styrelseledamot

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sara Persson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AR

H56029-6740 Sverige

2023-06-15 11:26:51 UTC

Signerat med Svenskt
Namn returnerat frdn Svehskt BankiD: SARA PERSSON
Sara Persson

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PAR MELIN

Par Melin
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Revisionsberittelse

TI|| bolagsstamman I F-’[c:hano Fastigheter AB org.nr 556707 9347

Py e !:*." 5 LA = L . b i Fi : ol vl ! FRTREE ]

™ Rapport om arsredovisningen

{,,E Uttalanden

[

E% Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Pichano Fastigheter AB for ar 2022.

B,

£ Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasenthga avseenden raitwsande blld av Plchane Fastlgheter ABS f nan5|ella stallnlng per den 31 december

med arsredw[smngens ovr;ga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Pichano
Fastigheter AB..

Grund for uttalanden

dessa krav_ |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styre-lse ns ansvar

Det &r styrelsen som haransvaret for att arsredewsnmgen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r ncdvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut-har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte inhehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehétler vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &ringen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovishingen.

En ytterli'gare b’eskrivning iav Vé'rt a'nsvar ftir revisionen' av érsr'edmf'isningen f 'rms p‘é ReVisersinspektianens

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens fewaltmng for Pichano
Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o Signerat 2023-06-15 11:25:43 UTC. Oneflow ID 5107120 Sida1/3



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart-ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Pichano Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallnlng { 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras

pé ett betryggande satt.

Re ViSO s ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet Kunna beddma om nagon styrelseledamot t nagot

v_asentl_tgt avseende:

mot balaget
» pé négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner-av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
rewsmnssed | Svenge alitid kommer att u;aptacka atgarder eller fmsummelser som kan fmranleda

'forenligt med aktlebolagslagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gavle den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sara Persson

Auktoriserad revisor



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  FORMAB.OPWCORGNR  Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-15 11:25:43 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SARA PERSSON Datum

Sara Persson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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