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Styrelsen for Terapeuten 1 Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-
12-31.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning

Foretaget ags till 100% av Caspien Fastigheter Holding AB, 559055-3805. Bolaget bedriver fastighetsférvaltning
och ager fastigheten Terapeuten 1i Solleftea. Bolaget har sitt sate i Sundsvall.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 73927 12523 268979 568 288 1772170
Resultat efter finansiella poster -1027 391 -7221669 -911 715 108185 -511430
Balansomslutning 10 829 006 11240162 15768 983 15793 830 14 876 635
Soliditet (%) 13,7 14,8 233 223 22,9

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 3628377 -201 463 1666 914
Balanseras i ny rakning 0 -2011463 2011463 0
Arets resultat 0 0 -180 533 -180 533
Belopp vid arets utgang 50000 1616 914 -180 533 1486 381

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1616 914
Arets resultat -180 533
Summa 1436 381

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 1436 381
Summa 1436 381



Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 73927 12523
Ovriga rérelseintakter 0 152 661
Summa rérelsens intakter, lagerforandringar m.m. 73927 265184
Rorelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader -399 065 -323971
Ovriga externa kostnader -32542 -473334
Personalkostnader 2 0 -398 213
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -584 065 -6154182
Ovriga rérelsekostnader 0 -7021
Summa rorelsens kostnader -1015 672 -7356 721
Rérelseresultat ~941745 -7091537
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 236 10
Rantekostnader och liknande resultatposter -85882 -130142
Summa resultat fran finansiella poster -85 646 -130132
Resultat efter finansiella poster -1027391 -7221669
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 800000 4800000
Summa bokslutsdispositioner 800 000 4800000
Resultat fére skatt -227391 -2421669
Skatter
Skatt pa arets resultat

46 858 410 206

Arets resultat -180533 -2011463



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter och mark 3 10 028 639 9500018
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 4 397017 1412892
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 425 656 10912910
Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 326559 253750
Summa finansiella anlaggningstillgangar 326 559 253750
Summa anlaggningstillgangar 10 752 215 11166 660
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 50705 22394
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 965 13 256
Summa kortfristiga fordringar 55670 35650
Kassa och bank

Kassa och bank 21121 37852
Summa kassa och bank 21121 37852
Summa omsattningstillgangar 76 791 73502
SUMMA TILLGANGAR 10 829 006 11240162



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1616 914 3628377
Arets resultat -180 533 -2011463
Summa fritt eget kapital 1436381 1616 914
Summa eget kapital 1486 381 1666 914
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 1570030 1627570
Skulder till koncernféretag 6917 080 6371031
Summa langfristiga skulder 8 487110 7998 601
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57540 57540
Leverantorsskulder 24910 1824
Skulder till koncernféretag 5000 10 872
Aktuella skatteskulder 704136 805126
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 63929 689 285
Summa kortfristiga skulder 855515 1574 647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 829 006 11240162

Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid

leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Laneutgifter



Skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Skatter

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika
beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporar skillnad finns nar det redovisade vardet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader
hanforliga till investeringar i dotterbolag, filialer, intresseféretag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporara skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporara skillnaden
kommer att aterforas inom en éverskadlig framtid. Skillnader som harror fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hanforliga transaktionen ar
ett rorelseforvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgér inte heller temporara skillnader.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga dverskott.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar
Byggnader
Forvaltningsfastigheter Procent 5-100 Ar

Kommentar till avskrivningsprinciper fér materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
forvaltningsfastigheter och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Forvaltningsfastigheterna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
forvaltningsfastigheter: -Stomme 57-100 ar -Stomkompletteringar, innervaggar mm 30-100 ar -Installationer,
varme, el, VVS, ventilation mm 15-40 ar -Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 5-40 ar -Inre ytskikt, maskinell
utrustning mm 6-30 ar

Avsattningar

Avsattningar har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Eventualtillgangar och eventualférpliktelser

Enligt styrelsens bedémning har bolaget inga eventualférpliktelser.

Not 2 - Personal



Medelantalet anstallda

2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda 0 1
Not 3 - Byggnader och mark
Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 17 496 830 17 496 830
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkop 96 811 0
Omklassificeringar 1015875 0
Utgaende anskaffningsvarden 18 609 516 17 496 830
Ingaende avskrivningar -2466 812 -1842 630
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -584 065 -624182
Utgaende avskrivningar -3 050 877 -2 466 812
Forandringar av uppskrivningar
Ingaende nedskrivningar -5530 000 0
Forandringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar 0 -5530 000
Utgaende nedskrivningar -5530 000 -5530 000
Redovisat varde 10 028 639 9500018
Kommentar till specifikation av byggnader och mark
Varav mark O kr.
Not 4 - Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1412892 0
Foérandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 0 1412892
Omklassificeringar -1015 875 0
Utgaende anskaffningsvarden 397017 1412892
Forandringar av nedskrivningar
Redovisat varde 397017 1412892



2023-12-31 2022-12-31

Not 5 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Senare an 5 ar efter

Skuldpost balansdagen
Skuldpost 8199 410
Not 6 - Stallda sakerheter
Ovriga stallda sakerheter till férman for féretaget

Typ av sakerhet 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 1918 000 1918 000



Underskrifter av arsredovisning

Hassan Soleymanpur Emil Soleymanpur
Hassan Soleymanpur Emil Soleymanpur
2024-06-24 2024-06-24
Styrelseordférande / Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024-06-24

Anders Felldnder
Anders Fellander

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Terapeuten 1 Fastigheter AB, org.nr 559166-5327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Terapeuten 1 Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Terapeuten 1 Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Terapeuten 1 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Terapeuten 1 Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Terapeuten 1 Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: Sida 2(3)



o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Sundsvall
2024-06-24

Anders Fellinder

Anders Fellander
Auktoriserad revisor
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