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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Acrinova Citadellstaden AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa
arsstamma 2024-04-12. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Mal -2Q024-04 -12

styrelseledamot
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Acrinova Citadelistaden AB
5690247-3721

sherittelse

Forvaltning
Styrelsen fér Acrinova Citadellstaden AB, 559247-3721, med sate i Malmé far harmed upprétta
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret , ,,
Under rékenskapsaret har arbetet med att uppféra en byggnad om ca 2500 kvm fardigstalits.
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Hyresgésterna Region Skane och Swep International AB flyttade in i sina lokaler under andra halvaret

Radande réntelage har paverkat bolagets resultat negativt.

Flerarsoversikt

2020-03-11-

T T E— T " -
Resultat efter finansiella poster -1 941 -142

Soliditet, % 1 0 17 90

-34 =10

Aktie- Fritt eget

kapital  kapital

Vid”éretS'bﬁl‘j'an — B ———————————— G600 _ 43 448

Aktiedgartiliskott, erhailna 1450 000
Disposition enl arsstémmobeslut o
Arets resultat | . L L 823 663

Vid arets slut 100000 668 785

Erhallet villkorat aktieagartiliskott 2023 uppgar till 1 450 000 kr. I _
Villkoret innebar att aterbetaining kan erhallas ur disponibla vinstmedel enligt faststalld balansrékning
under forutsattning att sadan betaining inte star i strid med lag och mot god affarssed.

Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen f6reslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

balanserat resultat 1492 448
arets resultat . -823 663
Totalt 668 785

disponeras for

balanseras i ny rékning 3 668 785
Summa 668 785

Bolagets resultat och stallining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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 2023-01-01-

2023-12-31

2022-12-31

Rérelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster .
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Are‘—ts:‘- resultat

2 327 353
3 660

2331013

-243 662

-169 584

046 721

62 706

62 706

20235
-3 345 244

62706

-79 464

-3325009

1940717

. 1 500 000

1 500 000

T 440717

-382 946

T 823663

-79 464

142 170

200 000

200 000

57 830

-19 798
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568247-3721

Balansrdkning _ _ -
Botnp i S — T

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark - 4 81779828 3107415
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende N
materiella anlaggningstillgangar 5 1694800 32936 663
Summa materiella anlaggningstillgangar 83 474 628 36 044 078

Summa anlidggningstillgangar 83474628 36044 078

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 1 500 000 200 000
Ovriga fordringar 2418 614 7709714
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 111151 -
Summa kortfristiga fordringar 4 029 765 7 909 714

Kassa och bank | -
Kassa och bank ' 9158652 .
Summa kassa och bank 9 158 652

Summa omsittningstillgangar T 13188 417 "7909 714

SUMMA TILLGANGAR 96663045 43953792
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5592473721

Balansrdkning

Belopp i kr

__ Not

| 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

100 000

100 000

1492 448

-823663

53 625 000

100 000

100 000

4 416
38032

42 448

53 625 000

1 375 000
1798 515
36 440 629

480 182
2174 934

13 516 000
2 286 808
25 985 299
20943
1992 294

42269260

43 811 344

06 663 045




Acrinova Citadellstaden AB

559247-3721
Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redowsnmgspnnmper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggmngstmgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Ar_

—Byggnader ”

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

25

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

Ranteintakter, ovriga | ' 20235

Summa 20 235

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-
1 2023-12-31

2022-01-01-

Rantekostnader, koncernforetag ' ' 1007 505
Réantekostnader, 6vriga  =2247739

2022-1 2—31

Summa -3 345 244
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Acrinova Citadelistaden AB
550247-3721

Fastighetsinteckningar

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31
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2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3107 415

79205 888

3107 415

-Nyanskaffningar

82 313 303

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Arets avskrivning enligt plan ~ -b33475

-533 475

Redovisat virde vid arets slut

Not 5 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

anldaggningstillgangar
2023-12-31

81779 828

3107 415

_2022-12-31

- 32 936 663

Vid arets borjan
47 964 025

Investeringar
Ombkiassificeringar

-79 205 888

R S
32473189

Redovisat viarde vid arets slut 1 694 800

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

2022-12-31

Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen "' 1375 000
53 625 000

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen _ -

55 000 000

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

2023-12-31

13 516 000

13 516 000

2022-12-31

55 000 000

Weronica Greberg
Styrelseledamot

Styrlseardforande

17

Var rewsmnsherattelse har lamnats den 2024-04-08

Camma Alm. Andersson”

Auktoriserad revisor

45 500 000

ST ' I~ ai e e e s S i e

Kopian
0 verensstamm er




Till bolagsstamman i Acrinova Citadellstaden AB, org. nr 559247-3721

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Acrinova Citadellstaden AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Acrinova Citadellstaden ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tlllstyrker darfér att bmagsstamman faststaller resultatraknmgen ﬂ(}h balansraknlngen

Grund for uttalanden

beskrws narmare | avsmttet Rewsoms ansvar Vl ar Gberoande | ferhallande till Acrmova Cltadellstaden AB enltgt gﬂd rewscarssed | Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl anser att de rewsmnsbews Vi har mhamta’t ar ttllrackhga ac:h andamalsenhga som grund fm vara uttalanden

Rewsianen av arsredwusmngen for ar 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 30 mars 2023 med

omodifierade uttaianden | Rappert om érsredawsnmgen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli som den bedémer &r
nodvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara ‘mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvids
arsredovisningen som hethet inte innehaller nadgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &ren hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi pmfesssmnellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utlfran dessa nsker ﬁCh mhémtar rewsmnsbews sc:tm ar

utialanden R[sken far att lnte upptacka en vasenthg fe!akttghet

till foljd av oegenthghater ar hogre an for en vasentlig fetaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroil.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

heslut har fattats om att avveckla verksamheten,

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
re-dm-fisni-ngen och tillhérande: upp'liysnin:gar:

antagandet om fortsatt dnft wd upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig os@kerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn sller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
érsredowsnmgen Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser-eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéttelse Acrinova Citadellstaden AB, org. nr 559247-3721, 2023 1(2)



KPMG AB

rakenskapsa ret
Grund fm‘ uﬁalanden

dessa krav

Vi anser att de rewsmnsbews vr har anhamtat artsllrackhga och andamaisenhga SOMmM grund for vara uttalanden -

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst elter forlust. Vid forslag till utdelning
lnnefattar detta biand am‘lat en bedommng av om utdelnmgen ar

Varl: mal betraﬁande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rfmhg grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

— ffare?tagit négm atgard el!er gjc;rt Slg sky[d:g till nagon

b@laget eller

— ‘pa@ nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &ren hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder elier forsummeiser som kan foranleda

Mams (21 OY 2024

Ca 'i'lla';Nm Aﬂdﬁ&rsson; '
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fir bolagels organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland -annat att fortiépande
bedbéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r farenligt med aktiebolagslagen.

Som-en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professioneilt skeptisk

instslining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

:gransknmgsatgarder som utfars baseras pa var prafessxonella

vi f@kuserar gransknmgen pa sadana atgarder ﬁmraden ach

forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag férvart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

:Kopiéan
over
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