Arsredovisning

for

Fastighets AB Stenen

556754-5743

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Stenen intygar att resultatrdkningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Varberg 2024-04-15

Magnus Njlsson



Fastighets AB Stenen
Org.nr 556754-5743

Styrelsen {or Fastighets AB Stenen avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

2022
4 599
-145
45 658
841

Balanserat
resultat

840 006

-99 146
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KForvaltningsberittelse
N Information om verksamheten
| Bolagets verksamhet dr fastighetsforvaltning.
Nagon 10rdndring av verksamheten &r inte planerad for ar 2024.
Y Foretaget har sitt séite 1 Varberg.
Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret
Nagra visentliga héndelser har ej skett under aret.
Agarforhallande
Moderbolag Org nr
PAMN Red Holding AB 559200-9269
Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomséttning 4 829
" Resultat efter finansiella poster -559
Balansomslutning 44779
Eget kapital 739
Y Fordandringar i1 eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

740 860

Siite
Varberg

2021

4 443
986

49 619
940

Arets
resultat

-99 146

99 146
-101 827
-101 827

2020
4 462
-599
49 387
366

Totalt

840 860

0
-101 827

739 033
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Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 740 859

arets forlust -101 827
639 032

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 639 032
639 032

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.



Fastighets AB Stenen
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Resultatrakning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

- Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat frian finansiella poster

Réanteintdkter
Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2

2023-01-01
-2023-12-31

4 829 239
17 531
4846 770

-2 599 409
-1 331 635
-3 931 044

915 726

32 988

-1 508 107
-1 475 119
-359 393

431 600
-127 793

25 966
-101 827
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2022-01-01
-2022-12-31

4 598 805
0

4 598 8035

-2 702 171
-1 331 625
-4 033 796

5635 009

29 091
-738 685
-709 594
-144 583

20 000
-124 585

25 439
-99 146
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlidggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

- Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

43 004 592

136 339
43 140 931

27 561
0

0

132 647
160 208

1 477 431
1637 639

44 778 570
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2022-12-31

44 336 228

110 324
44 446 552

11 725
20 000
238

69 008
100 971

1110128
1211099

435 657 651
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Fastighets AB Stenen
Org.nr 556754-5743

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100 000

740 859
-101 827
639 032

739 032

0

27 906 250
211 407
15478 394
66 787

376 700

44 039 538

44 778 570
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2022-12-31

100 000

840 005
-99 146
740 859

840 859

85 000

37906 250
401 233

D> 994 681
64 374

365 254
44 731 792

435 657 651
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimf{ort med f6regaende ar.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg f6r uppskrivningar. I anskaffningsvirdet ingéar férutom
inkOpspriset dven utgifter som &r direkt hidnforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter

for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivningar sker linjédrt 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrdkningen.

Byggnad 15-100 ar
Markanldggningar 20 ar

For byggnader har skillnad 1 forbrukning av betydande komponenter bedomts vara visentlig. Dessa
tillgdngar har dirfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat. Ingen avskrivning sker pa
komponenten mark, vars nyttjandeperiod bedomts som obegréinsad.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

-~ Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervidggar mm 50 ar
- Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar
- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar
~ Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar

Nedskrivningar - materiella anléiggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns ndgon indikation pé att en tillgdngs vérde dr l4gre dn dess
redovisade vérde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgadngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderas

och redovisas utifran anskaffningsviarden) 1 BENAR 2012:1.
Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar virderas individuellt till det

belopp som berdknas inflyta.

Finansiella skulder virderas till anskaffningsvarde. Da ldnens kapitalbindning endast avser ett ar it
gangen dr dessa klassificerade som kortfristig skuld, avsikten dr dock att 16pande forldnga lanen arsvis.
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Sdkringsredovisning

Sékringsredovising tillimpas da det finns en ekonomisk relation mellan sdkringsinstrumentet och den
sdkrade posten som dverensstimmer med foretagets mal for riskhantering och da sékringen bedéms som

eftektiv.

Sckring av rdnterisk
For att sdkra rdntan pa lan till kreditinstitut har avtal om rinteswappar ingatts. Per balansdagen ir 56% av
laneskulden réantesdkrad.

Intaktsredovisning

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rdkning
redovisas som intékt. Intdkter vérderas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas,
med avdrag {Or rabatter.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebér att leasingavgiften intdktsfors
1 resultatrdkningen linjért 6ver leasingperioden. Bolagets leasingavtal utgors av hyresavtal avseende
bostdder. Dessa avtal dr 16pande med mojlighet for hyresgésten att sdga upp avtalen pa 3 ménader.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Elstod 17 531 0
17 531 0
Not 3 Riénteintikter

2023 2022
Rénteintidkter fran koncernforetag 0 28 505
Ovriga rianteintdkter 32 988 586
32 988 29 091

Not 4 Riintekostnader
2023 2022
Réintekostnader till koncernféretag -501 630 0
Ovriga rintekostnader -1 006 477 ~738 6835

-1 508 107

-738 685
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfonder
Erhallna koncernbidrag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Foriandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Stillda sikerheter & eventualforpliktelser

Siikerheter stiillda till form:an for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Nagra eventualforpliktelser finns ej.

2023

85 000
346 600
431 600

2023

-49
26 015
25 966

2023-12-31
59 528 659
59 528 659

-15 192 432

-1 331 6335
-16 524 067

43 004 592

2023-12-31

53 000 000
533 000 0600
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2022

20 000
20000

2022-12-31
59 528 659
59 528 659

-13 860 807

-1 331 625
~15 192 432

44 336 227

2022-12-31

53 000 000
53 000 000

'''''
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Not 9 Finansiella instrument och riskhantering

Derivat for vilka sékringsredovisning tilldmpas.

Skulder Redovisat
virde

2023.12.31
Rénteswappar 0
0

2022.12.31
Rénteswappar 0
0

Det verkliga virdet for ranteswappar baseras pa kreditinstituens vérderingar.
Sékringsredovisning tilldimpas, se vidare under redovisingsprinciper.

Not 10 Handelser efter rikenskapsarets slut
Nagra vésentliga hindelser har ej intriffat efter rikenskapsarets utgang.

Not 11 Koncernuppgifter

Namn Org.nr Siite
PAMN Red Holding AB 559200-9269 Varberg
PAMN Red Holding AB upprittar koncernredovisning.

Inkop och forsdljning inom koncernen

9(9)

Verkligt
varde

698 738
698 738

1233 471
1233 471

Varken under aret eller foregaende -ar har ndgra koncerninterna forsiljningar dgt rum. Koncerninterna

inkdp har under aret uppgatt till 7% (8%).

Varberg den 27 mars 2024

MTM S

Magnus Nilsson

Min revisionsberittelse har lamnats 1»02\11 -O4-0 Y

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Stenen, org. nr 556754-5743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Stenen for 8r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Stenens finansielia stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitatrékningen och balansrékningen.

Grund fﬁr_ut;[alanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande tiil Fastighets AB Stenen enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar fillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolt som den bedémer &r
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedbmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller missiag,
och aft lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt |SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elter tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvander jag professioneiit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

—— Identifierar och bed&mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tiflrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vasentiig felaklighet
till t6l)jd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Revisionsberétielse Fastighets AB Stenen, org. nr 656754-5743, 2023

upplyser, ndr sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till ait gtra nagot av detta.

— utvarderar jag [Ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inha&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortséita verksamheten.

—— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eit satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets AB Stenen for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Stenen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet d@r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kornmer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Géteborg ‘1@2'-1 ~ah -oS

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Fastighets AB Stenen, org. nr 556754-5743, 2023

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omdtéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overirddelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)



