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Arsredovisning
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2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i SAPJ Forvaltning AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen

i arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 24 april 2023. Arsstimman beslutade att godkénna
- styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéittelsen stimmer dverens med
originalen. - |

Ulricehamn den 24 april 2023
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Fredrik Stahl
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for SAPJ Forvaltmng AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla bélopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter samt dirmed forenlig verksamhet.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hékerum Forvaltning 2 AB, 556862-4117.

Moderbolag for hela koncernen ar Familjen Stdhl Invest 1 Ulricehamn AB, 556827-1307, 1 v1lket

koncernredovisning har upprattats for hela koncernen dér detta bolag ingar.

Foretaget har sitt sdte 1 Ulricehamn.

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
| kapital resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 426 843
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -1 042
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 425 801

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores

2020 2019

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021

Nettoomsittning | 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -319 =276 -307 291
Soliditet (%) 2 e | 4 4
Balansomslutning 13 274 13 531 13584 13 613

Arets

resultat

-1 042

1 042
-318 887
-318 887

425 800
-318 887
106 913

106 913
106 913

2018
-335

13 564

Totalt

525 801

0
-318 887
206 914

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning‘ med noter.
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Resultatrikning - Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31  -2021-12-31

Rorelsens kostnader a
Administrationskostnader | -2 280 -3 198
Rorelseresultat 1 -2 280 -3 198

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 27 406 15 751
Réntekostnader -344 013 -288 595

| | -316 607 | -272 844
Resultat efter finansiella poster 318887 276 042
Bokslutsdispositioner I | 0 275 000 _,

Resultat fore skatt -318 887 | -1042

Arets resultat -318 887 -1 042
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Balansrﬁkning | Not 2022-12-31 2021-12-—31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 2 | 376 658 376 658
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende 3
materiella anldggningstillgangar 3 11 424 742 - 11338906

- 11 801 400 11 715 564
Summa anlidggningstillgangar | 11801400 11715564

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar | | |
Fordringar hos koncernforetag 1473 003 1 815332

SUMMA TILLGANGAR 13274403 13530 896




SAPJ Forvaltning AB
Org.nr 556800-9152

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 st med kvotvarde 100 kr)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

100 000

425 800
-318 887

106 913

206 913
13 000 000

4 648
62 842
67 490

13 274 403

4(8)

2021-12-31

~ 100 000

426 842
-1 042
425 800

525 800

13 000 000

> 096
0

5096

13 530 896
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Noter
Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar |
Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). t

- Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning
Ersittning 1 form av rénta eller utdelning redovisas som intdkt nér det 4r sannolikt att toretaget kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen och nir inkomsten kan berdknas pa

ett tillforlitligt stt.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géaller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore

balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framt1da

beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten
ar hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas mte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver. |

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar Ovriga fordringar,
leverantdrsskulder och 18neskulder. Instrumenten redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir
part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrikningen nér
ritten att erhdlla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller overforts och bolaget har dverfort
1 stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér fdrpliktelserna har reglerats eller pa annat
satt upphort. '

Ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsﬁttningstiilgéngar med undantag for poster med forfallodag mer dn
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstiligangar. Fordringar tas upp
till det belopp som forviéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag tor traﬁsaktidnskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En tinansiell tiligdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobeIOpp 1
balansrdkningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tiligangen och reglering av skulden avses
ske. - |

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafﬁiingsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. ' |

Pagaende nyanldggning redovisas till anskaffningsvirde och skrivs inte av. '
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdlspos1t10ner 1 resultatrakmngen
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernkonto |
Bolaget ar anslutet till koncernkonto hos Familjen Stahl Invest 1 Ulricechamn AB.

Tillgodohavande pa kontot redovisas 1 balansrdkningen som en kortfristig fordran hos
koncerntoretag. Utnyttjad kredit pa kontot redovisas som en kortfristig skuld till koncernforetag.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 1 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstdllda och ndgra loner har ej utbetalats.

Not 2 Mark ~

| 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 376 658 376 658
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 376 638 376 658
Utgaende redovisat virde . 376 658 376 658

Fastigheten Lerum Torp 2:5 har ett bedomt marknadsvarde om 33 500 000 kr.

Not 3 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar '

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden } | 11 338 906 11 096 183
Inkép ' 85 836 242723
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 424 742 11 338 906
Utgaende redovisat varde 11 424 742 11 338 906

Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

| | Lanebelopp Lanebelopp

Langivare | 2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut | 13 000 000 13 000 000
| 13 000 000 13 000 000
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Not S Stillda sikerheter

Sakerheter
Fastighetsinteckning

Ulricehamn den 24 april 2023

-\
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Fredrik Stihl Sigyard Stih
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats A %rzé’? 5

Elisabeth Bergh
Godkiénd revisor

8 (8)

2022-12-31 2021-12-31

13 000 000 13 000-000

13 000 000 - 13000 000
FOTOSTATKOPIA

Overensstammer med
originalet intygas
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i SAPJ Forvaltning AB, org.nr 556800-9152
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér SAPJ Férvaltning AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnhingslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SAPJ Foérvaltning ABs finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen for SAPJ Forvaltning
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i-avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till SAPJ Férvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och éndamélseniiga som grUnd fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har-ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven fér

den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som lnte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna én
revisionsberattelse som innehaller mina uttailanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéackaen
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomlska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning for SAPJ Forvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker aft bolagsstéjmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéallande till SAPJ Forvaltning AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. -

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska sktas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

® pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordhingen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen. -

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner-av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Boras denéf_/ april 2023

ANAONT) Bogy?)

Elisabeth Bergh
Godkand revisor
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