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Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

faststélits pa arsstdmma den23 / (o 2023. Arsstédmman besiutade aft g’ﬁﬁi-kéhﬁri-a‘:styreﬁlsema forsiag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehaliet | arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer dverens med originalen.
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Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

e Allmént om verksamheten
Cetanica Real Estate AB, med séte i Stockholm kommun, képer, séljer, forvaltar och utveckiar fastigheter
och vérdepapper.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag {ill Gilanpour Holding AB, org. nr. 556574-5246, med site | Stockholm
kommun.

Nettoomsattning 72 700 733 400
Resultat efter finansiella poster -1 815 772 -533 66

Soliditet (%) 1,2 1,3 2,0 3,7

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Fordandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 102 592 0 202 592
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny réakning 0 0 0
Arets resultat _ o _ 89 89

Belopp vid arets utgang 100 000 102 592 89 202 681

Resulitatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 102 592
arets vinst 89
102 681

disponeras s3 att
i ny rékning 6verféres 102 681
102 681
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2021-01-01
_-2021-12-31

Rérelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning

72 191

699 993

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

72 191

-341 735

-991 227

-1 621

699 993

~-51 124
-653 911

-765 090
0

Summa rorelsekostnader

-1 887 668

1470124

Raorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
_Réntekostnader och liknande resultatposter

A 815 477

299
-798

-770 131

-1 481

‘Summa finansiella poster

=500

‘Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

-1 815 977

1816 066

171612

771612

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

1816 066

89

771612
- 0

“Arets resultat

89
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2021-12-31

Materiella anlédggningstillgadngar
Inventarier, verktyg och installationer

16 161 589

650 104
13 276 064

16 799 969

13 926 168

‘Summa an Iagg m ng stlllga ng_ar-

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Qvriga fordringar

- Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

16 799 969

0
414 350
64 021

13926 168

771612

412 651

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

342 137

648 866

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

820 508

17 620 477

1833129

15 759 297
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2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

100 000

100 000

Avrets resultat

Balanserat resultat

100 000

102 592

100 000

102 593
U

e g

Summa fritt eget kapital

- 102 681

10:2.. 593

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

202 681

3 000 000

202 593

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
L.everantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

29 157
9619 322
0

4 703 868
65 449

3000 000

537 15
7 357 000
89

4 647 601
14 9 99

“Summa kortfristiga skulder

- 14 417 796

17 620 477

12 556 704

15 759 297
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U f T , | e o L
;Eri Not 1 Redovishingsprinciper
g
f‘f"} a6 o

vt Allmanna upplysningar

oy Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

o rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

& Ingéende anskaffningsvérden 731 624 440 992
o Inksp ... 68265 291 332
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden 799 889 731 624

i Ing&ende avskrivningar -81 520 -30 307
. Arets avskrivhingar ) -9 989 -51 213
Utgaende ackumulerade avskrivningar -161 509 -81 520

Utgaende redovisat varée SO 633330 S 550 104.
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= 2022-12-31 2021-12-31

e Ingaende anskaffningsvarden 14 427 994 8 761 051
o Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 224 757 14 427 994

Ingaende avskrivningar -1151 830 -438 0563
_Are-ts avskrivningar S -911 238 -{13 877
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 063 168 -1 151 930

Utgéefndé redovisat vérde 16161 589 13 276 064

Not 4 Langfristiga skulder

Not 5 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelse och ledning Gvervakar utvecklingen kring den pagaende konflikten i Ukraina. Fér narvarande &r
det svart att beddma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet. Styrelse och ledning foljer
noggrant kostnadsutvecklingen for att kunna hantera férandringar som kan komma att paverka foretagets
finansiella stallning.

Stockholmden [/ 2023

Behrang Gilanpour

Min revisionsberéttelse har lamnatsden /2023

Tomas Karlsson
Auktoriserad revisor
Fotekopians Gverensstdmmelse

"Fi originaiet infygas.
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Signaturerna’i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for siiker digital signering.
Tecknarnas identitet har fagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftarjag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

AR-VD / Styrelseledamot
Serienummer: 19790802xxxx + I3
1P+ 213 1 15:3006X0% '
2023-06-20 12:41:48 UTC "

BankiD

Eriknils Anders Thomas Karlsson (ssN-validerad)
Aukt. Revisor / Godkénd revisor
2023-06-21 07:57:39 UTC

Detta. dokument &r digitalt: signerat genom Penneo.com. Den digitala

signeringsdatan i dokumentet &rsikrad och validerad genom det datorgenererade

med ett certifikat frin en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r

innesluten i-denna PDF, fér framtida validering om sa krdvs.

Hurman verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CD5 certifikat. Ndr du 6ppnar

Behrooz Gilanpour (ssN-validerad)
AR-VD/ Styrelseledamot

Serienummer: 1980090250

IP: 84, 216.Xx%. XXX ulle?
2023-06-20 20:49:08 UTC _ nD

o

¢ wiked di

ginalet infyyas:

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-
signature service <pennec@pennes.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Cetanica
Real Estate AB f0r rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredewsnmgslagen och ger en i aila vasenthga,

fmanmella stallnmg per den 31 december 2022 och av dess'

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
évrigadelar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstamman faststéller resultat-.

rakningen och balansrékningen.

Gmmmr ut'a‘&!méeﬁeﬁ
Audltmg (ISA) och g@d rewsmnssed ! Sverlge Mutt ansvar enllgf

dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Hevisorns
ansvar. Jag ar abemende l farhallande tull Cetamca Real Estate

yrkesetlska ansvar enhgt dessa kra’v

J agt'fanser at‘t‘ de r'ewsmnsbews jag har in’h'amtat ér‘ t‘i"l'l'rﬁﬁkl'ig;a

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisnhingen

upprattas ochatt den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den beddmer ar nﬁdvéndig for att uppratta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vasentligafelaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

bedémningen av bolagetsformaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om {fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
m'lssfag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttaianden Fhmllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet

och god rewsmnssed | Sverlge alltid kammer att upptacka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

vaseﬂtllga Gm de enskilt eller tu!isammans rimllgen kan fc}rvan-

fﬂmdﬂme ac:h har en pmfessmneflt skeptlsk mstallnmg under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-

.aktlgheter I arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker ach
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enl'iga 'f'fjr ati: u‘tgﬁra en grund'fér’ mina u"ttaland?en Fhsken
'-aegentllgheter Ar hogre an for en vasentltg felaktlghet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta

agerandei maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

kantrell sem har betydelse for mm rems:on far att utfmma
granskningsatgarder som &r lampliga: med hansyn till om-
siandlgheterna men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

» utvarderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i

de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon

vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om

bolagets formaga att fortséita verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det fmns en vasentlig asakerhetsfaktor

pé. uppl_y-smn_garna i arsr_edwlsnlngen om _den uase_ntlag_a_

osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten. '

» utvarderar jag den ©&veragripande presentationen,

strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sait

som ger en rattvisande bild.

:under revisionen, danbland de eventuella betydande brister i
den interna Kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: ECTE1-SVDVQ-CYSEV-QXX7G-1Y3U8-U51VZ
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Rapport om andra krav enligt lagar oc

forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en.
revision av styreisens mrvaltmng av Cetanica Real Estate AB
for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
farlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar Jag ér oberaende'i f'ﬁrhéllande t’i’l’l’ Cetanica Real’ Est ate

yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

dag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamailsenliga som grund f6r mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till

utdelnmg mne‘iattar detta bland annat en bedomnmg av om

verksamhetssart omfattnmg och rlsker staller pa stmleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfﬁrvaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ﬁe W'mm& aém mr

._mltt uttalande Gm ansvarsmhet ar att mhamta rewsmnsbews

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

s« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

érsredowsnmgslagen eller bolagsorﬁnmgen

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst efler forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet iren hog grad av sikerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
farenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

'ianvander Jag professnanelit omdome ﬁCh har en professaanellt

-f@rvaltmngen ﬁCh fars!aget tlII disposmﬂner av bolagets wnst

-elier forlust grundar sng framst pé rewsmnen av raken--

fbaseras pé min pmfessmnella bedamnmg med utgéngspunkt |
rtsk ech vasentllghet Det mnebar att Jag fokuserar gransk-—

uasen‘thga far verksamheten och dar avsteg och wertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar

.lgenam och prwar fattade beslut beslutsunderlagl wdtagna.

vmst eller fﬂrlust har jag granskat om farslaget ar forenllgt
med aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Tomas Karlsson
Auktoriserad revisor

I oo jans fverenssiimmelse

rhed\originolel intygas:
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