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Elektroniskt underskriven av:

Ulf Palm, Styrelseledamot
2025-06-27



Nordby Kopcenter AB 1(10)
Org.nr 556475-9479

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Nordby Kdpcenter AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna och markanléggningar pa Skogar 1:65 1 Svinesund, i Stromstads
kommun. Svinesund ér ett handelsomrade som préglas av grinshandeln. Handelsomrédet ligger i direkt
anslutning till det handelsomrade som forvaltas av moderbolaget.

Foretaget har sitt séte i Stromstad.

Koncernstruktur

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Orvelin Shopping Center AB (556615-4448), som 1i sin tur &gs till
55% av Thon Sverige AB (556656-1170) och av Orvelin Group Holding AB (559045-2115) med 45%.
Bolaget ingér dirmed i koncernen Thon Holding AS (938 050 287) med séte i Oslo (Norge), som
uppréttar koncernarsredovisning. Koncernédrsredovisning finns att tillgad hos Thon Holding AS.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

I och med Orvelin Shopping Center AB:s beslut om att lamna planarbetet for Nordby Svinesund sa
paverkade detta dven Nordby K&pcenter. Innebdrden av detta ar att den mark som dgs av Nordby
Kopcenter inte kommer att inga i det fortsatta planarbetet. Med detta att mojligheter till ytterligare
byggnation sannolikt inte kommer att bli aktuellt.

Vad giller besokare och omséttning inom handelsomradet Svinesund s& behaller Svinesund sin position
som ett av de storre omraden for granshandel. D4 inte minst inom det som kan kategoriseras som
traditionell grénshandel.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Den exploator inom Svinesund, vilken ingick i gruppen som drev planarbetet, kommer sannolikt att
Onska driva planarbetet vidare pa egen hand. Detta kommer med sékerhet innebéra en justering av
planomrédet. I vilken mén detta kan innebéra en péverkan for Nordby Kopcenter kommer sannolikt att
visa sig inom de nirmaste aren.

Flerarsjamforelse (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 21677 22 200 20036 17 334 17 381
Resultat efter finansiella poster 16 258 8082 10 795 11710 9452
Balansomslutning 141 041 145 732 142 335 140 491 143 453
Soliditet (%) 40,4 32,4 28,7 29,2 27,9

Avkastning pé totalt kap. (%) 14,9 9,0 8,6 9,0
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Reserv-
fond
20 000

20 000

Balanserat
resultat

38 231 874

6716 142

44 948 016

Arets
resultat

6716 142

-6 716 142
10 135 226
10 135 226

44 948 016
10 135 226
55 083 242

55083 242
55 083 242

2 (10)

Totalt
45 068 016
0

10 135 226
55203 242

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Nordby Kopcenter AB
Org.nr 556475-9479

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

4,5

2024-01-01
-2024-12-31

21676 758
5 834 850
27 511 608

-4 077 942
-2 458 308
-6 536 250
20 975 358

72 344
-4 789 763
-4 717 419
16 257 939

-3 684 068
12 573 871

-2 438 645
10 135 226
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2023-01-01
-2023-12-31

22200 185
147 106
22 347 291

-6 766 749
-2416 140
-9 182 889
13 164 402

8 985
-5091 714
-5 082 729

8 081 673

482 700
8564 373

-1 848 231
6716 142
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

135 588 007
2463 785

420 730
138 472 522

138 472 522

1457 648
0

9634

1 100 789
2568 071

2568 071

141 040 593

4 (10)

2023-12-31

137 340 008
3170092

0
140 510 100

140 510 100

2367755
1096 194

7614
1750 584
5222147

5222147

145 732 247
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 44 948 016 38231 874
Arets resultat 10 135 226 6716 142
55 083 242 44 948 016
Summa eget kapital 55203 242 45068 016
Obeskattade reserver 2159572 2735504
Avsittningar
Uppskjutna skatter 2 690 025 2536182
Summa avsittningar 2 690 025 2536 182
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 5974 304 4 505 665
Leverantorsskulder 439 483 9032
Skulder till moderforetag 68 485 276 86 978 842
Aktuella skatteskulder 3438321 2 666 551
Ovriga kortfristiga skulder 2577316 1 140 463
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 73 054 91992
Summa kortfristiga skulder 80 987 754 95 392 545

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 040 593 145 732 247
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Utldndsk valuta

Tillgangar och skulder i utldndsk valuta vérderas till balansdagens kurs. I de fall
valutasdkringsatgird genomforts, t ex terminssikring, anvinds terminskursen. Transaktioner i
utlindsk valuta omrdknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Intikter
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt. Virdering av
samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och
skattesatser som é&r beslutade eller som &r aviserade och med stor sékerhet kommer att faststéllas. For
poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder. De temporira
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. I bolaget redovisas - pa
grund av sambandet mellan redovisning och beskattning - den uppskjutna skatteskulden pé obeskattade
reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda Okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivningsprovning gors i samband med arsbokslut.

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:
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Byggnader

Stommar 100 ar
Stomkompletteringar / innerviggar 75 é&r
Virme, sanitet 50 ar
El 50 &r
Kyla 25 ér
Inre ytskikt / hyresgéstanpassningar 20 &r
Fonster 50 &r
Ventilation 25 ér
Fasad 50 &r
Yttertak 50 &r
Transport (hiss mm) 20 &r
Ovrigt 50 ar
Markanldggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ér

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar K3 kapitel 11, dvs finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérde.
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och &vriga fordringar,
leverantorsskulder, och 1&neskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér rétten att erhélla kassafloden fréan instrumentet har
16pt ut eller Gverforts och bolaget har Gverfort i stort sett alla risker och forméner som ér forknippade
med dganderitten.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Likvida medel
Moderbolaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Bolaget klassificerar dessa som
en skuld i balansrdkningen.

Obeskattade reserver och bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Uppskattningar och bedomningar
Uppskattningar och beddmningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som
under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
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redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga riinteintékter
Kursdifferenser

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till moderbolag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt véirde

Bokfort viarde byggnader och markanlédggningar
Bokfort varde mark

2024

2535
69 809
72 344

2024

4788 327
1436
4789 763

2024

159 026 788
0
159 026 788

-21 686 780
-1 752 001
-23 438 781

135 588 007
89 788 007
245 000 000
54 437 007

&1 151 000
135 588 007

2023

5810
3175
8985

2023

5091714
0
5091 714

2023

154 526 788
4 500 000
159 026 788

-19934 779
-1 752 001
-21 686 780

137 340 008
91 540 008
217 000 000
56 189 008

&1 151 000
137 340 008
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaftningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

18 200 080
0
18 200 080

-15029 988
-706 307
-15 736 295

2 463 785
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2023

17 630 080
570 000
18 200 080

-14 365 849
-664 139
-15 029 988

3170 092

Not 6 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingéende anskaftningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga vésentliga hdndelser.

Not 8 Stillda siakerheter

Stillda sidkerheter

Not 9 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2024-12-31
0

420 730
420 730

420 730

2024-12-31

0
0

2024-12-31

0
0

2023-12-31

S

2023-12-31

0
0

2023-12-31

0
0
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Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Stromstad

Mathias Svensson Fredrik Orvelin
Mathias Svensson Fredrik Orvelin
Ordforande

2025-06-09 2025-06-10

Ulf Palm

Ulf Palm
Verkstéllande direktor
2025-06-09

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-11
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Mattias Celind

Mattias Celind
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Nordby Kdpcenter AB, org.nr 556475-9479

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nordby Képcenter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Nordby K&pcenter ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Nordby Kdpcenter AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Nordby Kdpcenter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Nordby Kdpcenter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Nordby K&pcenter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Trollhéttan den 11 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Celind
Auktoriserad revisor
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