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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen staimmer dverrens med
originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen for
moderféretaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrékningen har faststéllts pa arsstdmma den 30 november
2024, Arsstadmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm den 30 novempber 2024

e 'Lm*s Kristiansson




Smallville AB (publ,
559169-0233

Verksamhetens art och inriktning
Smallville ar specialister péa fastighetsutveckling, Affarsiden grundar sig | byggnation ayv bostader
Stockholmsregionen. Vart fokus &r att genomféra projekt inom konceptet Lilleby™ om 50-100

bostader. Lilleby ar ett bostadskoncept som skapar mojligheter for fler manniskor att leva ett battre,
tryggare och mer hallbart liv. Tank dig ett eget hus, nara naturen med grannar du kanner.

Moderbolaget Smallville AB (publ) med séte i Stockholm har inte bedrivit mgm egen verksamhet
under rakenskapsaret annat an att forvarva, 4ga och forvalta dotterbolag inom bmm.mm%mw?
samt sakerstélla finansiering for koncernens verksamhet.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 51% av Valoria Holding AB, 559165-9767 och till 49% av TryggHem Projekt 1 AB
558046-7345,

(publ),

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

1 januari 2023 - 31 december 2023 | korthet

+ Nettoomsattningen uppgick till 43,5 mkr (95,2) och avser intdkter fran det pagaende projektet
Mariefreds Strand.

* Rorelseresultatet uppo

ick till -68,2 mkr (-21,1). Resultat har paverkats negativt av dyrare produktions-

kostnader pa grund av inflation samt minskat varde pa Bolagets byggratter.
» Periodens resultat uppgick till -77,4 mkr {-37,7).
» Totala tillgangar uppoick till mkr 38,2 mkr (107,1), eget kapital -109,9 mkr {-32,4) samt rantebarande

skulder 101,89 mkr (103,6).

Vasentliga handelser under aret 1 januari 2023 - 31 december 2023

* Projektet Mariefreds Strand etapp 1 har slutférts trots mycket tuffa markna
samtliga bostader dr salda. Projektet slutfordes med betydande fGriuster.

« Smallville avser avyttra kvarvarande etapper av Mariefreds Strand dar vardena i projektet sjunkit
vasenthigt.

« Bolagets projekt Lilleby Trosa Tradogardsstad har paverkats negativ av vikande marknadsldge vilket
medfort betydande nedskrivningar och bolaget ser Over mojligheterna till en avyttri

gsfOrutsatt ni ngar dar

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat (koncernen)
(Tkr) 2023 2022 20
Nettoomsattning a5 202 17 182
Rorelseresultat -21 D96 -4 235
Resultat e. finansiella poster -3/ 748 -21 237 ] 928
Balansomslutning 107083 139 991 146 550
Soliditet 3.8% 18, 3%
Réntetackningsgrad, ggr * neg
Sku Edsétm ingsgrad, % 1848,3%
Avkastning pa eget kapital neg
ﬁéﬁmbémm% skulder, KSEK * 98 254
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Smallville AB (publ}
559169-5233

Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat {(moderbolagq)
(Tkr) 2023 2022
Nettoomsattning O
Resultat e. finansiella poster -84 14
Soliditet @ neg

U Justerat eget kapital / Balansomslutning
% Rérelseresultat dividerat med rintekostnader och liknande resultatposter
% Réntebarande skulder dividerat med

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Verksamheten inom Smallville ar projektrelaterad. Praktiskt taget varje projekt dr unikt. Storlek,

utformning, miljo och finansiering med mera - allt varierar for varje nytt projekt. Risken finns att de

framarbetade koncepten foOr projekten bygger pa felaktiga forsaliningsprisantaganden, eller att

koncepten inte faller marknaden i smaken. De operationella riskerna | hanteringen av prgjekten kan till

stor del avse val av underleverantorer. Eftersom forsaljningen | regel sker pa ritning stalls stora krav o
pa maklarnas fOrmaga och kompetens. Val av arkitekter/projektorer ar ocksa en kritisk 5
framgangsfaktor | projekten, liksom byggentreprenadform och byggentreprentr. Bristfallig -

projektering och bristfalliga upphandlingsunderiag kan leda till Okade kostnader for andrings- och =
tillaggsarbeten. Vidare kan stigande materialpriser fordyra projekt i olika grad beroende pa b

entreprenadform. -

Finansierings- och likviditetsrisk =
Med finansierings- och likviditetsrisk avses risken att Smallville inte kan mota betalningstorpliktelser P
till falja av otillracklig likviditet eller soliditet. Koncernens projektverksamnet ar kapitalkravande och Iy
koncernens formaga att tillgodose framtida kapitalbehov ar beroende av att aktuella tidplaner for S,
projekten kan hallas samt finansiering. Bolagets obligationslan om 100 Mkr har farfallit till betalning 3
Juni 2023. Det pagar ett arbete med att genomfdra ett skrifligt forfarande TOr att hantera o
obligationslanet | :

Da basta satt givet nuvarande marknadslage. &

Ay

Fortsatt drift och framtidsutsikter
Bolaget &r beroende av att omférhandla obligationsvillkoren, genomfora avyttringar av/slutfora
projektfastigheter eller pa annat satt sékerstélla framtida finansiering inom en 12 manaders period for
att antagandet om Tortsatt arift ska vara uppfiylit. Bolaget har upprattat en kontrollbalansrakning och
peslutat pa extra stamma att driva verksamheten vidare for att aterstalla bolagets egna kapital. Om
detta inte kan genomforas finns en betydande osakerhet gallande bolagets fortsatta drift.
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Férslag till behandling av forlust (kronor)

THI arsstammans forfogande star 16ljande medel
Balanserat resultat fran foregaende ar -32 585 209
Arets resultat -84 146 232

-116 731 441

Styrelsen foreslar att
| Ny rakning balanseras -116 731 4417

-116 731 441

resultat-och balansrakningar, rapporter over eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp
uttrycks i tusentals svenska kronor dar g annat anges.



smallville AB
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RESULTATRAKNIN Not 2023-01-01  2022-01-O1
(Tkr) 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 4 43 475 a5 202

Rarelsens kostnader
Produktion och driftskostnader 105 522 108 757

Ovriga externa kostnader -6 153 -7 541

Rarelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande intakter
Rantekostnader ach liknande kostnader 5

Resultat efter finansiella poster

e
fin,
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Skatt pa arets resultat 6 0 0 -

e
fin,
e

Hanforligt till:
Moderforetagets aktieagare -17 448 -37 748
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Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Omsattningstiligangar
Exploaterings- och projektfastigheter
Ovriga fordringar

34 089 85 624
4 022 11327

38 127 106 957

Kassa och bank 18 132

Summa omsattningstillgangar 3817 107 083

SUMMA TILLGANGAR 38 171 107 083
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KONCERNB AKNING

(Tkr) Not  2023-12-31  2022-12-3

‘Aktiekapital (5 000 aktier’
Ovrigt tillskjutet kapita
Arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare -109 880 -32 432

t kapital -109 880 -32 432

Kortfristiga skulder

Obligationslan 10, 1 101875 103 553
Leverantorsskulder 3038 3977 oy
Ovriga skulder 21 931 22 708 %

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 21207 9277 -

e

148 051 139 515 i

i

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38171 107 083 s
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Smallville AB (publ)
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Den IOpande verksamheten
Rorelseresultat -68 200 -21 096
Erlagd réanta och ovriga finansiella poster -10 926 -11 353

KassaflOde fran den lGpande verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital -19 126 -32 449

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital

Minskning(+)/0kning(-) av projektfastigheter 61525
|
|

Minskning(+)/6kning(-) av rérelsefordringar 7 305 B 2
Minskning(-)/0kning(+) av &vriga kortfristiga skulder 10 214 -459

Kassaflode fran den |&pande verksamheten -82 -6 014

Investeringsverksamheten
Férvarv av dotterforetag och intressebolag O §;

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0 ~

Ty

Finansieringsverksamheten 4,
Erhallet aktieagartillskott
Upptagna lan

Aterbetalda lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

e
fin,
e

Arets kassaflode 82 6014
Likvida medel vid arets bOrjan 132 6146

Likvida medel vid arets slut 50 132
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Smallville AB
559169-5233

publ)

Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

R&relsens intdkter

Nettoomsattning 4
Qvriga rarelseintakter

Qe

Rérelsens kostnader
Jvriga externa kostnader -333 - 751

Ribrelseresultat -333 751
Resultat fran finansiella poster

Qvriga ranteintakter och liknande intakter O U
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstiligangar

och kortfristiga placerigar -14 643 36 Q00
Hantekostnader och liknande kostnader A -4 170 -16 541 o

-t
e e o ot eSO ¥ -1 s oo e oo oot st oot -+ T A

Ty

fter finansiella poster -84 146 -53 3472 i

Resultat ¢

Resultat fore skatt -84 146 -53 342 —

oKatt pa arets resultat 6 0 0 -
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Not  2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 7 50

Summa anlaggningstiligangar 50 10 050

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar g

Kassa och bank A b1

summa omsattningstiligangar 18 740 82 490

SUMMA TILLGANGAR 18 790 92 540
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Smallville AB (publ)

550160-5233

Not  2023-12-31 2022-12-31

PITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (5 DOO aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlusi 32 58 Fi
Arets resultat -84 146 -53 3472

-116 732 -32 586

sSumma eget kapital -116 232 -32 086

Kortfristiga skulder -
Obligationslan 10, 11 101 875 103 553 s

-t

i,
e

LeverantOrsskulder 2G2 266 5
Skulder till koncernforetag 147 O i
Ovriga skulder 14 016 12 958
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 12 18 698 7 849 -

e
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124 626 5

SUMMA EGET KAP 18 790 92 540 o

gad
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Smallville AB (publ)
559169-5233

FORETAGETS

(Tkr)

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta

Erlaqgd ranta och Ovriga finansiella poster

KassaflOde fran den |Gpande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar | rorelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av Ovriga kortfristiga fordringar
Minskning(-}/0kning{+) av Ovriga kortfristiga skulder

Kassafldde fran den |&pande verksamheten

Investeringsverksamheten
FOrvérv av dotterforetag

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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h549169-5233

Ovrigt  vinst inkl.
tillskjutet arets
Aktiekapital kapital resultat summa

Vid arets borjan 500 52 730 -85 662 -32 432

Arets resultat -17 448 -1 448
Vid arets slut 500 52 730 -163 110 -109 880

Moderbolaget
Balanserad

vinst eller Arets

Vid arets borjan 500 20 756 -53 342 -32 086
Resultatdisposition -53 342 n3 342 g N
Arets resultat -84 146 -84 1486 &
Vid arets slut 500 -32 586 -84 146 -116 232 3
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Smallville AB (publ)
5h8169-5233

Mot 1 AllméEn information

Smallville AB (publ) med organisationsnummer 559169-5233 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med

sdte | Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Narvavagen 12 Stockholm. Foretaget och dess
dotterfOretag ("koncernens” ) verksamhet omfattar fastighetsutveckling och affarsidén grundar sig |

byggnation av bostader | Stockholmsregionen.
Smallville AB (publ) &r ett dotterbolag till Valoria Holding AB, 559165-8767.

|

Not £ Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allménna rad B

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget Smallville AB {publ) och de féretag dver vilka
moderforetaget direkt eller indirekt har bestdmmande inflytande (dotterfbretag). Bestammande inflytan:
innebar en ratt att utforma ett annat foretags finansielia och operativa strategier | syfte att erhalla
ekonomiska fordelar. Vid bedotmningen av om ett bestammande inflytande foreligger, ska hansyn tas till
innehav av finansiella instrument som &r potentiellt rostberéttigade och som utan dri|smal kan utnyttjas
eller konverteras till rostberattigade eget kapitalinstrument. Hansyn ska ocksa tas till om foretaget genom
agent har mgjlighet att styra verksamheten. Bestammande inflytande fOreligger | normalfallet dé
moderfiretaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer an 50 % av rosterna. Bolaget har
inte konsoliderat de bostadsrattsforeningar dar pagaende projekt drivs, da kriterierna for konsolidering €]

bedOms uppfyllda.

ELt dotterforetags intakter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvarvet till och med den tidpunkt da moderforetaget inte langre har ett bestammande inflytande over
dotterfOretaget. Se avsnitt Rorelseforvarv nedan for redovisning av forvary och avyttring av dotterfdretag.

Redovisningsprinciperna for dotterforetag overensstammer med koncernens redovisningsprinciper. Alla
koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och foriuster hanforliga till
koncerninterna transaktioner har eliminerats vid uppréattandet av koncernredovisningen.

Minoritetsintresse

Koncernens resultat och komponenter | eget kapital dar hanforligt till modertbretagets agare och
minaritetsintressen. Minoritetsintressen redovisas separat inom eget kapital | koncernbalansrakningen och
i direkt anslutning till posten Arets resultat | koncernresultatrakningen. Om koncernmassigt eget kapital
avseende dotterforetaget ar negativt, redovisas minoritetsintresset | cotterforetaget som en fordran pa
minariteten, en negativ post inom eget kapital, endast om minoriteten har en bindande forpliktelse att
tacka kapitalunderskottet och har formaga att fullgora forpliktelsen.

Andelar i intressefOretag

Ett intressefOretag ar ett foretaq dar koncernen utbvar ett betydande men inte bestammande inflytande,
normalt omfattar det fOretag dar koncernen innehar 20 % - 50 % av rosterna, Andelar | intressefOretag
redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Vid tillampning av kapitalandelsmetoden redovisas en investering i ett intressefOretaget inledningsvis till
tillgangens anskaffningsvarde, Det redovisade vardet Okas eller minskas darefter for att beakta koncernens
andel av intresseforetagets resultat efter forvarvstidpunkten. Erhalina utdelningar fran intressefbretaget

""" egla andra

forancringar av IntressefOretagets eget kapital.

Andel | intresseforetagets resultat efter skatt redovisas som “Resultat fran andelar | intress

Joint ventures” | koncernens resultatrakning.
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Smallville AB (publ)
550168-5233

| r“at% m r

intakter fran fastighetsutvecklingsprojekt.

m MMW och resuitat fran pmwﬁfmf vMM} NG av mgfﬁdw
Holaget tillamps od innebér att
| ﬂsmwém ingen 5&:@@* w& m;eg

Vi m‘mw%m“ng | det forsta steget sker | samband med det initiala detaljplanearbetet | mkﬁ med att viktiga
milstolpar uppnas | form av Q mms&m samrad, antagen dﬁm 3;:& an och s m; g%n @g,@
detaliplan samt nér den juridiska strukturen med bostadsrattsforening for mmmmt 35&&@&'{5 och projektet
fatt sin ekonomiska plan/kostnadskalkyl godkénd hos myndighet med en tillforlitlig ekonomisk prognos.

Vinstavrakning i det andra steqet sker fran och med produktionsstart enligt principerna for successi
vinstavrakning baserat pa fardigstéllandegrad och forsaljningsgrad.

Ovriga intédkter
Ovriga intakter avser hyresintakter fran dgda fastigheter oc

h redovisas | den period som avses.

Utdeining och rénteintakter
Utdelningsintdkter redovisas nér garens ratt att erhalla betaining har faststalits

Utlandsk valuta
Moderforetagets redovisningsvaluta 8r svenska kronor (SEK). =

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Omirdkning av poster i utldndsk valuta L,
Vid varje balansdag raknas monetdra poster | utlandsk valuta om till mmmmgw.ﬁ kurs. Icke-monetara i
poster, som varderas till historiskt anskaffningsvarde i en utldndsk valuta, raknas inte om. 1
Valutakursdifferenser redovisas | rorelseresultatet eller som finansiell [ mt utifran den underliggande v
affarshandelsen, i den period de ummg‘; med undantag Tor transakti ioner som utgor sakring och som

uppfyller villkoren fOr sakringsreds

Laneutgirter X
Laneutgifter redovisas | resultatrakningen | den period de avser enligt effektivrantemetoden. =

vinfe PEERE
.ﬁ e} ~_ H I
;e 'EE:-': £ ‘5% fa

Personal
Koncernen har ingen ansta

lld personal och nagra loner och erséttningar har g utbetalats,

In @KGME“E‘;EQW‘ET;% r

Aktuell skatt

Aktuell skatt bergknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet | resultatrakningen da det har justerats for ) skattepliktiga intdkter och g
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller ﬁmmgsg | andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld bergknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa tempordra skilinader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder
| de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berdkning av skattephkiigt
resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s K balansrakningsmetoden. Up@ﬁ@iﬁﬁtﬁﬁ skatteskulder
redovisas for | princip alla skattepliktiga temporara skillnader, Uppskjutna skattefordringar redovisas |
pfm“p ﬁfa? @eaa ammgt}gﬁm mm?@s‘%m 53&‘3" a‘“amﬁa“ "‘ dm ﬁmmm’mg s:ﬁé%ﬂ ég“ smmé‘m ﬁm m‘ @me éam

odwill.

ﬁm om ﬁim mmmmm sKil m@%m Ar hwm I ti t g@

Uppskjuten smtmgkum redovisas for skatiepliktiga temporara skillnader hanforliga thl investeringar |
dotterforetag, utom i de fall koncernen kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra skillnaderna
och det inte ar uppenbart att den temporara skillnaden kommer att aterforas inom en Overskadlig framtid.
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Smallville AB (publ)
5h8169-5233

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas | balansrakningen nar koncernen blir part till
Instrumentets avtalsenliga villkor, En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nér koncernen forlorar kontrollen
dwver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrékningen nér den avtalade
forpliktelsen fullgtrs eller pa annat sétt upphor.

Vid det forsta recovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvarde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det forsta
redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde, Laneutgifter periodiseras som en del | [anets
rantekostnad enligt effektivrantemetoden.

Exploaterings- och projektfastigheter

Fastigheter innehas for utveckla och avyttra bostider saval hyresratter som bostadsratter. Fastigheterna
redovisas som omsattningstiligangar, aven om vissa fastigheter | avvaktan pa utveckling forvaltas med
hyresintékter,

Likvida mede

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar foremal for en
cobetydlig risk for vardefluktuationer. FOr att klassificeras som likvida medel far 1Ooptiden inte Overskrida tre
méanader fran tidpunkten for forvarvet.

e
fin,
e

Kassaflbgesanalys Ry
Kassaflodesanalysen visar koncernens forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflbdesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar =

e
LE TR

endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar. e

Redovisningsprinciper tor moderforetaget

§3,

otterforetag
Andelar | dotterfOretag redovisas till anskaffningsvarde, Utdelning fran dotterfOretag redovisas sor
ndr rdtten att fa utdelning bedoms som saker och kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

&

Mot 3 Viktiga uppskattningar och beddmningar
| samband med upprattandet av de finansiella rapporterna enligt tilldmpade redovisningsprinciper maste
styrelsen och fdretagsledningen gbra vissa bedémningar och uppskattningar som paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intakter och kostnader samt lamnad information 1| ovrigt. Bedomningarna och
uppskattningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsledningen bedomer
vara rimliga under rédande omstandigheter. Styrelsen har inh&mtat externa varderingar avseende
koncernens fastigheter. Faktiskt utfall kan segan skilja sig fran dessa bedomningar och uppskattningar om
andra forutsatiningar tillkommer. De omraden ddr uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for
koncernen och som kan komma att paverka de finansiella rapporterna avser | detta skede framfGrallt
vardering av exploaterings-och projektfastigheter.

E TR s b ottt g bty vy me g o e F
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Smallville AB (publ)
559169-5233

Mot 4 Nettoomséattningens fordelning

Koncernen Moderfaretaget
Neltoomsatining per verksamhelsgren 2023 2022 2023 2022

Intakter fran projektutveckling 43 475 85 202 O 0
Summa 43 475 G5 2002 0 0

Not 5§ Bantekostnader och liknande kostnader

e
fin,

Avstamning arets skattekostnad e
Koncernen Moderforetaget ry

2023 2022 2023 2022 i

Redovisat resultat fore skatt .77 448 .37 748 -84 145 -53 3472 o

e
fin,
e

skatt beraknad enligt svensk skattesats 15954 17176 17 334

skatteeffekt ay ) avdragsqilla kostnager -13 210 -1 309 -16 597

skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter 0 ._ !
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande S

g

aktivering av uppskiuten skatt -2 144 -5 467 -T37 -2 276 f

Arets redovisade skattekostnad 0 0 0 0 S

Not 7 Andelar | kKoncernftretag
ModerfGretaget
Z023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 10 050
Measkriviingar -10 000

Utgaende ackumulerace anskaffningsvarden s
Utgaende redovisat varde 50

E TR s b ottt g bty vy me o e Fa
Fenneo gokumentnvokel |

Faretagets innehav av andelar | koncernforetag

Antal kapital- Bokfort
Foretagets namn Sdte andelar andel, % varde
Lilleby B 3, 559165-9742 stocknolm 500 50
summa 50

Not 8 Exploaterings- och projektfastigheter
Koncernen Moderfdretaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende varde 95 624 116 256 & 2
Inkop och pagaende projekt 1322 7 991 O i
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Smallville AB (publ)
2293168-5£233
Not @ Owvriga fordringar

Koncernen Moderforetaget
2023-12-37 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Erlagd handpenning forvary 1000 100
Ovriga fordringar 10 327 0 0

Mot 10 Langfristiga skulder

Ingen del av bolagets langfristiga skulder forfaller senare &n fem ar efter balansgagen.

Koncernen driver utvecklingen av mg&mm projekt | bostadsrattstGreningar, som forvarvar mark genom
bolagstveriatelser fran Smallville och dess dotterbolag. Per den 31 december 2023 har en
bostadsrattsforeningar som driver QF@%Q&W‘E Mariefreds Sﬁ:@“méﬁ upptagit lan for byggfinansiering om 5 968
kK5EK som som har forfaliit till betalning.

Mot 11 Obligationslan

Utestaende obligationslan per den 31 dec

- Obligationernas aterbetalningsdag var den 30 juni 2023.
- Ubligationerna Kiper mm en mmzm ld arlig nominell rdnta om 11 %, dar ranteutbetalningar sker kvarta
gfterskott. RantefGrfallodagarna dr den 20 februar, 20 maj, 20 augusti och 20 november varje EE“_

3lsvis |

sdkerheterna for obligationslgnet bestar dels av en aktiepant | fastighetsiagande dotterbolag, pant |
reversfordringar pa bostacsratisforeningar 1or koncernens fastighetsutveck ammm@%m samt pant | bolagets
bankkonto for inbetaln E"’%Q%f fran avslutade projekt. Bolaget avser g%mmmm ett skriftligt forfarande géllande

dess obliigationslan. Se forvaltningsberatiels

an for mer information.

Nt 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Moderféretaget
200723-12-31 20722-12-31 2023-12-31 A022-12-31

Upplupna rentekostnader 18 648 7 844 18 64B {8453
Cwvrica poster 2 508 1428 O §,

Mot 13 Stallda sakerheter
Koncernen Moderféretaget
Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Fastl gww nteckningar 27 A00
ﬁmm ar | koncernféretag o 50 10 050

antsatt bankkonto A1 | 51 &1
ica stallda sakerheter 35 043 62 049 17 689 814249

b 434 154 510 17 780 91 H40

Mot 14 Eventualforpliktelser

Inga dvriga eventualférplikterser ember 2023 (0).

e
fin,
e

Ml

e
fin,
e

§3,
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Penneo dokumeninwckel 7



18 {18}

Smallville AB (publ)
559169-5233
Mot 15 Upplysning om ersattning till revisorn

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31

Hummelklappen
revisionsuppdrag 125 170 125 170
revis onsverksamhet utbver revisionsuppdrag O 0 O &
skatteradqivning D D O g
ﬁwigﬁ tjianster . ., O 8,

SUmma 125 170 125 170

wed rﬁwggimgmmﬁmg mg
m Iﬁmmm § ﬁ&g‘ﬂ mﬂ Fﬁw%éﬁﬁﬁﬂ mﬁmgﬁt

ttnin ?ﬁr ﬂ&ﬂ 4 mﬁ% ade miﬁmmﬁ Arbwatet %ﬂ%‘fﬁtﬁﬁ%‘ ranskningen av arsregovisningen
g Gtacy are g
rkstéllande direktfrens fdrvalining samt ﬁﬂmﬁ& for revisionsradghning

Not 16 Handelser efter balansdagen

amallville genomfor ett arbete med ettt skriftligt torfarande gallande en omlaggning av bolagets obligationsian

for atr driva Wﬁgﬂm.ﬁfﬁjﬁ%’”ﬁ yidare och realisera de varden som finns | pagaende fastighetsprojext. Bols

ar | en mycket svar situation och det finns betygande osakerhet om bolaget kan genomtora en ordnad

avveckling. Arbete pagar med att avyttra bolagets kvarvarande projekt. ",

e
fin,
e

Mot 17 Forslag till behandling av forlust i

styrelsen foreslar att balanseradg forlust om -116 /31 441 kronor dverfors | ny rakning.

e
fin,
e

stockholm den =

FHEN

Lars Kristiansson ;
Verkstdllande direktor T

M revisionsoerattelse har lAmnats den

E TR s b ottt g bty vy me g o e F d
Penneo dokumeninwckel 7

Mathias Fredriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Smallville AB (publ)
Org.nr 559169-5233

ort om arsredovisningen och dovisnin

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovismngen och koncernredovisningen tor Smallville AB

(publ) for ar 2023,

Enligt mm upplattming har arsredovisningen och koncernredovisnimgen upprittats 1 enhghet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla visentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stillnimg per den
2023-12-31 och av dessas fimansiella resultat och kassatlode tor dret enhigt drsredovisningslagen.
Farvaltmingsherittelsen ar forenhig med arsredovismingens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker diarfér att bolagsstdimman taststiller resultatrikningen och balansrikningen 16r moderbolaget och
koncernen.

iy of

o W e S

o

Hrey,

B

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I15A) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Kevisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 torhallande t1ll moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvngt fullgjort mitt vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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a

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdcklhiga och dndamalsenliga som grund t6r mina uttalanden.

b bt :::":P; x,:-:::' - e

o ;{:«: ST,
o

Viisentliy osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsaft drift ?é
Jag vill tasta uppmirksamhet pa forvaltimingsberittelsen och not 16 arsredovisningen, av vilka det framgar att bolaget =
redovisar en torlust pa 84,1 mkr tér det 4r som slutade den 31 december 2023 och att bolagets kortfristiga skulder per =
detta datum Sversteg dess totala tllgdngar med 116.7 mkr. Dessa torhillanden tvder, tillsammans med de andra
omstindigheter som némns 1 forvaltnmgsberitielsen och not 16, pa att det finns visenthga osidkerhetstaktorer som kan
leda tll betvdande tvivel om foretagets tormiga att fortsitia verksamheten. Jag har inte modifierat mina uttalanden pa
grund av detta.

CILAREET T I8

;E.'

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det ér stvrelsen och verkstillande direkioren som har ansvaret tor att drsredovisningen och koncernredovisningen
uppriittas och att de ger en rittvisande bild enligt drsredovismingslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven tor den mnterna kontroll som de bedomer dr nddvindig t6r att uppriitta en arsredovisning och koncernredovisning
som mte mnehaller nagra visenthiga felakhgheter, vare sig dessa beror pa cegenthgheter eller misstag.

o
E

s

o H gz
Hoga - - T H

:

Vid upprittandet av arsredovismingen och koncemredovismngen ansvarar stvrelsen och verkstillande direktdren {6r
bedémningen av bolagets och koncemens térmaga att fortsdtta verksamheten. De upplvser, ndr sa dr tillamphgt, om
térhallanden som kan paverka férmagan att fortséitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tllimpas dock mte om stvrelsen och verkstillande direktéren avser att hikvidera bolaget,
upphora med verksambeten eller inte har nagot realistiskt alternativ tlll att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimhg grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncemredovisningen som helhet
mte mnehaller nagra visentlipa felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag, och att lamna en
revisionsheriitielse som mnehaller mma vttalanden. Rimhig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti {or
att en revision som uttors enhigt ISA och pod revisionssed 1 Sverige allid kommer att upptéicka en visenthig telaktighet
om en sadan fmns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgenthigheter eller misstag och anses vara visenthiga om de
enskilt eller tllsammans nimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

En viterhigare beskrnvning av matt ansvar [6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

WWw revisorsinspektionen. se/revisornsansvar. Denna beskriviung dr en del av revisionsberittelsen.

4 =
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Rapport om andra Kkrav enlig gar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utlort en revision av stvrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning for Smallville AB (publ) f6r riakenskapsiaret 2023 samt av forslaget tull
dispositioner betriftande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyvrker att bolagsstimman behandlar forTusten enhigt forslaget 1 forvaltmngsberitielsen och beviljar stvrelsens
ledamter och verkstillande direktoren ansvarstrihet {6r rikenskapsaret. Jag tillstyrker att bolagsstamman beviljar
tidigare styrelseledamot Eric Rosenberg ansvarsirihet £6r tiden fram till hans uttrdde per 2023-10-16.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enhigt god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Rewvisorns ansvar, Jag ir oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 dvrigt tullgiort matt vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

b

Jag anser att de revisionsbevis jag har mmhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund t6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

En térsta kontrollstimma holls den 15 may 2023, Jag har 1 min revison av eftertoljande hindelser funmit att en andra
kontrollstimma enhigt 25 kap 16 § aktiebolagslagen te har hallits mom dtta manader, varpa styrelsen har 1 strid med
25 kap. 17 § underlatit att ansoka hos tingsritten om att bolaget ska ga 1 likvidation.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar stvrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betritffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag tll
utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn tll de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omtattiming och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens
egna kapital, konsolideringsbehov, hkviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets orgamsation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innetattar bland annat
att tortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomuska situation och att tillse att bolagets orgamsation fr
utformad sa att boktoringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vnigt kontrolleras pa ett
betrvggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den [6pande torvaltningen enhigt stvrelsens rikthmer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nddvindiga tOr att bolagets bokioring ska fullgbras
overensstdmmelse med lag och 10r att medelstorvaltningen ska skdtas pa ett betrvggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltmingen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, fr att inhimta
revisionshevis tor att med en nmlig grad av sikerhet kunna bedtma om nagon stvrelseledamot eller verkstillande
direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

- toretagit ndgon atgérd eller gyort s1p skyldig tull nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nédgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrattande revisionen av torslaget ull disposiioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed nutt uttalande
om detta, dr att med ruimhig grad av sikerhet bedoma om torslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {6r att en revision som uttdrs enhgt god revisionssed 1
sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskvldighet mot bolaget,
eller att ett 1orslag tll dispositioner av bolagets vinst eller 1orlust mmte dr térenhigt med aktiebolagslagen.

En viterhigare beskrnvining av matt ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsmspektionens webbplats:

=

WWwW_revisorsinspektionen. se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberidtielsen.

smallville AB (publ), Ore.nr 359169-5233
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Anmidrkningar
Arsredovisningen har inte upprittats 1 sadan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla
arsstimma mom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Styrelsen har sedan 16 oktober 2023 haft en vakant plats och bestatt av tva ledamoter och enligt s kap 46 §
aktiebolagslagen ska stvrelsen 1 ett publikt aktiebolag ha minst tre ledaméter, vartor stvrelsen har hatt en skvldighet att
kalla uill bolagstimman {6r nvval. Nagon bolagsstiamma {6r nvval av styrelseledamot har ¢ hallits, vilket toranleder en
anméirknmg.

Stockholm, denna revisionsberitielse har undertecknats elektroniskt vid nedan angivet datum.

Mathias Fredriksson
Auktoriserad revisor
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